2 Dansk
. Revision

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab
Kegevej 46A

DK-4000 Roskilde
roskilde@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk
Telefon: +45 445377 44
Telefax: +45 44 5377 04

CVR: DK 14 678093

Bank: 9173 4783 428768

Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS
Byleddet 4
4000 Roskilde

CVR-nummer 36 89 99 05

Arsrapport
1. januar 2017 - 31. december 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

Vivi Have ard
Dirigent

<O GGi

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklaering

Ledelsespéategning 3
Den uafhangige revisors reviewerklaering 4
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab

Resultatopggrelse 7
Aktiver 8
Passiver 9
Egenkapitalopgerelse 10
Noter 11
Anvendt regnskabspraksis 12

Q)ansk <O GGa

Revision 1 INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS
Byleddet 4

4000 Roskilde

Hjemstedskommune: Roskilde

CVR-nummer: 36899905

Regnskabsperiode: 1. januar 2017 - 31. december 2017
Bestyrelse

Troels Dalgaard
Vivi Have Odgaard

Mogens Perregaard

Direktion

Vivi Have Odgaard

Revisor

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab
Kogevej 46A

4000 Roskilde

Kontaktpersoner:
John Lorey Petersen

Finn Christensen

Revision 2 INDEPENDENT MEMBER

<Dansk > GG:



Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017
for Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, 6. juni 2018

Direkti6nen:

Bestyrelsen:

Perrega:;rd

o

Troels Dalgaard Viy| Have Otlgaard M
Formand
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Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS

Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 -
31. december 2017, der omfatter resultatopg@relse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udf@rt vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder
etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primaert bestar af
forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfg@rte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt
af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om Iedelsesberetningen.

I tilknytning til vores review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlaest ledelsesberetningen
og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS

Den uafhangige revisors reviewerklaering

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregnskabs-

loven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Roskilde, 6. juni 2018

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

ﬁ;':?‘ /%f/ Jor—

Finn Christensen
Registreret revisor
mne31396
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Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af investeringsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og dkonomiske forhold

Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever
omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Arets resultat udger et overskud efter skat pa DKK 294.101.

Balancesummen udggr pr. 31. december 2017 DKK 8.720.072.

Egenkapitalen udggr pr. 31. december 2017 DKK 576.352.

Handelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold veesentligt.
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Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS

2017 2016
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 831.808 593
Afskrivninger, anlaegsaktiver -154.464 -88
Resultat for finansielle poster 677.344 505
Finansielle indtaegter 0 6
Finansielle omkostninger -325.055 -293
Resultat fgr skat 352.289 218
Skat af arets resultat -58.188 -67
Arets resultat 294.101 151
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 294.101 151
Resultatdisponering i alt 294.101 151
1 Antal beskaeftigede
Dansk > GGa
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Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS

2017 2016
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 8.720.072 8.648

Materielle anlaegsaktiver 8.720.072 8.648

Anlaegsaktiver i alt 8.720.072 8.648

Periodeafgransningsposter 2

Tilgodehavender 2

Omsaetningsaktiver i alt 0 2

Aktiveri alt 8.720.072 8.650
<3ansk <O GGi
Revision INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS

2017 2016

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 150.000 150
Overfert resultat 426.352 132
Egenkapital i alt 576.352 282
Hensattelser til udskudt skat 118.513 60
Hensatte forpligtelser 118.513 60
Geld til realkreditinstitutter 4.639.083 4.858
Kreditinstitutter 1.858.771 1.934

2 Langfristede galdsforpligtelser 6.497.854 6.792
Kortfristede del af langfristede gaeld 300.696 291
Kreditinstitutter 301.864 395
Depositum 480.000 280
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 305.805 487
Anden geeld 138.988 62
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.527.353 1.516
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 8.143.720 8.368
Passiver i alt 8.720.072 8.650
Eventualforpligtelser

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS

2017 2016

Note  Egenkapitalopgdrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopgdrelse 1. januar - 31. december

Virksomhedskapital, primo 150.000 150

Virksomhedskapital 150.000 150

Overfgrt resultat, primo 132.251 -18

Arets overfgrte resultat 294.101 151

Overfgrt resultat 426.352 132

Egenkapital i alt 576.352 282

> GGi

Dansk
Revision

10

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK
1 Antal beskaeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaftigede mod 1 sidste ar.
2 Langfristede geldsforpligtelser
Andel af galdsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 5.343.370 5.684
3 Eventualforpligtelser
Ingen.
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, DKK 4.965.871, er der givet pant i grunde og bygninger med
nominelt DKK 5.500.000.
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut, DKK 1.980.969, er der givet pant i grunde og bygninger med
nominelt DKK 2.500.000.
Grunde og bygningers regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udggr DKK 8.720.072.
Dansk > GGi
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Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af a@ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopgerelsen

Indtaegtskriterie
Lejeindtaegter, der indregnes i resultatopggrelsen, indeholder alene indtaegter ved udlejning af selskabets inve-
steringsejendom.

Investeringsejendommens driftsomkostninger
Iinvesteringsejendommens driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter samt forsikringer, reparation og Ig-
bende vedligeholdelse samt stgrre vedligeholdelsesarbejder.

<Dansk < 2 GGa
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Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste
Indtaegter fratrukket investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger er sam-
mendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved gaeld, amortisering
af Ian samt tillaeg og godtgerelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vardien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
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Ejendomsselskabet Byleddet 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Gezeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Gald i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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