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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for
JMAM Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2019/20 for op
fyldt.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Frederiksberg, den 15. juli 2020

Direktion

John Wehner

Bestyrelse

Marc Wehner M atias Wehner Anita Wehner
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgernei IMAM EjendommeA/S

Vi har opstillet arsregnskabet for IMAM Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesdigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Frederiksberg, den 15. juli 2020

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Mikkel Thomsen

Statsautoriseret revisor
mne34535
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Selskabsoplysninger

Selskabet JMAM Ejendomme A/S
c/o Revisionsfirmaet Tal & Tanker
Roskildevej 37 A, 3.
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 36899220
Stiftet: 13. mgj 2015
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Bestyrelse Marc Wehner
Matias Wehner
Anita Wehner
Direktion John Wehner
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab

Roskildevej 37A, 3. sal
2000 Frederiksberg

M oder virksomhed JMAM Management A/S
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere & bestéet af investering i fast jendom samt vaardipapirer og
dermed beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 796 t.kr. mod 108 t.kr. sidste &r. Det ordinaae resultat efter skat udger 523
t.kr. mod 1.194 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IMAM Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsl ovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgyges i danske kroner.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder |ejeindtaggter, andre eksterne omkostninger, samt omkostninger vedrarende
investeringsejendomme.

Legeindtagter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkreaevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaarende med |gjere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringseendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhamdel se af gendomme.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarel ser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillaay og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerel sen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

M odervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbhidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterfglgende ejendom for € endom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansates ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stramme for en 13-drig periode. Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker,
gennemferte handler samt |edelsens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Dagsveadimalingen foreta-
ges pa baggrund af estimerede |gjeindtaagter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligehol-
delse. Den anvendte vaardiansatel sesmodel er usandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hadter IMAM Ejendomme A/S solidarisk og ubegramset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam
beskat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 796.450 107.832
Vaadiregulering af investeringsejendomme -193.427 1.205.017

1 Personaeomkostninger 0 -141
Driftsresultat 603.023 1.312.708
Andre finansielle indtaggter 3.395 286.143

2 @vrige finansielle omkostninger -77.243 -68.063
Resultat far skat 529.175 1.530.788

3 Skat of &retsresultat -6.418 -336.775
Aretsresultat 522.757 1.194.013

Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 522.757 1.194.013
Disponeret i alt 522.757 1.194.013
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2020 2019
Anlasgsaktiver
4 Investeringsejendomme 5.275.000 5.400.000
Materielle anlagysaktiver i alt 5.275.000 5.400.000
Anlaggsaktiver i alt 5.275.000 5.400.000
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.382.300 1.025.300
Andre tilgodehavender 40.891 40.535
Tilgodehavender i alt 1.423.191 1.065.835
Omsagningsaktiver i alt 1.423.191 1.065.835
Aktiver i alt 6.698.191 6.465.835
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital

5 Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000

6 Overfert resultat 3.249.125 1.803.698
Egenkapital i alt 4.249.125 2.803.698

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat 284.576 327.130
Andre hensatte forpligtel ser 0 500.000
Hensatte forpligtelser i alt 284.576 827.130

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter 68.702 95.616
Deposita 99.100 103.095
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 167.802 198.711
Kortfristet del af langfristet gedd 30.000 30.000
Gadd til pengeinstitutter 1.911.646 1.907.459
M odtagne forudbetalinger fra kunder 6.070 9.957
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 639.000
Sel skabsskat 48.972 49.880
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 1.996.688 2.636.296
Gaddsforpligtelser i alt 2.164.490 2.835.007
Passiver i alt 6.698.191 6.465.835

7 Eventualposter
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Noter

2019/20 2018/19
1.  Personaleomkaostninger
Andre omkostninger til social sikring 0 141
0 141
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktar, der i henhold til &rsregnskabslovens vurderes
som vagende ansat. | henhold til selskabslovens er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor
der ikke er nogle personaleudgifter i arsrapporten.

2. @Qvrigefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 77.243 68.063
77.243 68.063

3. Skat af retsresultat

Skat af arets resultat 48.972 71.670
Aretsregulering af udskudt skat -42.554 265.105
6.418 336.775

4.  Investeringsgjendomme

Vaadiansatelsen af jendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model,
baseret pa forventede fremtidige nettopengestregmme for en 13-arig periode. Afkastkravet er fastsat
med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledelsens kendskab til
gjendomsmarkedet i gvrigt. Dagsvaardimalingen foretages pa baggrund af estimerede |ejeindtasgter
og forventede driftsomkostninger inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over &r 13 (ter-
minalvaardien) beregnes efter princippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i & 13, men med
gennemsnitsbetragtninger for tomgang, indretningsomkostninger, sterre vedligehol del sesomkost-
ninger og investeringer. Det enkelte ars cash flow samt vaardien i terminaldret tilbagediskonteres
med det afkastkrav, der er fastsat pa den enkelte ejendom med tillagy af inflation. Afkastkravet pa
de to gjendomme er fastsat til 6 % og 8,5 %, med en vaggtet gennemsnitlig afkastprocent pa 7,33%.
Den forventede inflation er fastsat til 1%. Den forventede tomgang er sat til 0%.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uandret i forhold til sidste &r.
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Noter

30/6 2020 30/6 2019
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
6. Overfert resultat
Overfart resultat primo 1.803.698 609.685
Arets overfarte overskud eller underskud 522.757 1.194.013
Gaddseftergivel se, modersel skab 922.670 0
3.249.125 1.803.698
7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationdle sambeskatning med JMAM  Management

A/S, CVR-nr. 37079553 som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de
ovrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hadftel se udger et andet bel ab.
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