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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 01. juli 2017 — 30. juni 2018 for
DEA Finans A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldit.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-siver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2017 — 30.
juni 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Frederiksberg, den 30. november 2018

Direktion:

John Wehner

Frederiksberg, den 30/11/2018

Direktion

John Wehner

Bestyrelse

John Wehner Anita Wehner

Marc Wehner
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for DEA Finans A/S for perioden 1. juli 2017 — 30. juni 2018 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabsl o-vens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-flyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressour-cer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kost-pris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillaay/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaa—diregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, her-under af skrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerel ~sen.

Resultatopgerel se

Bruttofortjeneste

| bruttofortjenesten indregnes nettoomsagning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagningen hidferer fraleeindtaggter og fortjeneste ved salg af eendomme og indregnesii
resultatopgarel sen, ndr levering til kaber har fundet sted og hvis indtasgten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.

Nettoomsagningen males til dagsvaardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter op—kraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnesi nettoomsagningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administra-tion, lokaler m.v.
Finansielle indtaggter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter samt tillaeg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra kapitalandele i dattervirksomheder indregnesi resultatopgerelsen i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

I nvesteringse endomme

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsej endomme males efterf @l gende ejendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendommene
vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopengestramme
for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsvaadimalingen foretages pa
baggrund af estimerede |gjeindtasgter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdel se.
Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgaerel sen under " omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
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investeringsejendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaadireguleringer indregnes i resultatopgaerel sen under posten ”vaardireguleringer af jendomme”.
Vaadiforringelse af anlaggsaktiver

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlaagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaadiforringelse, udover det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalveardien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen.

Finansielle anlasgsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder méles efter den indre vaardis metode, hvilket indebagrer, at kapitalandele
malestil den forholdsmasssige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi opgjort efter

sel skabets regnskabspraksis med fra~drag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt
med tillagg af regn-skabsmaessig vaardi af forskelsbelgb (goodwill) og andel af de af modersel skabet
af-holdte indirekte omkostninger. Virksomheder med negativ vaardi malestil O kr.

Langfristede finansielle aktiver, der anses for at vaare en del af den samlede investering i den pagaddende
virksomhed, nedskrives med eventuel resterende negativ vaardi. Safremt den regnskabsmasssige negative
indre vaardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modersel skabet har en retlig eller fak-tisk forpligtelse til at dasgkke virksomhedens underbalance.
Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirk-somheder overferestil reserve for nettoopskrivning efter den
indre vaadis metode under egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi overstiger kostprisen.
Ved kab af dattervirksomheder anvendes overtagel sesmetoden.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaadiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veadiforringel se paindividuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaardiforringelse. Portefaljernes basers
primaart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med sel skabets
kreditstyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaadi af tilgodehavender og
nutidsveardien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Egenkapital — udbytte

Foredl det udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordi-nagre
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtel ser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Sel skabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2014 til 2017 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtel ser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
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udskudte skatteforpligtel ser og skatteaktiver med 22 %.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne pro-venu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de fi-nansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. Kr.
NEOOMSBENING ...ooevieiieeie e b 91.730 154.493
Bruttor @SUITal .......ccceeeeiieiee e 91.730 154.493
Personal @0mKOSININGES ......ccvviieiicecee e 1 -171.063 -60.311
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver -69.398
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccceveeiiieiieccee e -148.731 490.004
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccvceveeeene -1.545.068 395.822
Andrefinansielle indtaagter .........ccooevieie e 261.361 257.485
@vrige finansielle omKOStNINGEr  ......oceviiiieieeeee e -304.817 -158.549
Ordinaert resultat far skat .......cccoceveriinienece e -1.737.255 588.940
SKat af AretSTESUITAL ......c.cevevereeceeeerciereece e 2 389.759 -106.696
ATESTESUIAL .o -1.347.496 482.244
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....ceecveieieeiee e s -1.347.496 482.244
= USSR -1.347.496 482.244

CVR-nr. 36899220



Balance 30. juni 2018

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle aktiver i alt
Andre vaadipapirer og kapitalandele

Finansielle aktiver i alt

Langfristede aktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Kortfristede aktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2017/18
kr.
1.400.000

3 1.400.000
854.318
854.318

2.254.318

520.000
520.000

520.000

2.774.318
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2016/17
kr.
4.250.000

4.250.000
1.171.892
1.171.892

5.421.892

0
370.000

370.000
0
370.000

5.791.892
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Balance 30. juni 2018

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e

Egenkapital i @lt .....ocoeieeeeee

Udskudt skat

KreditinStitutter i @VIgt ..o

Langfristedeforpligtelser i alt ..o

Gaad til DANKEr ..o
Gadd til kreditinStitutter i @VIAgE .......ooevereieeeeeee e
Modtagne forudbetalinger frakunder ..o
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ............cccceeueenee.
SKyldig SEISKaSSKaL ......cccveveeeiiiiieiiireee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristedeforpligtelser i alt .......cccooviiieiiiine e

Forpligtelser i alt .....cooeeeeee e

Passiver i alt

Note

2017/18
Kr.
1.000.000
609.685

1.609.685

62.026
120.000

182.026

778.246
30.000
14.053

0
40.172

120.136

982.607

1.164.633

2.774.318
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2016/17
kr.
1.000.000
1.957.181

2.957.181

459.008
879.649

1.338.657

981.203
26.000
32.254

0

106.616

349.981

1.496.054

2.834.711

5.791.892
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2017/18 2016/17
kr. Kr.
Lan og gager 169.600 60.000
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til socia sikring 1.463 311
171.063 60.311
2. Skat af aretsresultat

2017/18 2016/17
kr. Kr.
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 7.224 44.974
AEndring af udskudt skat -396.983 61.722
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
-389.759 106.696

3. Materielle aktiver i alt
Grunde ogProduktionsanlasgg Andre

og maskiner  Anlasg mv.

kr.

kr.

bygninger

kr.

Kostpris primo 2.163.599
Tilgang 14.466
Afgang -1,319,398
Kostprisultimo 858.667
Opskrivninger primo 2.086.401
Arets vaadiregulering -1.545.068
Opskrivninger ultimo 541.333
Af- 0g nedskrivning primo 0
Arets afskrivning 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 1.400.000
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4. Registreret kapital mv.

Egenkapital
. : Overfort
Aktiekapital resultat | alt
Saldo primo 1.000.000 0 1.000.000
Overfert, jf. resultatdisponering 0 609.685 609.685
Udbytte 0 0 0
Saldo ultimo 1.000.000 609.685 1.609.685

5. Langfristedeforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kkr. Kkr. Kr.

Prioritetsged d 150.000 30.000 120.000 0
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Leasingforpligtel ser 0 0 0 0
150.000 30.000 120.000 0

6. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets formal er at drive gendoms- og investerings-virksomhed samt dermed relateret
virksomhed. Arets bruttofortjeneste udger -1.737.255 mod 588.940 sidste &r. Det ordinage
resultat efter skat udger -1.347.496 mod 482.244 sidste ar. Ledel sen anser drets resultat for
tilfredsstillende, idet det af spejler nuvaarende markedsmaessige situationer, for sel skabets
nuvagrende samt af haadede g endomme.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter 928 tkr. er der afgivet pant i fast ggendom, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2018 udger 1.400 tkr.
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8. Oplysning om g erskab

Naatstéende parter

DEA Finans A/S naatstéende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydelse

JMAM Management IvS har bestemmende indflydel se.

Ejerforhold

Falgende er noteret i sel skabets aktionaafortegnel se som gende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af aktiekapitalen.

* ReneMdliller, Tietgens Alle 6, 5230 Odense M

« JMAM Management IvS, Munkensvej 3, st.tv., 2000 Frederiksberg.
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