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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 20. maj - 31. december 2015 for The
Silo ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

20. maj - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 23. maj 2016

Direktion:

Bo Anders Olesen Klaus Kastbjerg
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i The Silo ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for The Silo ApS for regnskabsaret 20. maj - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
20. maj - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 23. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Carsten Ellebye Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udvikle, saelge og udleje ejerlighederne i "The Silo".

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder arets resulat som forventet.

Finansiering af opfarelsen af The Silo lejligheder er pa plads, og The Silo projektsalget er gennemfart
med mere end 75%.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 20. MAJ - 31. DECEMBER

Note 2015

kr.

BRUTTOTAB.. ...ttt ettt et et e e aene -50.057

Andre finansielle iINdtaagter. . .couviriiiiii i it r e e e e neeeen 1

RESULTAT FOR SKAT ....eiiniiiiiii ettt e e e -50.056

SKat af Arets rESUILAL. c.uvuvenen e ettt ettt et e e ee et e e e et e eaeeneaenen, 1 11.012

ARETS RESULTAT . ...uiiiiiiiiineiieetie et et eteeetneeteeneeeneeaneeneeenaeaneennaenaenns. -39.044
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErfart resUltat......coeiniiiiiiii e -39.044

DAL e -39.044
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Projektejendom under opfarelse. . .ooueiiiiiiiitiiiiiiiiiii e ireiereneeaanaeaan,

Varebeholdninger....

Udskudte skatteaKtiVer .......eeeiiiiiiiiii e eeeeneeeen,
Andre tilgodehavender. .. ....coveiiiiiiiiiii it e e e e e aeeean

Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. .....uiiiiiiiiii e,

AKTIVER................

2015
kr.

Note
103.806.797
103.806.797

2 11.012
1.357.835
1.368.847

616.137
105.791.781

105.791.781
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2015
kr.
Y1 6101 - [ | - | H PP PPN 10.000.000
OVErfart OVEISKUG. ...cnneietiet et e ei e e e e et eeeeeeneeenaeeneeannennnannnanns, 960.956
EGENKAPITAL ...ttt et ettt ettt enteaeeeaeaaeaneanennennsnnenn, 3 10.960.956
BANKLAN .. eeetiteie et e e e et e e e aaan 24.447.902
ANSVarlig LANEKAPILAL. ...oveririiiiiiieiet et eiieieeee et eeeeeeeeneneneneneenans, 59.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiii e, 4  83.447.902
Leverandarer af varer og tjenesteydelser......oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeenn, 151.551
Gaeld, associerede VirkSOMNEAET . .. .iiiiiiiiiiii ittt eteeeeeieeeeeeeeeannnn, 6.531.372
F 3T [ I - = <] U A PP 4.700.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 11.382.923
GZELDSFORPLIGTELSER.....cuuiiiiiiiiitinterterteiteateeteateeeeaeeaeeanseneencansann: 94.830.825
PASSIVER. ... .ottt ettt et et e et eeeeaeeeneaasensensansansanenn. 105.791.781
Eventualposter mv. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Neertstaende parter 7
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NOTER
2015
kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt SKat......coueiiiiiiiiiiiiiiiiii i i e eee e, -11.012
-11.012

Udskudt skatteaktiv
Hensaettelse til udskudt skat vedragrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vardier pa projektejendom under opfarelse og skattemaessigt underskud til fremfarsel.

Belabet specificeres saledes:

Regnskabsmaessig Skattemaessig Midlertidig
veerdi veerdi forskel
Projektejendom under opfarsel.................... 103.806.797 97.509.501 6.297.296
Skattemaessigt underskud til fremfarsel.......... 0 6.347.352 -6.347.352
103.806.797 103.856.853 -50.056
Udskudte skatteaktiver........c.cccvvvevieiinnnn... 11.012
Egenkapital
Selskabs- Overkurs ved Overfort
kapital emission overskud | alt
Egenkapital 20. maj 2015......cccvvenvevennenn. 9.000.000 1.000.000 0 10.000.000
Kapitalforhgjelse.......ccoooviiiiiiiiiiiiinn. 1.000.000 1.000.000
Overfarsel til/fra andre poster................. -1.000.000 1.000.000
Forslag til arets resultatdisponering........... -39.044 -39.044
10.000.000 0 960.956 10.960.956
Langfristede geeldsforpligtelser
20/5 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Banklan........c.oveeeeninennnnnen. 0 24.447.902 0 0
Ansvarlig lanekapital............. 0 59.000.000 0 0

0 83.447.902 0 0

10

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet for skat af koncernens

sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Fortkaj

30 Nordhavn ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er deponeret ejerpantebrev pa
t.DKK 133.000 i selskabets ejendom wunder opferelse indregnet under
varebeholdninger. Den regnskabsmaessige veaerdi andrager i alt t.DKK 103.807.
Endvidere har selskabet givet transport i provenu fra salg.

Til sikkerhed for ansvarlig lanekapital er deponeret ejerpantebrev pa t.DKK 59.000 i
selskabets ejendom under opferelse indregnet under varebeholdninger. Den
regnskabsmaessige vaerdi andrager i alt t.DKK 103.807.

Til sikkerhed for restbetaling af grundkeb og regulering af byggeretter er tinglyst

andre haftelser pa i alt t.DKK 7.865 i selskabets ejendom under opfgrelse indregnet
under varebeholdninger. Den regnskabsmaessige vaerdi andrager i alt t.DKK 103.807.

Neaertstaende parter
Virksomhedens naertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse
Fortkaj 30 Nordhavn ApS

@vrige nartstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med

Virksomhedens naertstaende parter med betydelig indflydelse omfatter datter- og associerede
virksomheder samt selskabernes bestyrelse, direktion og ledende medarbejdere samt disse
personers relaterede familiemedlemmer. Neaertstdende parter omfatter endvidere selskaber,

hvori fernaevnte personkreds har vasentlige interesser.

Transaktioner med naertstaende parter

Virksomheden har ikke haft vaesentlige transaktioner, der ikke er indgaet pa markedsmaessige

vilkar.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for The Silo ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af ejerlejligheder og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan
opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger indeholder det forbrug af ravarer og hjalpemateriale, der er anvendt for at
opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter projektejendom under opfersel for egen regning til videresalg.

Projektejendom under opfarsel males til kostpris eller nettorealisationsveaerdi, safremt denne er lavere.

Kostpris omfatter direkte omkostninger forbundet med udviklingen af projektejendommen, herunder
finanseringsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



