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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
PS Estate ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hadsund, den 20.05.2016

Direktion

Flemming Negrgaard
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei PS Estate ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for PS Estate ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt regn-
skabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslo-
ven,

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 20.05.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

René Winther Pedersen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet bestdr i at erhverve, gje og udlgje fast gendom

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Regnskabsaret udviser et overskud pa 274 t.kr.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Sel skabets investeringsejendomme indregnes til dagsveardi. Dagsvaadien opgeres for de enkelte gendomme
pa baggrund af en raskke forudsagninger, herunder de enkelte g endommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet
med fastsadtelsen af afkastkravene, jf. omtale heraf i regnskabets note 4.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Selskabet er stiftet 13.05.2015 med regnskabsmeaessig effekt fra 01.01.2015.

Som falge heraf, er der ikke medtaget sammenligningstal i resultatopgerel sen. Sammenligningstal i balancen
udger dbningsbalancen pr 01.01.2015.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
| @b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaening omfatter arets ljeindtasgter, der indregnesi resultatopgarel sen, nér retten hertil erhverves.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtel ser til
dagsveadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der gendomsomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med administationsselskabet og ale hertilhgrende danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsej endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi, der reprassenterer det beleb, som den enkelte gjen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitavaardi af de forventede pengestramme for
de enkelte g endomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejlesi normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte € endomme pa grundlag
af gaddende markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
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Anvendt regnskabspraksis

lejernes bonitet etc., sdledes af afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme.

Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnesi resultatopgarel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afhol dte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til dagsveadi, der fastsadtes ud fra kursveadien pa prioritetsgadden pr. statusdagen. Regulering af
prioritetsged den foretages | gbende over resultatopgarel sen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

2015 01.01.2015
Note Kr. Kr.
Bruttofortjeneste 166.829 0
Dagsveaadiregulering af investeringsejendomme 302.447 0
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser 21.257 0
Driftsresultat 490.533 0
Andre finansielle indtasgter 1 185.990 0
Andre finansielle omkostninger 2 (306.830) 0
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat 369.693 0
Skat af ordinaat resultat 3 (96.192)
Aretsresultat 273,501 0

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 273.501 0

273.501 0
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaagningsaktiver

Aktiver

2015 01.01.2015

Note kr. kr.
7.900.000 7.500.000

4 7.900.000 7.500.000
7.900.000 7.500.000

1.748.455 1.632.329

10.652 7.843

15.717 15.516

1.774.824 1.655.688

178.863 414.095

1.953.687 2.069.783

9.853.687 9.569.783
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital

Overkurs ved emission

Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsfor pligtelser

Skyldig sel skabsskat
Anden gadd
Kortfristede gaddsfor pligtelser

Gaddsfor pligtel ser

Passiver

Eventualforpligtel ser
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser

2015 01.01.2015

Note kr. kr.

50.000 50.000

0 1.741.686

2.015.187 0

2.065.187 1.791.686

643.021 550.387

643.021 550.387

6.599.743 6.621.000

5 6.599.743 6.621.000

3.558 0

542.178 606.710

545.736 606.710

7.145.479 7.227.710

9.853.687 9.569.783
6
7
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
over skud
Virksom- Overkurs  eller under-
hedskapital  ved emission skud | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 1.741.686 0 1.791.686
Overfert til reserver 0 (1.741.686) 1.741.686 0
Arets resultat 0 0 273.501 273.501
Egenkapital ultimo 50.000 0 2.015.187 2.065.187




PS Estate ApS

Noter

1. Andrefinansielle indtasgter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder

@vrige finansielle indtasgter

2. Andrefinansielle omkostninger

Renteomkostninger i avrigt
@vrige finansielle omkostninger

3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat

AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar
Effekt af andrede skattesatser

4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostprisultimo

Dagsvaadireguleringer primo
Arets dagsvaardiregul eringer

Dagsvaar direguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

2015 01.01.2015
kr. kr.
66.126 0
119.864 0
185.990 0
2015 01.01.2015
kr. kr.
101.092 0
205.738 0
306.830 0
2015 01.01.2015
kr. kr.
3.558 0
87.520 0
48.957 0
(43.843) 0
96.192 0
Investerings-

g endomme

kr.

5.466.914

97.553

5.564.467

2.033.086

302.447

2.335.533

7.900.000
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Noter

4. Materielle anlasgsaktiver, fortsat

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets egendomme udger henholdsvis 6,82 % og 6,04% pr.
31.12.2015.

En foregelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede ejendomsvaardi med 586 t.kr.

Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgadd efter

12 méaneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
01.01.2015 2015 2015 2015
kr. Kr. kr. Kr.
5. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 0 0 6.599.743 5.897.660
0 0 6.599.743 5.897.660

6. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med F.N. Holding, Hadsund ApS som administrati onssel skab. Sel-
skabet hadter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2015 for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede sel skaber og fra og med 1. januar 2015 ligeledes for eventuelle forplig-
telser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgadd er sikret ved pant i g endomme.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte ¢fendomme udger 7.900 t.kr.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret gjerpantebreve panom. 1.100 t.kr. og 385 t.kr. i gendomme.



