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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2023 for ES Properties A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. april 2024

DIREKTION

Thi Thuy Kieu Nguyen

BESTYRELSE

Erik Skjerbek
bestyrelsesformand

Michael Gjelstrup Stenskrog Lemmy Fialin
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i ES Properties A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ES Properties A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspa-
tegningens afsnit ”"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis
er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

-fortsaettes-
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-
flydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse

af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning ggre opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsettes-
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
naet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 23. april 2024

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 48 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel1630 mne33728

10723/REGN23/MNJ
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BESTYRELSE:

DIREKTION:
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CVR-nr. 36 89 54 03
Hjemstedskommune: Svendborg
Regnskabsar: 9. regnskabsar
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Erik Skjerbak (bestyrelsesformand)
Lemmy Fialin
Michael Gjelstrup Stenskrog

Thi Thuy Kieu Nguyen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er investering, erhvervelse, udlejning og drift af fast ejendom, formuepleje og anden
virksomhed, der er naturligt forbundet hermed samt i gvrigt udgve enhver hermed beslaegtet virksomhed.
USIKKERHED VEDR@RENDE INDREGNING OG MALING

Selskabet ejer og udlejer investeringsejendomme. Ejendommenes verdi er baseret pa ledelsens vurdering og
forventninger til de enkelte ejendommes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuverende marked,

hvilket er forbundet med usikkerhed.

Ejendommene er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 7,07 %

UDVIKLING I AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmassige resultat for 2023 udggr et overskud pa 2.652.227 kr. fgr skat og anses af ledelsen som
tilfredsstillende. Resultatet i 2023 er pavirket af reguleringer af vaerdien af selskabets portefglje af
investeringsejendomme.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.

Penneo dokumentnagle: X\WOUX-YY6JN-PGH2H-M686Z-HQTE7-M180D



RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2023

2023 2022
Note Kr. Kr.

3 BRUTTOFORTJENESTE 5.218.461 5.048.949
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V. 5.218.461 5.048.949
Veardiregulering af investeringsejendomme ...........ccoceeveerieeneeniieeneenieeneeneeenne 1.244.815 -10.491.811

4 Finansielle INAEBELET .......cccevveiiiiiiiiiiecceeee et 12.718 0

5 Finansielle OMKOSININZET ......c.covuiiiiiiiiiiiiiiieeieeee et -3.823.767 -2.478.036

-2.566.234 -12.969.846
RESULTAT FOR SKAT 2.652.227 -7.920.897

6 SKat af AretS TESUIAL ....ovevveeieeieeieiicieeiesieiee ettt ettt se e teebesbebeaenis -583.490 1.742.597
ARETS RESULTAT 2.068.737 -6.178.300
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte fOr reZNSKADSAIET .......cceviruiriirierieieieiieteiteteete e ste ettt esesbe st st saenees 0 0
OVEITAIt TESULTAL ...eeitiiieiieeiee ettt ettt et 2.068.737 -6.178.300
Disponeret i alt 2.068.737 -6.178.300
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BALANCE 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

Note
ANLAGSAKTIVER:
7 MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER:

InvesteringsejendOMIME .........ccccceeeruiriiriinieiieiiieeee e,

ANLAGSAKTIVERIALT

OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ...........cecceveevieririienennieneeieneeie e,

Andre tilgodehavender ...........ocooiiiiiiiiiiiee e
PeriodeafgransningSPOStEr ..........ooiviiriirieniinieeetete et

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSZATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

31/12 2023 31/12 2022
Kr. Kr.

99.908.000 93.000.000
99.908.000 93.000.000
64.300 0
113.454 119.497
2.223 858
179.977 120.354
98.657 0
278.634 120.354
100.186.634 93.120.355
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BALANCE 31. DECEMBER 2023
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PASSIVER
31/12 2023 31/12 2022
Note Kr. Kr.

EGENKAPITAL:
AKHEKAPILAL ..ttt 500.000 500.000
OVEITAIt TESUILAL ..eoviiiiiiiiiietieteieet ettt ettt 8.421.130 6.352.393
Foreslaet udbytte for regnskabSAret ...........ccocevivieerierierierieieieeeesesreseeseessesenens 0 0
EGENKAPITAL I ALT 8.921.130 6.852.393
HENSATTE FORPLIGTELSER:

8 UASKUAL SKAL ..ottt ettt ettt sa et 1.911.476 1.263.686

9 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PrioritetSZRIA ....c.eoveeieeeeiiieieiteee ettt 35.197.424 36.691.663
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelSer .......cc.covveverieninienenienenienee 1.631.971 1.740.706
G@ld til PENGEINSTITUL ....cc.eiitieiiieitieeie ettt ettt sbee st e saeeeneeens 0 602.075
Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelSer .........cocevivienirienenienenieneeieseeieeeenee 1.744.344 3.853.656
Geld til tilknyttede VIrkSOMNEdET .........ceoveuiieeeirieirieereere et 48.224.939 39.642.669
Skyldigt sambeskatningsSbidrag ..........ecceveerierieiieniniieneeiereeeseee e 0 13.502
ANAEN GRIA ..ot 2.555.350 2.460.006

54.156.604 48.312.613

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 89.354.028 85.004.276
PASSIVER I ALT 100.186.634 93.120.355

10 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
11 Nertstaende parter

12 Personaleforhold



10.

EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Betalt arets resultat- Egenkapital pr.
1/1 2023 udbytte disponering 31/12 2023

Kr. Kr. Kr. Kr.
Aktiekapital ........coccoeevevieneneninenenene 500.000 0 0 500.000
Overfgrt resultat jf. disponering ............... 6.352.393 0 2.068.737 8.421.130
Foreslaet udbytte ........ccccvvververveieveieeenns 0 0 0 0
6.852.393 0 2.068.737 8.921.130
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NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:
Arsregnskabet for ES Properties A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for regn-

skabsklasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragéa selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGORELSEN

BRUTTOFORTJENSTE

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsatning fratrukket vareforbrug, andre driftsindtegter og andre

eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke s@rskilt i resultatopggrelsen i henhold til

arsregnskabslovens § 32.

NETTOOMSZATNING

Huslejeindtegter og indtegter vedrgrende forbrugsregnskaber m.v. indregnes line®rt over perioden de vedrgrer.

Nettoomsztningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne
rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

11.
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NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedszttelse af eget skattemassige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskat-
ningskredsen sdledes, at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
BALANCEN

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

Investeringsejendomme maéles til handelsveardi, og samtlige verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.
Handelsvardien opggres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast samt ved periodiske vurderinger.

Aktiver med en kostpris under den skattemassige bagatelgrense indregnes som omkostninger i resultat-
opgorelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved ath®ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfgl-
gende regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

12.
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13.

NOTER

1. ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT):
SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endringer
i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.
I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
verdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi

pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes verdireguleringerne direkte pa egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldens opstien indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtegter og omkostninger.
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NOTER

2. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING:

Risikoen ved vardiansettelse af investeringsejendomme er hgj, idet vaerdiansattelsen er baseret pa beregninger
og skgn. De tilknyttede risici er blandt andet ejendommenes afkast i forhold til markedsafkast. Til illustration af
felsomheden af afkastkrav henvises til note 7.

3. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne netto-
omsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2023 2022
Kr. Kr.
4. FINANSIELLE INDTAGTER:
Andre finansielle INAERELET ........cooouiiiiiiiiiiee e 12.718 0
5. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renter tilknyttede virkSOMNEdEr .........cccccviriieniriienenienerieeetereet e 2.881.974 1.499.469
Andre finansielle OMKOSININZET ......c..cocueriirieririeniireeneeeeeeeere e 941.793 978.567
3.823.767 2.478.036
6. SKAT AF ARETS RESULTAT:
SEISKADSSKAL .....eviiiiiiiiiiiiniiicieicete ettt -64.300 13.502
Regulering udskudt SKat .........cccoeviirerieniriinieiereeeseeeseee e 647.790 -1.756.099
583.490 -1.742.597
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NOTER

2023 2022

Kr Kr
7. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme:
ANSKaffelSeSSUM PIIMO ...ooveeeiiiieiiieiee ettt 100.243.689 95.227.178
ATEtS tIGANG ..oooeveeeeeeeeeeeeeeeeee et 5.663.185 5.016.511
ATCS AFZANG ..ottt 0 0
Anskaffelsessum ultimo 105.906.874 100.243.690
VaerdiregUICTING PIIMO .....ccverierieeieeiieieeiesterte ettt ettt eeee s e see e eseeseensesneenes -7.243.689 3.248.122
Arets VEIAITEZUIETING ........oevoveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e naesa 1.244 815 -10.491.811
Verdiregulering ultimo -5.998.874 -7.243.689
BOGFORT VARDI ULTIMO 99.908.000 93.000.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrakkes.
Den herefter beregnede vardi korrigeres for forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelses-
arbejder m.v.

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et &endret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastszttelse af markedsvaerdien (bogfort vaerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 7,07
Haojeste afkastprocent 8,93
Laveste afkastprocent * 5,91

* Portefoljen omfatter endvidere en mindre lejlighed, som verdiansattes pa basis af en afkastprocent pa 3,51 %.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nér afkastsatserne endres i
henholdsvis op- og nedadgdende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 7,07.

Verdi af
Felsomhed Afkast % portefelje Forskelsvaerdi
Stigning 0,5 % 7,57% 93.310.000 -6.598.000
Gennemsnitligt afkastkrav 7,07% 99.908.000 -

Fald 0,5 % 6,57% 107.510.000 7.602.000
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NOTER
2023 2022
Kr. Kr
8. UDSKUDT SKAT:
SAlAO PIIMO .viiiiiiiiiiceieee et 1.263.686 3.019.785
Arets TEEUIETINE ..eeeiiiiitieiie ettt ettt et e st e be e st e st e s bt e e 647.790 -1.756.099
1.911.476 1.263.686

Udskudt skat pahviler skattemassige merafskrivninger pa anlegsaktiver.

9. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af den samlede geeld forfalder 26.051.120 kr. efter 5 ar.

10. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet prioritetspant pa nom. 48.593.000 kr. i investeringsejendomme,
der har en regnskabsmassig verdi pa 89.800.000 kr.

Heeftelser inden for sambeskatningskredsen:

ES Properties A/S er sambeskattet med moderselskabet ES Holding 2011 ApS samt koncernens gvrige sambeskattede
selskaber. Som datterselskab hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatnings-
kredsen for danske selskabsskatter. Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen for regnskabsaret
2023 pr. balancedagen fremgar af arsrapporten for 2023 for ES Holding 2011 ApS.

11. NERTSTAENDE PARTER:

Koncernregnskab

Selskabet indgér i koncernregnskabet for moderselskabet ES Holding 2011 ApS, CVR-nr. 33 75 71 82, Svendborg.

12. PERSONALEFORHOLD:

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.
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service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.
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