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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for ES Properties A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. maj 2018

DIREKTION

Sten Klarskov

BESTYRELSE

Sten Klarskov Ertk Skj cerbie
bestyrelsesformand




DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i ES Properties A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ES Properties A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspé-
tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraeekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

~fortsattes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERINGER

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-
flydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse

af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
meessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opnet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sédan méade, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsaettes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-

néet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. maj 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 48 61 78
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er investering, erhvervelse, udlejning og drift af fast ejendom, formuepleje og anden
virksomhed, der er naturligt forbundet hermed samt i gvrigt udeve enhver hermed beslegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING
Selskabet ejer og udlejer investeringsejendomme. Ejendommenes vaerdi er baseret pa ledelsens vurdering og
forventninger til de enkelte ejendommes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuveerende marked,

hvilket er forbundet med usikkerhed.

Ejendommene er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,99 %

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmaessige resultat for 2017 udger et overskud pé 4.485.868 kr. for skat og anses af ledelsen som
tilfredsstillende. Resultatet er pavirket af den kraftige forsgelse af ejendomsportefoljen i 2016. Selskabet arbejder
lgbende med at indkebe og udvikle attraktive og velbeliggende lejemél, og vil fortseette med at udvikle pé de
enkelte ejendomme i samrad med lejerne.

FINANSIELLE FORHOLD

Selskabets finansierings- og likviditetsbehov vil lgbende blive afdaekket dels via positivt cashflow fra driften af
ejendommene, og dels via ldnefinansiering i koncemen, hvori selskabet indgér, hvis behovet opstér.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for ES Properties A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for regn-
skabsklasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er nandret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgore, om der er

indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN
BRUTTOFORTJENSTE
Bruttofortjenesten omfatter drets nettoomsztning fratrukket vareforbrug, andre driftsindtaegter og andre

eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sarskilt i resultatopgerelsen i henhold til
arsregnskabslovens § 32.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Avrets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncemvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedszttelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskat-
ningskredsen séledes, at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme males til handelsvaerdi, og samtlige verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
Handelsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast samt ved periodiske vurderinger.

Aktiver med en kostpris pa under den skattemaessige bagatelgrense indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlacgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under afskrivninger.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostminger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foresliet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Efter sambeskatningsreglerne afvikles dattervirksomhedernes haeftelse overfor skattemyndighederne for egne
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemeessig veardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
veerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af &ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger.
I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
veerdi ved anvendelse af den effektive rente siledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi

pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Geld i pvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vzrdireguleringerne direkte pa egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, méles
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.



10.

RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2017

2017 2016
Note Kr. Kr.

2 BRUTTOFORTJENESTE 4.826.242 1.101.491

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V. 4.826.242 1.101.491

Verdiregulering af investeringsejendomme ..........cocciiiiiinisieesissssinsenses 2.212.965 85.453
3 Finansielle indtE®Ler .......occccvrimiiemrimnirnsissiiesissnsiessesas s ssssss s snessressessaesnanes 6.021 0
4 Finansielle OMKOStINGET ...cvveruiierssnsissasumssnsssessisrssssssssseressanasssnssssssssssssssssrsssassns -2.559.361 -944.388

-340.375 -858.935

RESULTAT FOR SKAT 4.485.868 242.556

5 Skat af 8rets resultat usvesinsissississersniinssassssssinm e iayisise st s ansmassisasas -987.060 -53.362

ARETS RESULTAT 3.498.808 189.194

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabSaret ..........cccccoiicieisniirinmisminsisserisssinesmnsssssssssisssssnsnsnses 0 0
(@175 917 4 B (=110 1L -1 AP RP R 3.498.808 189.194

Disponeret i alt 3.498.808 189.194




BALANCE 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

Note
ANLAGSAKTIVER:
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

INVeSteringSejeNdOIMINE ....ccccovueiiriuiaisireririarissiiriensssrnesaessessassssssessnasssssssssssssssans

ANLAEGSAKTIVER T ALT ..ccoiniirmininnreresnismsserismssisassessssesessssnesessensenssesssnsssessns

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ..........ooceereinecrninnecnccnennnns
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag .......c..cccverereererreereresrenrercessserorsessesnereesenas

Andre tilgodehavender ...
PeriodeafgraensningSPOSIET ....urcemrerirrserenreicsersnssesscssnsseesessessrnessossserseesasssasssssenes

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERIALT

11.

31/12 2017 31/12 2016

Kr. Kr.

93.707.000 70.546.806

93.707.000 70.546.806

0 1.275

0 69.378

243 194.934

51.892 35.360

52.135 300.948

1.568.223 1.881.912

1.620.358 2.182.860

95.327.358 72.729.666




BALANCE 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

Note

7
8

10

11

EGENKAPITAL:

AKHEKAPIAL o pecesnnsssomsarasnsmsmsarsmonsonsansrtnssnssisosmssnsssssasassnsarsont bidgasshisi A s sbosssAersass

Overfort resultat ........ccocue.

Foreslaet udbytte for regnskabsaret ........cieviveriomiimmmmmmsmiesiessnmisseres

EGENKAPITAL I ALT

31/12 2017
Kr.

500.000
6.449.617
0

12.

31/12 2016
Kr.

500.000
2.950.809
0

HBENSATTE FORPLIGTELSER:

UUASKUAL SKAL vvvevenevrrnrresessrerssresesssssnsssssessssnsssssessssassonssssesassnnstsssssssansasessarssnsnsssssnnnns

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geld til tilknyttede virkSOMNREdEr ....c.cvuevrrrereesrissisinrisrresss s sesscrnessssassnsrens
PrioritetSgeld i mumissirimssssosmse st s e T SRS TS

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelSer .......ooivivieiiciiiinisece s
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........coovuereeruririsreeruscsnenaneesssssessrnersesnenans
Geeld til tilknyttede virksomheder ...
Anden gaeld smmmninisisanmsii e i s e e R
PeriodeafgransningSPOStEr ... ...c.iieeiroriaieieiiriiec et es s e e mnnas

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

6.949.617

3.450.809

1.934.618

947.558

0
33.840.897

54.656.295
11.513.906

33.840.897

66.170.201

1.130.251
143.165
30.273.371
21.055.438
0

652.558
481.104
0
1.026.636
800

52.602.226

2.161.098

PASSIVER I ALT ....ccovvivnnnenrnsannnnnns

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

86.443.123

68.331.299

95.327.358

72.729.666




13.

NOTER

1. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING:

Risikoen ved vardiansettelse af investeringsejendomme er hej, idet verdiansattelsen er baseret p& beregninger
og sken. De tilknyttede risici er blandt andet ejendommenes afkast i forhold til markedsafkast. Til illustration af
folsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

2. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne netto-
omsetning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2017 2016

Kr Kr
3. FINANSIELLE INDTAGTER:
Renter tilknyttede virkSOmheder ..........ccoiiiininincnisiesenis e e snenas 6.021 0
4. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renter tilknyttede virkSOmMhEeder .........ccocceiiniiirininnireriinie e sesnsssenns 1.417.047 614,634
Andre finansielle OMKOSININGET ......covuvicriieeieniesrrnissrassesssrresserssessssrnsssssssssssssanes 1.142.314 329.753

2.559.361 944388

5. SKAT AF ARETS RESULTAT:
Selskabsskat s bismm e e 0 -69.378
Regulering udskudt Skat ........civciviiniiiii i sr e e 987.060 122.740

987.060 53.362




14.

NOTER
2017 2016
Kr. Kr.

6. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme:
AnsKaffelSEesSSUIm PrifMO ..ccciiieiiiimnsssiisiesssssssessessssssesaesessssshesaassssessmssssassnssens 66.738.512 22.747.159
ATELS HIGANE ..ovvruerereceeresessressmessssessasessssasessasssssseasesssssssassssssssessasmnssssssisesssresnss 20.947.230 43.991.353
ATEES BFBAIIE 1.vvveuiiiasiiersiresieesiesesssensn s essssssses st sast st stssasssebetessesesssss e srsesesnnnen 0 0
Anskaffelsessum ultimo 87.685.742 66.738.512
Veerdiregulering Primo ......ccoeeresmmmsisisissisimssnssse s ssssesnsssssrassrsseses 3.808.293 3.722.841
ATetS VETAITEZUIETIIIZ 1vvvivresserasesessmsesmsssssnssnssaessesesesessasessassessessssensassssssseasesssesees 2.212.965 85.453
Veardiregulering ultimo . 6.021.258 3.808.294
BOGF@RT VARDI ULTIMO . 93.707.000 70.546.806
Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes.
Den herefter beregnede verdi korrigeres for forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelses-
arbejder m.v.
Felsomhedsanalyse:
Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
1 afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et @&ndret krav til
forrentningen af fast ejendom.
Ved fastszttelse af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Veegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,99
Hgjeste afkastprocent 8,00
Laveste afkastprocent 3,81

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nar afkastsatserne
zndres i henholdsvis op- og nedadgiende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 5,99.

Veardi af
Folsomhed Afkast % portefolje Forskelsvaerdi
Stigning 0,5 % 6,49% 86.340.000 -7.367.000
Gennemsnitligt afkastkrav 5,99% 93.707.000

Fald 0,5 % 5,49% 102.480.000 8.773.000



15.

NOTER
2017 2016
Kr. Kr.
7. AKTIEKAPITAL:
Indskudskapital it e i S e 500.000 500.000
Aktiekapitalen bestér af 10 stk. aktier a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige kiasser.
8. OVERFORT RESULTAT:
SALAO PIIMIO viviriiririrrsresiaeresessaersesisssiasinsssastssasssssssssrsreasmsasssssnan e asasansassonasnsases 2.950.809 2.761.615
Overfort jf. resultatdiSPONETING ..ivviviccrrsrimmismiiariesesiasssisrnissssarssesresserarsarssseses 3.498.808 189.194
6.449.617 2.950.809
9. UDSKUDT SKAT:
Saldo PriMO .upsisssnssamerssnssaspsnnssnpsassssnssosspussnsssnsasssssponsmasssi i ssssmmeddit dibnsas ssssoss nevossvas 947.558 824.818
ATELS TEZUIETING 1.vuvvrverieriiseississsenssessssessesssssssessesesssssssssssssssssssessnsasesssanesssesnesens 987.060 122.740
1.934.618 947.558

Udskudt skat pahviler skattemassige merafskrivninger pa anlaegsaktiver.

10. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af den samlede geld forfalder 29.242.144 kr. efter 5 &r.

11. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter er der givet prioritetspant pd nom. 36.683.000 kr. 1 investeringsejendomme,

der har en regnskabsmaessig veardi p& 70.707.000 kr.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ESMIRA 2015 ApS samt koncernens gvrige sambeskattede

selskaber. Som datterselskab hzfter selskabet ubegraenset og solidarisk med de avrige selskaber i sambeskatnings-

kredsen for danske selskabsskatter.



