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LEDELSESPATEGNING

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for ES Properties A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 30. maj 2017

DIREKTI

BESTYRELSE

Sten Klalgkov Erik Skjerbak
bestyrelsesformand




DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i ES Properties A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ES Properties A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspa-
tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathzngige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gacldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for
at udarbejde et 4rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

-fortsattes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdeekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind-
flydelse p4 de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme traffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veaesentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte ssmmensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse

af intern kontrol.

- Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger
herom i 4rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion.

Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsattes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-

néet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 30. maj 2017
RevisionsFirmaet Edelbo

atsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

H‘.c‘m\ mtm}“.w/\

Michael Nymark JerSen
statsaut. revisor

1723/REGN16/MN)
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er investering, erhvervelse, udlejning og drift af fast ejendom, formuepleje og anden
virksomhed, der er naturligt forbundet hermed samt i gvrigt udeve enhver hermed beslagtet virksomhed.
USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Selskabet ejer og udlejer investeringsejendomme. Ejendommenes verdi er baseret pa ledelsens vurdering og
forventninger til de enkelte ejendommes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuvarende marked,

hvilket er forbundet med usikkerhed.

Ejendommene er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pd 6 %

UDVIKLING I AKTIVITETER OG gKONOMISKE FORHOLD

Det regnskabsmaessige resultat for 2016 udger et overskud pa 242.556 kr. for skat og anses af ledelsen som
tilfredsstillende. Resultatet er midlertidigt pavirket af en kraftig foragelse af ejendomsportefaljen, hvilket dog
vil bidrage positivt fremadrettet. Selskabet arbejder konstant med at indkebe og udvikle attraktive og velbe-
liggende lejemal, og vil fortseette med at udvikle pa de enkelte ejendomme i samrdd med lejerne.
FINANSIELLE FORHOLD

Selskabets finansierings- og likviditetsbehov vil lgbende blive afdekket dels via positivt cashflow fra driften af
ejendommene, og dels via lanefinansiering i koncernen, hvori selskabet indgar.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for ES Properties A/S for perioden 1. januar - 31. december 2016 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og

nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige vaerdi af immatericlle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er

indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzeldet, foretages
nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN
BRUTTOFORTJENSTE

Indtzgter og omkostninger, der tidsmessigt vedrerer regnskabsaret, er medtaget i resultatopgerelsen.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlén samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsettelse af eget skattemassige overskud. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskat-
ningskredsen siledes, at moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme males til handelsveerdi, og samtlige vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
Handelsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte ejendommes forventede

afkast samt ved periodiske vurderinger.

Anskaffelser med en kostpris pa under 12.900 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopge-
relsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under afskrivninger.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Veerdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfel-
gende regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Efter sambeskatningsreglemne afvikles dattervirksomhedernes haeftelse overfor skattemyndighedeme for egne
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrationsselskabet.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver
maéles til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af @ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger.
1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede
vardi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi

pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet,

Geld i evrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdireguleringerne direkte pa egen-
kapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller gaeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger.



10.

RESULTATOPGO@RELSE FOR ARET 2016

11/5-31/12
2016 2015
Note Kr. Kr.

2 Bruttofortjeneste ........c...... S R B R S e S B 1.640.883 334.618
Andre eksterne OmKOSININZET ....occviiiriiieeiisirniasinmssisesinssiesernessnsssssssinssssssisneass -539.392 -97.034
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V. 1.101.491 237.584
Verdiregulering af investeringsejendomme ... 85.453 3.722.841
Finansielle INAEEBEZLET ......c..cvcoeerriieriierainreresesnesesnsrnssssserasssmsrassssessesmsssesreesesien. 0 0

3 Finansielle OMKOStNINZEr .ocuvruroveirresiermsireiierinsinssresiasssessssessessssssasaressnssnsssessnssses -944 388 -421.936

-858.935 3.300.905
RESULTAT FOR SKAT ....... 242.556 3.538.489

4 Skat af ATetS TESUITAL i sivimsissiaivnsome s vasinm s iesssmsna ibasraissrassismebesismseomin it -53.362 -776.874
ARETS RESULTAT ...... ; 189.194 2.761.615
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret .......cooccimeiiermiemismmmssssnsesssssss s ssssaessss 0 0
OVEITAIt TESUITAL ....ovveieeiueiererienies st ieries et ea s ree e sne s ers s s s nas e b nsneaes 189.194 2.761.615

Disponeret i alt 189.194 2.761.615




11.

BALANCE 31. DECEMBER 2016

AKTIVER
31/12 2016 31712 2015
Note Kr, Kr.
ANLAEGSAKTIVER:
5 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InVesteringSEJENAOIITIE ....oviiuiviiviiimreiernrseenaesaesinessnessmesasereesisssnssassesssaserssssnees 70.546.806 26.470.000
ANLAGSAKTIVERIALT .. bR RS e s 70.546.806 26.470.000
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser ........ocoovviieiiiiniiicnininiicininns 1.275 0
Tilgodehavende selskabsskat i sambeskatning ... 69.378 47.944
Andre tilgodehavender i o as e S e i i s 194.934 136.006
PeriodeafgraensningSpOSter .. ..cc.ioiiiuiiiiisiicieie et s s 35.360 34.792

300.948 218.742
LIKVIDE BEHOLDNINGER 1.881.912 26.791
OMSATNINGSAKTIVER I ALT : 2.182.860 245533

AKTIVERIALT 72.729.666 26.715.533




BALANCE 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

Note

EGENKAPITAL:

6 Aktiekapital ... b e s R e S R e s
T OVerfart 1ESULLAL ........ommirsisirsisisssis iisivesimsmssia A nai s v rssvrtyevssrsyasin)

Foreslet udbytte for regnskabSaret .........cooceiimiiieiiniiieier e

EGENKAPITALI ALT .

HENSATTE FORPLIGTELSER:

8 Udskudt skat i T B S e S T B B o e AR

9 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Gzld til tilknyttede virksomheder ... s
PrioritetSZald ...cco.eeeeeiieniiiineiniamsemrmsn s b ARSI N SR BTN SV RSB SRS AN TSNS B
ANden gaIA .oooiiiiiiie e e e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser ...
Leverandgrer af varer 0g tjenesteydelSer .....oiuiiiiirimiinisaiesirisninesirsnesansasssrasses
Geeld til tilknyttede vIrkSOMBEdEr .....cccvuiierecmriesieitieiss e snss s
ANAen ZaIA ..o s s S SR e S R PR A A SR
PeriodeaflgransningSPOSter ... ..ottt imieessssdasiaes s s eas s s

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT ssesssssTenTe AR

10 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

12.

31/12 2016 31/12 2015
Kr. Kr.
500.000 500.000
2.950.809 2.761.615
0 0
3.450.809 3.261.615
947.558 824.818
54.656.295 0
11.513.906 0
0 8.129.936
66.170.201 8.129.936
652.558 0
481.104 80.852
0 14.392.410
1.026.636 24.401
800 1.500
2.161.098 14.499.163
68.331.299 22.629.099
72.729.666 26.715.533




13,

NOTER

1. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING:

Risikoen ved veerdiansattelse af investeringsejendomme er hgj, idet veerdiansettelsen er baseret p4 beregninger
og sken. De tilknyttede risici er blandt andet ejendommenes afkast i forhold til markedsafkast. Til illustration af
folsomheden af afkastkrav henvises til note 5.

2. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsatning
samt direkte omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2016 2015

Kr. Kr
3. FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
Renter tilknyttede virksomheder .......c.iiiiimii s 614.634 341.660
Andre finansielle OmMKOSIMINZET ..oc.iiuieiieiiiiiieiiii et 329.753 80.276

944,388 421.936

4. SKAT AF ARETS RESULTAT:
SEISKADSSKAL ....veescerrimssisessnssanssssissssissaesssassssssssssessssassmsmensesesassmssssiersssnsusnessesssons -69.378 -47.944
Regulering udskudt skat suvcssmiissisimismsiisssiisimis s sssissis msms s 122.740 824.818

53.362 776.874




14.

NOTER
2016 2015
Kr. Kr.

5. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
Investeringsejendomme:
Anskaffelsessum primo .giiaiassmmbams s o s A s 22.747.159 0
ATELS HIZANE .vvovvcvisesseuesieseeese s sisese oo sessses st st bbb ebs et s s ens s sas e s 43.991.353 22.747.159
ATELS AFBANG ..ooveieiriiensteisiesseassssemse s s as bbb s sk 0 0
Anskaffelsessum ultimo .. R R % 66.738.512 22.747.159
Veerdiregulering PriMO ..oo..e v ettt sieshesmssrsesssssessssessnsessessassnsss 3.722.841 0
Arets VErdireQULETING ...........qwsnssissmismsinimsnasmmiaismsais 85.453 3.722.841
Vardiregulering ultimo ......ccoicviininien . 3 3.808.294 3.722.841
BOGFORT VARDI ULTIMO RN 70.546.806 26.470.000
Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt 1 forventede lejeindtagter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrakkes.
Den herefter beregnede veerdi korrigeres for forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelses-
arbejder m.v.
Falsomhedsanalyse:
Zndringer 1 afkastsatseme har veesentlig betydning for malingen“af investeringsejendommene. En stigning
1 afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &ndret krav til
forrentningen af fast ejendom.
Ved fastsattelse af markedsveerdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Veaegtet gennemsnitlig afkastprocent 6,00
Hgjeste afkastprocent 7,14
Laveste afkastprocent 5,54

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefuljen pavirkes, nar afkastsatserne
andres 1 henholdsvis op- og nedadgdende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 6.

Veerdi af
Folsomhed Afkast % portefolje Forskelsvaerdi
Stigning 0,5 % 6,50% 65.190.000 -5.356.806
Gennemsnitligt afkastkrav 6,00% 70.546.806 -

Fald 0,5 % 5,50% 76.850.000 6.303.194



15.

NOTER
2016 2015
Kr. Kr.
6. AKTIEKAPITAL:
InASKUASKAPTLAD ysusisasssssansarssionsssisnnssismms s siins s vissin sios 464454 voa raasisiss sasisisss srsauss o sgaensss 500.000 500.000
Aktiekapitalen bestr af 10 stk. aktier a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.
7. OVERFORT RESULTAT:
SAIAO PLIINIO 1eiiviieerisiir e s bsss s bbb s ers s s e ebe st en e s nre s e g neseensreens 2.761.615 0
Overfort jf. resultatdisponering 189.194 2.761.615
2.950.809 2.761.615
8. UDSKUDT SKAT:
SAlAO PIIMO ... fi e s s Ry v SRR b ATy s L N S 824.818 0
ATCLS FEEULEIING ©.rovueererereeecteesersriereseesensassassessrs s essasesesessessssesssenssssesenssasnssasanss 122.740 824.818
947.558 824.818

Udskudt skat pahviler skattemaessige merafskrivninger pa anlegsaktiver.

9. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Af den samlede geeld forfalder 9.150.868 kr. efter 5 ar.

Kursvardien pr. 31. december 2016 udger 67.061.584 kr.

10. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter er der givet prioritetspant pd nom. 12.383.000 kr. i investeringsejendomme,

der har en regnskabsmaessig veerdi pa 26.640.000 kr.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ESMIRA 2015 ApS samt koncernens gvrige sambeskattede

selskaber. Som datterselskab hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatnings-

kredsen for danske selskabsskatter.



