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LEDELSESPATEGNING

Dircktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
for Arena Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 7. juni 2022

DIREKTION

Dubin
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Arena Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Arena Holding ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 202 1, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige

etiske forpligtelser i henhold til disse krav 0g IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis

er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation,
nér sadan findes. Fejlinformation kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p4 disse risici samt opndr revisionsbevis,
der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forirsaget af besvigelser er hejere end ved veasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

* Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmaessige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 4rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til om den samlede prasentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen,



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.

I 'tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet ved revisionen

eller pé anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.
Svendborg, den 7. juni 2022
REVISIONSFIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 3548 61 78

1s Pedersen

statsaut. revisor
mne3 1470
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabet har til formél at eje, udvikle og opfare fast ejendom og hermed beslegtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabséret 2021 udviser et resultat pa -111.278 k., hvilket er i overensstemmelse
med direktionens forventninger.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Arena Holding ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I'resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan miles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.
Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabséret.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godt-

gorelse under acontoskatteordningen m.v.

- foriseettes - |\



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemzssige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestir afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males til kostpris. Udbytte, der overstiger den
akkumulerede indtjening i den tilknyttede eller den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles som
en reduktion af kostprisen. I tilfaelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives

til denne lavere vaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede vitksomheder méles efter den indre veerdis metode til den
forholdsmassigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males
til O kr., idet den til den negative veerdi svarende forholdsmeessige andel modregnes i eventuelle tilgode-
havender. Beleb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller

faktisk forpligtelse til at deekke underbalancen.

Der foretages nedskrivningstest pd koncerngoodwill, s&fremt der er indikationer for vardifald. Ned-
skrivningstesten foretages for den aktivitet eller det forretningsomrdde, som goodwill relaterer sig til.
Goodwill nedskrives til det hojeste af kapitalveerdien og nettosalgspris for den aktivitet eller det for-
retningsomrade, som goodwill knytter sig til (genindvindingsvaerdi), safremt denne er lavere end den

regnskabsmeessige verdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles til dagsvaerdi. Opskrivninger og
tilbageforsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien redu-

ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

- fortseettes - \



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midertidige forskelle mellem regn-
skabsmzssig og skattemzssig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfwelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geeldsforpligtelser

Gezld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.



Note

1

BRUTTORESULTAT ...cocvvtcunenremsnrenrnenensaiseserasane

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle inAtBGLET ...........cccovvrimreiiieeceececeeceeeeeeee et

RESULTATOPGORELSE FOR 2021

10

DISPONERET I ALT .

2021 2020

Kr. Kr.
-20.517 -21.530
-132.042 282.627
47.183 15.209
-46 -1.266
-105.422 275.041
-5.856 1.691
-111.278 276.732
-17.873.066 757.919
4.500.000 23.000.000
13.261.788 -23.481.188
-111.278 276.732




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER:

FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ................oooovuvicvieecmeeoeseeeeeesese
OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende tilknyttet virksomhed ................oovoveecvoreeeneeeeee oo
Tilgodehavende SelSkabSSKAL ..............eveverocueeeeceeeecitcee oo

11

2021 2020

Kr. Kr.
1.446.851 24.078.894
4.504.559 4.979.142
0 3.234
4.504.559 4.982.376
8.814 4377
4.513.373 4.986.753
5.960.224 29.065.646

74!



Note

5

6

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
EGENKAPITAL:
ADPATISKAPTEAL ..........ovoviiiieeienriec ettt es e re
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode ............ovvoveoveeeeeemeeoe
OVETTBIt TESUMAL ..ot
Foreslaet udbytte for regnskabSaret ...........ooeveeoeeiviioeeieeeeeseeeeeeeeeeeeeeeoooeoooe
EGENKAPITAL I ALT ..ovcvvrrernrrreseseresssnsssscnssssensssoesasnenens

12

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Leveranderer af vare- og tjenesteydelSer ..........ooouvwvreiveeceeeeeeeeeee oo
Skyldig SEISKADSSKAL .........eecvreeeirieieiieie ettt e s oo

GALDSFORPLIGTELSER T ALT .cvvusercrerresnrnnnnennensessnsranaes

PASSIVER T ALT .....ococeeu.

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

MEDARBEJDEROPLYSNINGER

2021 2020

Kr. Kr.
50.000 50.000
0 17.873.067
1.398.119 -11.863.669
4.500.000 23.000.000
5.948.118 29.059.396
6.250 6.250
5.856 0
12.106 6.250
5.960.224 29.065.646




Egenkapital 1. januar 2020 .......

Betalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapital 1. januar 2021 .......

Betalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Anpartskapitalen bestar af anparter a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

Anpartskapitalen har veeret uendret siden stiftelsen.

EGENKAPITALOPGORELSE

Reserver for

13

nettoopskriv-
ninger efter
Anparts- indre Overfort Foresliet
kapital vaerdismetode resultat udbytte I alt
50.000 17.115.147 11.617.519 0 28.782.666
0 0 0 0 0
0 757.919 -23.481.188 23.000.000 276.731
50.000 17.873.066 -11.863.669 23.000.000 29.059.397
50.000 17.873.066 -11.863.669 23.000.000 29.059.397
0 0 0 -23.000.000 -23.000.000
0 -17.873.066 13.261.788 4.500.000 -111.278
50.000 0 1.398.119 4.500.000 5.948.119




Note

1

14

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

BRUTTORESULTAT

Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsztning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2021 2020

Kr. Kr
FINANSIELLE INDT AGTER
I posten finansielle indtegter indgar renteindtegter fra tilknyttede
VITKSOMRCAET.....ooocc vt 47.183 15.209
SKAT AF ARETS RESULTAT
Skat af drets skattepligtige indKomSt .................oooovovvvoveoroe 5.856 -3.234
Arets regulering udskudt skat .......c....ooooooooovooor 0 1.544

5.856 -1.691




SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

15

2021 2020
Note Kr. Kr.
4 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:
ARSKALFEISSSU PIIMO ..ot 6.205.827 11.363.935
Arets ABANG e 0 -5.158.108
ASKATEISESSUM IO c.ccersveorrssessrssemsssss e 6.205.827 6.205.827
VEIdtegUIETINGEr PO ..ot 17.873.066 17.115.147
Ares resultat tilknyttede VitkSOMheder ... -132.042 282.627
LRVAGRHON oo 0 3.080.373
UAIOAAEt UABYHE .o -22.500.000 -2.605.081
ABSKIVIINZEE UHMNO wooreeoor e seesrsessesesssses s -4.758.976 17.873.066
BOGFORT VERDIULTIMO cevoereeeereeressssesesscossee s oo 1.446.851 24.078.894
Arets resultat
Navn Hjemsted Ejerandel Selskabskapital E genkapital efter skat
Byhusene Holding ApS .......... Kabenhavn 100% 50.000 490.930 -76.772
Etagehusene Holding ApS ....... Kebenhavn 100% 50.000 955.923 -55.270
1.446.853 -132.042

5 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Eventualforpligtelser:

Arena Holding ApS er sambeskattet med koncernens ultimative modervirksomhed PSD ApS og koncernens ovige
datterselskaber. Som helejet datterselskab heefter Arena Holding ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige
vitksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pé renter, royalties og
udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige

sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets hftelse udgor et storre belob.

Den samlede sambeskatningsforpligtigelse fremgér af moderselskabet PSD ApS' drsrapport.

6 MEDARBEJDEROPLYSNINGER
Selskabet har ingen anseettelsesforhold.

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen for dennes funktion i selskabet.



