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M.C. Bolig ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for M.C. Bolig ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jelling, den 14. april 2020

Direktion

Claus Schneider Vitting Martin Sgrensen
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M.C. Bolig ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i M..C. Bolig ApS

Konklusion

Vi er valgt med henblik pa at udfgre udvidet gennemgang af arsregnskabet for M.C. Bolig ApS for perioden
1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere sel-
skabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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M.C. Bolig ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 14. april 2020

EKL revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 30175859

Torben Reib CMA
Registreret revisor
MNE nr.: mnel8225
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M.C. Bolig ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vesentligste aktivitet har bestaet i at drive virksomhed med kgb, salg og udlejning af fast ejen-
dom.

Uszdvanlige forhold
Der er ikke registreret nogen usa@dvanlige forhold i forbindelse med udarbejdelsen af arsrapporten.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ledelsen har ikke registreret nogen vasentlige usikkerheder ved indregninger og malinger i forbindelse med
udarbejdelsen af arsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold .
Selskabets aktivitet har i den forlgbne regnskabsperiode udviklet sig som forventet. Arets resultat udggr et
underskud pa t.kr. 1.168, hvilket ikke anses for tilfredsstillende.

Selskabets investeringsejendomme verdiansettes til skgnnet dagsverdi baseret pa en afkastbaseret model.
Selskabet har i regnskabsaret ath@ndet alle ejendomme pa nzr én, og flere ejendomme er athandet med tab.
Ejendommene er i 2019 samlet nedreguleret med t.kr. 1.469, hvoraf t.kr. 1.202 vedrgrer solgte ejendomme.

Selskabets ansvarlige kapital udggr t.kr. 2.750. Efter overfgrsel af arets resultat udggr arets frie kapital t.kr.
1.682 og selskabets samlede egenkapital t.kr. 4.432. Selskabets soliditet fgr udlodning af udbytte udggr
24%.

Ledelsen har foreslaet at udlodde t.kr. 1.500 i udbytte, hvilket anses for forsvarligt, i det selskabets kapital-
beredskab vurderes som tilstraekkeligt for at gennemfgre det kommende ars plan.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sgerlige forudsatninger og usikre faktorer

Selskabet har i begyndelsen af 2020 afthendet den sidste ejendom, og har planer om at afvikle selskabet i
Igbet af det kommende regnskabsar. Selskabet forventer et resultat for regnskabsaret 2020 teet pa t.kr. 0.
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M.C. Bolig ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

M.C. Bolig ApS

Skovgade 9

7300 Jelling

Telefon: 307473 47

E-mail: MARS @baggersorensen.com
CVR-nr.: 36894172

Stiftet: 13. maj 2015

Kommune: Vejle

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Claus Schneider Vitting
Martin Sgrensen

Handelsbanken
@stergade 2
7400 Herning

EKL Revision, Registreret revisionsanpartsselskab
Skomagervej 13b
7100 Vejle

Haugled Holding ApS
Skovgade 9
7300 Jelling

Von Schneider Invest ApS

Syrenlunden 16
7300 Jelling
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M.C. Bolig ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTORESULTAT .....ccceoiiiiieiinieenecee e 879.694 854.818
PersonaleomKoStninger ........cceeveerienieniinieeieeeenee e -296.718 -475.797
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBZSAKLIVET .. ..eeviiiiiiiieiiee e -14.643 -14.117
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer........................... 568.333 364.904
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ..........c............ -1.460.371 607.219
DRIFTSRESULTAT ........coiiiiiieeieeneeeeeeee e -892.038 972.123
Andre finansielle OMKOSININGET .........ccceervveeriieerniieenieeeieeeenn -603.657 -290.922
RESULTAT FOR SKAT ......ccooiiiiiiiiiceeeeeeeeee -1.495.695 681.201
Skat af Arets TeSUILAL .......ccvevvieieieeiieieie et 328.009 -152.167
ARETS RESULTAT .......ccooooovvmrvinioeeeeeeeeeeseeseeeeeeeeno: -1.167.686 529.034
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............cecveeverererierieiennns 1.500.000 2.000.000
Ekstraordinzrt udbytte udloddet i regnskabsaret ....................... 1.500.000 0
OVErf@It TESUILAL .....eovviiieiiiiiieiecece e -4.167.686 -1.470.966
DISPONERET T ALT .....occooiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e -1.167.686 529.034
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M.C. Bolig ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

4 InvesteringsejendOmIme.........c..ueeueerueerieenieenieenieneeeeeeeeesiee e
4 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar.........c..cceceeveeeveeeneenneen.

Materielle anlaegsaktiver ..............c..cccoeeviieiiieeiii e,

ANLZEGSAKTIVER ..ot

Andre tilgodehavender ............cocceveeriininninnienicncecceee
PeriodeafgraensningSpoSter..........coveerierierrieenieeneenee e

Tilgodehavender ..............c..cocooiniiiiiiiniinininieeeeeseeee

Likvide beholdninger ..................cccoooiiiviiriiiiieeee e

OMSZAETNINGSAKTIVER.........cocviiiriiiiieienieecneeees

AKTIVER

Side 9

2019 2018
5.450.000 34.425.000
30.097 44.740
5.480.097 34.469.740
5.480.097 34.469.740
12.957.408 47.473
14.059 36.377
12.971.467 83.850
287.556 43.068
13.259.023 126.918
18.739.120 34.596.658
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M.C. Bolig ApS

8

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
Virksomhedskapital...........cccooeiiiiniiniiniiiiineeeeeeeee 2.750.000 2.750.000
OVEITBIt TESULLAL ...eeeiiieieeee et e e 182.399 4.350.085
Forslag til udbytte for regnskabsaret.............cecevverervereriereeennns 1.500.000 2.000.000
EGENKAPITAL ..ottt 4.432.399 9.100.085
Hensattelse til udskudt skat..........cceceveviienininnininicnineenene, 275.267 1.775.172
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccccoooiiiiiiniiininene 275.267 1.775.172
PrioritetsZeld .......coeevieriiiiiiiriiiee e 3.505.421 17.125.824
Langfristede geeldsforpligtelser..................cccoovvviiiinenciennns 3.505.421 17.125.824
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser.................... 8.212.140 598.273
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........ccccoeereerecrncne. 135.910 3.758.791
Selskabsskat ........ccecirieiinirieninieeneee e 1.111.896 124.946
ANden GRIA ...c.ooiiiiiiiie e 990.155 776.912
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccccceveeneenennnee. 75.932 1.336.655
Kortfristede geeldsforpligtelser ..................cccooviviniirencieencnnns 10.526.033 6.595.577
GZELDSFORPLIGTELSER ........cccociiiiiiininiinineeeneeeenens 14.031.454 23.721.401
PASSIVER ......oooiiiiiiiiteeettee et 18.739.120 34.596.658

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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M.C. Bolig ApS

1

NOTER

2019 2018
Personaleomkostninger
Antal personer beske@ftiget.........ccoovvveeviiiiiiiiniiiicee, 1 2
LANNINGET ....ooiiiiiiiiiiieeee ettt 274.411 438.335
PENSIONET ...t 10.200 24.480
Andre omkostninger til social SiKIring .........ccceceeeviiinceennieennnen. 12.107 12.982
Personaleomkostningerialt...................ccccooeinniiiincinecnennn. 296.718 475.797
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........c..ccocceeveeneeneennee. 14.643 14.117
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt ..............c.occeeviiiiiiii e 14.643 14.117
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........coeeeveeieerenenenenenieneienne 1.171.896 132.946
Regulering af udskudt skat..........coooeeriiniiniiiniiiicicicee -1.499.905 19.229
Regulering af tidligere ars SKat..........ccoocveeveriereecieneeeerieeeenenes 0 -8
Skat af arets resultat i alt...................ccooooiiiiiiiiince, -328.009 152.167
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M.C. Bolig ApS

NOTER
Andre anleg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar

4 Materielle anlaegsaktiver

KOStPIiS, PIIMO...c.tiiiiriiniiiiieiteiceeenecnee et 26.340.453 73.214
Tilgang 1 Arets 1@D.....c..oveieieieiieeieee e 982.833 0
Afgang i Arets 18D .....c..oveiiiiiiirieeee e -22.985.560 0
Kostpris 31. december 2019 4.337.726 73.214
OpSKIivIiNger, Primo ....c.ccceoveeieenieenienienie et 8.084.547 0
Afgang i Arets 16D .....c..oveiririiiiieee e -6.972.273 0
Opskrivninger 31. december 2019 1.112.274 0
Af-/nedskrivninger, primo.......c..cceceeeerviernerneeneenecnieeneennenane 0 -28.474
Arets af-/MedsKrivVNINger......coceviiiiiiiiiiiiee e 0 -14.643
Af-/nedskrivninger 31. december 2019 0 -43.117
Materielle anlsegsaktiverialt................c.cocoiininiininnnne. 5.450.000 30.097

Dagsverdien af investeringsejendomme pr. 31. december 2019 er opgjort ud fra nettoforrentningen
for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Netto-
forrentningen beregnes under hensyntagen til eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligehol-
delsesstand samt budgetterne for de kommende ar. Der har ikke veeret @ndringer i de anvendte meto-
der for opggrelse af dagsvardier i indeveerende ar. For en nermere beskrives henvises til afsnittet in-
vesteringsejendomme under anvendt regnskabspraksis.

Ejendomme udlejet til beboelse kategoriseres i tre kategorier ud fra beliggenhed, vedligeholdelses-
stand samt udviklingsmuligheder. Til fastleggelse af dagsverdi er fglgende foruds@tninger anvendt
Kategori 1 ejendomme - belegning 100% - afkastkrav 5,25% - andel af beholdning i regnskab 100%
Kategori 2 ejendomme - belegning 100% - afkastkrav 5,5% - andel af beholdning i regnskab 0%
Kategori 3 ejendomme - belegning 100% - afkastkrav 6,0% - andel af beholdning i regnskab 0%

En stigning i afkastkravet vil medfgre et fald i ejendommenes dagsverdi og et fald i belegningspro-
cent 1 forhold til anvendte forudsatninger vil medfgre et fald i ejendommenes dagsverdi.

Side 12

This document has esignatur Agreement-1D: 142f4b6eJTJW56784578



M.C. Bolig ApS

NOTER
Forslag til
Udbetalt resultat-
1/1 2019 udbytte disponering 31/12 2019
5  Egenkapital
Virksomhedskapital............c...c...... 2.750.000 0 0 2.750.000
Overfart resultat ...................ooo. 4.350.085 0 -4.167.686 182.399
Forslag til udbytte for
1egnSKabSAret .......ccecvevereerierienrennas 2.000.000 -3.500.000 3.000.000 1.500.000
9.100.085 -3.500.000 -1.167.686 4.432.399
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgald
primo ultimo andel efter 5 ar
6  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld .......cc.coceeerenecnnennee 17.724.098 11.717.561 8.212.140 2.974.308
17.724.098 11.717.561 8.212.140 2.974.308
2019 2018
7  Selskabsskat
Selskabsskat, Primo ........cccceeeeriiriiiieiiienienee e 124.946 334.210
Skat af Arets reSUILAL .......ccvevvereeieeieieie et 1.171.896 132.946
Regulering af tidligere ars skat...........cccevveveeveeinineneneieeienne 0 -8
Betalt indkomstskat i regnskabsaret............cccocevveverenenieiennnnne -128.444 -344.562
Betalt ordingr acontoskat............cocceerieriiniieniienieneenee e -60.000 -8.000
Procentregulering, selskabsskat........c..ccoceevirviiniencnicnncnnncnn 3.498 10.360
Selskabsskatialt...............coccoiiiiiiiiinii, 1.111.896 124.946

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 11.794, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vaerdi udggr t.kr. 5.450.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 3.150, der giver pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi udggr t.kr. 5.450. Heraf er ejerpantebreve pa t.kr. 3.150 deponeret til

sikkerhed for kreditinstitutter.

Af de likvide beholdninger indestar t.kr. 221 pa deponeringskonti, i forbindelse med ejendomshandler.
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M.C. Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten for M.C. Bolig ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “’nettoomsatning, endring i lagre af feer-
digvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjal-
pematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes 1
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og
lignende.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og @ndring 1 udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Side 14

This document has esignatur Agreement-1D: 142f4b6eJTJW56784578



M.C. Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand, beliggenhed samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vaerdi.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Ovrige materielle anleegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunk-
tet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien re-
duceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgen-
de regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en begivenhed indtruffet senest pa balancedagen
har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkonomiske fordele for at
indfri forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for M.C. Bolig ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jelling, den 14. april 2020

Direktion

Claus Schneider Vitting Martin Sgrensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i M..C. Bolig ApS

Konklusion

Vi er valgt med henblik pa at udfgre udvidet gennemgang af arsregnskabet for M.C. Bolig ApS for perioden
1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere sel-
skabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 14. april 2020

EKL revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 30175859

Torben Reib CMA
Registreret revisor
MNE nr.: mnel8225
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LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vesentligste aktivitet har bestaet i at drive virksomhed med kgb, salg og udlejning af fast ejen-
dom.

Uszdvanlige forhold
Der er ikke registreret nogen usa@dvanlige forhold i forbindelse med udarbejdelsen af arsrapporten.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ledelsen har ikke registreret nogen vasentlige usikkerheder ved indregninger og malinger i forbindelse med
udarbejdelsen af arsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold .
Selskabets aktivitet har i den forlgbne regnskabsperiode udviklet sig som forventet. Arets resultat udggr et
underskud pa t.kr. 1.168, hvilket ikke anses for tilfredsstillende.

Selskabets investeringsejendomme verdiansettes til skgnnet dagsverdi baseret pa en afkastbaseret model.
Selskabet har i regnskabsaret ath@ndet alle ejendomme pa nzr én, og flere ejendomme er athandet med tab.
Ejendommene er i 2019 samlet nedreguleret med t.kr. 1.469, hvoraf t.kr. 1.202 vedrgrer solgte ejendomme.

Selskabets ansvarlige kapital udggr t.kr. 2.750. Efter overfgrsel af arets resultat udggr arets frie kapital t.kr.
1.682 og selskabets samlede egenkapital t.kr. 4.432. Selskabets soliditet fgr udlodning af udbytte udggr
24%.

Ledelsen har foreslaet at udlodde t.kr. 1.500 i udbytte, hvilket anses for forsvarligt, i det selskabets kapital-
beredskab vurderes som tilstraekkeligt for at gennemfgre det kommende ars plan.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sgerlige forudsatninger og usikre faktorer

Selskabet har i begyndelsen af 2020 afthendet den sidste ejendom, og har planer om at afvikle selskabet i
Igbet af det kommende regnskabsar. Selskabet forventer et resultat for regnskabsaret 2020 teet pa t.kr. 0.
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

M.C. Bolig ApS

Skovgade 9

7300 Jelling

Telefon: 307473 47

E-mail: MARS @baggersorensen.com
CVR-nr.: 36894172

Stiftet: 13. maj 2015

Kommune: Vejle

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Claus Schneider Vitting
Martin Sgrensen

Handelsbanken
@stergade 2
7400 Herning

EKL Revision, Registreret revisionsanpartsselskab
Skomagervej 13b
7100 Vejle

Haugled Holding ApS
Skovgade 9
7300 Jelling

Von Schneider Invest ApS

Syrenlunden 16
7300 Jelling
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTORESULTAT .....ccceoiiiiieiinieenecee e 879.694 854.818
PersonaleomKoStninger ........cceeveerienieniinieeieeeenee e -296.718 -475.797
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBZSAKLIVET .. ..eeviiiiiiiieiiee e -14.643 -14.117
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer........................... 568.333 364.904
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ..........c............ -1.460.371 607.219
DRIFTSRESULTAT ........coiiiiiieeieeneeeeeeee e -892.038 972.123
Andre finansielle OMKOSININGET .........ccceervveeriieerniieenieeeieeeenn -603.657 -290.922
RESULTAT FOR SKAT ......ccooiiiiiiiiiceeeeeeeeee -1.495.695 681.201
Skat af Arets TeSUILAL .......ccvevvieieieeiieieie et 328.009 -152.167
ARETS RESULTAT .......ccooooovvmrvinioeeeeeeeeeeseeseeeeeeeeno: -1.167.686 529.034
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............cecveeverererierieiennns 1.500.000 2.000.000
Ekstraordinzrt udbytte udloddet i regnskabsaret ....................... 1.500.000 0
OVErf@It TESUILAL .....eovviiieiiiiiieiecece e -4.167.686 -1.470.966
DISPONERET T ALT .....occooiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e -1.167.686 529.034
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

4 InvesteringsejendOmIme.........c..ueeueerueerieenieenieenieneeeeeeeeesiee e
4 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar.........c..cceceeveeeveeeneenneen.

Materielle anlaegsaktiver ..............c..cccoeeviieiiieeiii e,

ANLZEGSAKTIVER ..ot

Andre tilgodehavender ............cocceveeriininninnienicncecceee
PeriodeafgraensningSpoSter..........coveerierierrieenieeneenee e

Tilgodehavender ..............c..cocooiniiiiiiiniinininieeeeeseeee

Likvide beholdninger ..................cccoooiiiviiriiiiieeee e

OMSZAETNINGSAKTIVER.........cocviiiriiiiieienieecneeees

AKTIVER
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2019 2018
5.450.000 34.425.000
30.097 44.740
5.480.097 34.469.740
5.480.097 34.469.740
12.957.408 47.473
14.059 36.377
12.971.467 83.850
287.556 43.068
13.259.023 126.918
18.739.120 34.596.658
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
Virksomhedskapital...........cccooeiiiiniiniiniiiiineeeeeeeee 2.750.000 2.750.000
OVEITBIt TESULLAL ...eeeiiieieeee et e e 182.399 4.350.085
Forslag til udbytte for regnskabsaret.............cecevverervereriereeennns 1.500.000 2.000.000
EGENKAPITAL ..ottt 4.432.399 9.100.085
Hensattelse til udskudt skat..........cceceveviienininnininicnineenene, 275.267 1.775.172
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccccoooiiiiiiniiininene 275.267 1.775.172
PrioritetsZeld .......coeevieriiiiiiiriiiee e 3.505.421 17.125.824
Langfristede geeldsforpligtelser..................cccoovvviiiinenciennns 3.505.421 17.125.824
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser.................... 8.212.140 598.273
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .........ccccoeereerecrncne. 135.910 3.758.791
Selskabsskat ........ccecirieiinirieninieeneee e 1.111.896 124.946
ANden GRIA ...c.ooiiiiiiiie e 990.155 776.912
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccccceveeneenennnee. 75.932 1.336.655
Kortfristede geeldsforpligtelser ..................cccooviviniirencieencnnns 10.526.033 6.595.577
GZELDSFORPLIGTELSER ........cccociiiiiiininiinineeeneeeenens 14.031.454 23.721.401
PASSIVER ......oooiiiiiiiiteeettee et 18.739.120 34.596.658

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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1

NOTER

2019 2018
Personaleomkostninger
Antal personer beske@ftiget.........ccoovvveeviiiiiiiiniiiicee, 1 2
LANNINGET ....ooiiiiiiiiiiieeee ettt 274.411 438.335
PENSIONET ...t 10.200 24.480
Andre omkostninger til social SiKIring .........ccceceeeviiinceennieennnen. 12.107 12.982
Personaleomkostningerialt...................ccccooeinniiiincinecnennn. 296.718 475.797
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........c..ccocceeveeneeneennee. 14.643 14.117
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt ..............c.occeeviiiiiiii e 14.643 14.117
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........coeeeveeieerenenenenenieneienne 1.171.896 132.946
Regulering af udskudt skat..........coooeeriiniiniiiniiiicicicee -1.499.905 19.229
Regulering af tidligere ars SKat..........ccoocveeveriereecieneeeerieeeenenes 0 -8
Skat af arets resultat i alt...................ccooooiiiiiiiiince, -328.009 152.167
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NOTER
Andre anleg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar

4 Materielle anlaegsaktiver

KOStPIiS, PIIMO...c.tiiiiriiniiiiieiteiceeenecnee et 26.340.453 73.214
Tilgang 1 Arets 1@D.....c..oveieieieiieeieee e 982.833 0
Afgang i Arets 18D .....c..oveiiiiiiirieeee e -22.985.560 0
Kostpris 31. december 2019 4.337.726 73.214
OpSKIivIiNger, Primo ....c.ccceoveeieenieenienienie et 8.084.547 0
Afgang i Arets 16D .....c..oveiririiiiieee e -6.972.273 0
Opskrivninger 31. december 2019 1.112.274 0
Af-/nedskrivninger, primo.......c..cceceeeerviernerneeneenecnieeneennenane 0 -28.474
Arets af-/MedsKrivVNINger......coceviiiiiiiiiiiiee e 0 -14.643
Af-/nedskrivninger 31. december 2019 0 -43.117
Materielle anlsegsaktiverialt................c.cocoiininiininnnne. 5.450.000 30.097

Dagsverdien af investeringsejendomme pr. 31. december 2019 er opgjort ud fra nettoforrentningen
for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Netto-
forrentningen beregnes under hensyntagen til eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligehol-
delsesstand samt budgetterne for de kommende ar. Der har ikke veeret @ndringer i de anvendte meto-
der for opggrelse af dagsvardier i indeveerende ar. For en nermere beskrives henvises til afsnittet in-
vesteringsejendomme under anvendt regnskabspraksis.

Ejendomme udlejet til beboelse kategoriseres i tre kategorier ud fra beliggenhed, vedligeholdelses-
stand samt udviklingsmuligheder. Til fastleggelse af dagsverdi er fglgende foruds@tninger anvendt
Kategori 1 ejendomme - belegning 100% - afkastkrav 5,25% - andel af beholdning i regnskab 100%
Kategori 2 ejendomme - belegning 100% - afkastkrav 5,5% - andel af beholdning i regnskab 0%
Kategori 3 ejendomme - belegning 100% - afkastkrav 6,0% - andel af beholdning i regnskab 0%

En stigning i afkastkravet vil medfgre et fald i ejendommenes dagsverdi og et fald i belegningspro-
cent 1 forhold til anvendte forudsatninger vil medfgre et fald i ejendommenes dagsverdi.
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NOTER
Forslag til
Udbetalt resultat-
1/1 2019 udbytte disponering 31/12 2019
5  Egenkapital
Virksomhedskapital............c...c...... 2.750.000 0 0 2.750.000
Overfart resultat ...................ooo. 4.350.085 0 -4.167.686 182.399
Forslag til udbytte for
1egnSKabSAret .......ccecvevereerierienrennas 2.000.000 -3.500.000 3.000.000 1.500.000
9.100.085 -3.500.000 -1.167.686 4.432.399
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgald
primo ultimo andel efter 5 ar
6  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld .......cc.coceeerenecnnennee 17.724.098 11.717.561 8.212.140 2.974.308
17.724.098 11.717.561 8.212.140 2.974.308
2019 2018
7  Selskabsskat
Selskabsskat, Primo ........cccceeeeriiriiiieiiienienee e 124.946 334.210
Skat af Arets reSUILAL .......ccvevvereeieeieieie et 1.171.896 132.946
Regulering af tidligere ars skat...........cccevveveeveeinineneneieeienne 0 -8
Betalt indkomstskat i regnskabsaret............cccocevveverenenieiennnnne -128.444 -344.562
Betalt ordingr acontoskat............cocceerieriiniieniienieneenee e -60.000 -8.000
Procentregulering, selskabsskat........c..ccoceevirviiniencnicnncnnncnn 3.498 10.360
Selskabsskatialt...............coccoiiiiiiiiinii, 1.111.896 124.946

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor t.kr. 11.794, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vaerdi udggr t.kr. 5.450.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 3.150, der giver pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi udggr t.kr. 5.450. Heraf er ejerpantebreve pa t.kr. 3.150 deponeret til

sikkerhed for kreditinstitutter.

Af de likvide beholdninger indestar t.kr. 221 pa deponeringskonti, i forbindelse med ejendomshandler.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten for M.C. Bolig ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “’nettoomsatning, endring i lagre af feer-
digvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjal-
pematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes 1
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og
lignende.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og @ndring 1 udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand, beliggenhed samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vaerdi.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Ovrige materielle anleegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduce-
res med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunk-
tet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien re-
duceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgen-
de regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en begivenhed indtruffet senest pa balancedagen
har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkonomiske fordele for at
indfri forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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