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Ranbo ApS
LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2020 -
30. april 2021 for Ranbo ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bestyrelsen erklaerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2020 -

30. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 27. september 2021

Direktion

Claus Mosbaek Johannessen

Bestyrelse

Svend Erik Kristensen Claus Mosbak Johannessen
Formand

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Randers NV, den 27. september 2021

Claus M. Johannessen
Dirigent

LEDELSESPATEGNING
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Ranbo ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ranbo ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ranbo ApS for perioden 1. maj 2020 - 30. april 2021 pa grundlag af
selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hinnerup, den 27. september 2021
Revisorhuset Hinnerup

registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 35679154

Bjarne Hansen
registreret revisor
mne34464
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Kommune: Randers
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Claus Mosbeak Johannessen

Claus Mosbak Johannessen
Revisorhuset Hinnerup
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Ranbo ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med opkgb, udlejning, udvikling og salg af fast ejendom samt
anden i forbindelse hermed staende virksomhed, og selskabet kan desuden besidde ejerandele i andre
selskaber og virksomheder, hvorigennem selskabet kan drive virksomhed indenfor de naevnte omrader.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ranbo ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ranbo ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &endrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsesetning, andre
driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer
mv.

Side 8

This document has esignatur Agreement-1D: {880ed2eUPh243393640



Ranbo ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvzerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for de kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af det afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, st@rre renoveringsarbejder m.v.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
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Ranbo ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Ranbo ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ranbo ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. MAJ 2020 - 30. APRIL 2021

BRUTTOFORTJENESTE...........oeiiiiiiiei i

1  PersonaleomkoStNiNGEer .......cceeceeeciiiiiiiee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIRESAKLIVET ..vveeiiiiiee e

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer.........................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme..................

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ....

2 Andre finansielle omkostninger .......cccccceeeieeeeeciee e,
RESULTAT FOR SKAT ....c.ooviiiiiieieeceeee ettt
3 Skat af Arets resultat ......cocveeeeiieniee e
ARETS RESULTAT ..ottt ssesseens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfBrt FESUITAT e

DISPONERET I ALT ...
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2020/21 2019/20
1.729.345 1.702.534
-1.669 -535
-46.250 -46.250
1.681.426 1.655.749
-444.366 0
1.237.060 1.655.749
1.010 0
-741.204 -1.092.532
496.866 563.217
-193.361 -218.301
303.505 344.916
303.505 344.916
303.505 344.916
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Ranbo ApS

4
4

BALANCE PR. 30. APRIL 2021

AKTIVER

2021 2020
InvesteringsejendomMme..........ceeveeeeeecciiiieeee e e e e 42.057.001 42.393.564
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccccceeecveeeennnee. 63.417 109.667
Materielle anlaegsaktiver ...........ccccccovviiiiiiiiiiiiiiee s 42.120.418 42.503.231
ANLEGSAKTIVER ........ooviiiiiieiiieeie et sie e ssine e e 42.120.418 42.503.231
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................... 26.010 238.213
Andre tilgodehavender ........ccccocvveeiiiieii i, 0 6.966
Udskudt skatteaktiV......ccoocueeriiiiniiiniieiieecec e, 99.906 81.033
Tilgodehavender...........cc.occcviiiiiiii i 125.916 326.212
Likvide beholdninger ..............ccoooiiiiiiiiiiii e 645.171 174.942
OMSATNINGSAKTIVER.........coovviiiiieeiieenieecieeenieessieeeseee s 771.087 501.154
AKTIVER.......oooiiiiiiiiieeeite ettt ettt sbe e ssane e s 42.891.505 43.004.385
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Ranbo ApS

BALANCE PR. 30. APRIL 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital.........cccceveeeieiiciiiiieee e,
OVErf@rt reSUILAt «...uvveeeieei e e

EGENKAPITAL......oeiiiiiiieee e

Prioritetsgaeld....cccuvie e
Gaeld til associerede virksomheder..........coovvvueeeiiiiiiiiininnnnnnn.
Selskabsskat.......cccovviiiiiiiiii

Langfristede gaeldsforpligtelser..............cccocovveiiiiiiiinnnnns

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser...............
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovveevnvennen.
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccceeeeeiiiciiiieieeeeeenns
SeISKADSSKAL. .. .eiiiiriieeiiie e
Anden ald ...

Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccoovvieiiiiieiicinenens

GALDSFORPLIGTELSER ..........cccoiiiiiiiiiiiiiiis

PASSIVER ..ottt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2021 2020
50.000 50.000
1.804.815 1.501.311
1.854.815 1.551.311
24.533.994 24.683.704
14.976.325 15.855.000
207.234 13.448
39.717.553 40.552.152
259.711 258.669
25.744 22.925
288.285 0
119.006 117.006
626.391 502.322
1.319.137 900.922
41.036.690 41.453.074
42.891.505 43.004.385
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Ranbo ApS
NOTER

1 Personaleomkostninger
Andre omkostninger til social sikring..........cccccecvvvvieiiieeeenee.

2 Andre finansielle omkostninger
Renter ARMSE ......ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieivtvveeeveveveear s eeerereeennne
Renter kortfristet gaeld.......ccvveeeeeiiiceee e
LANEOMIERENING ..cccuvieeiie ettt ettt ettt e
renter kreditforening..........ccooeeeeei e
Renter af overskydende skat, selskaber..........cccccovveireinnnns
Finansieringstillaeg, selskabsskat.........ccccceeveiveeiiiiieeiiciieeenns

3  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........ccccoeeieciiieiiciiee e,
Regulering af udskudt skat..........cccueeiriiiiiiiiiiieee e,
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2020/21 2019/20
1.669 535
1.669 535

221.325 63.825
1.906 463

110.000 416.869

406.309 611.369

114 6
1.550 0

741.204 1.092.532

212.234 127.006

-18.873 91.295

193.361 218.301
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Ranbo ApS

NOTER
Andre anlzeg,
Investeringsejen-  driftsmateriel og
domme inventar

4 Materielle anlzaegsaktiver

KOSEPIIS, PriMO cuvviviiiiiiiiiiiieiiiieiiieteierererererererereeeeeesrerererereraa.. 42.393.565 231.250
Tilgang i Arets IBb ...ooveeeee e 107.802 0
Afgang i Arets IBh.....oovv v 0 0
Kostpris 30. april 2021 42.501.367 231.250
Af-/nedskrivninger, PriMmo......ccveiveeeeecreecreeeree e e 0 -121.583
Af-/nedskrivninger pa afhandede aktiver.........cccooeevvveenneenne 0 0
Arets af-/nNedsKrivNiNGer .......cccvviieeeeeeeeeeeeeeeee e -444.366 -46.250
Af-/nedskrivninger 30. april 2021 -444.366 -167.833
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2021 .............cccceevvcveeennne 42.057.001 63.417

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger
pa baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis malt til dagsvaerdi ved
anvendelsen af den afkastbaserede model. Afkastkravet udggr 4,25% pr. 30.04 2021 for
ejendommene. En forggelse af afkastgraden med 0,5%-point vil reducere dagsveerdien med 4.427
t.kr. en formindskelse med 0,5%-point vil forgge dagvaerdien med 5.607 t.kr. | den afkastbaserede
model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for ejendommene pa 1.787 t.kr.

Selskabets investeringsejendomme bestar af 6 dobbelthuse og 10 enfamiliehuse. Lejemalene er
boligudlejning, hvorved lejer kan opsige lejemalet med 3 maneders varsel. Som udgangspunkt er
lejemalet uopsigeligt for udlejer.

Der er ikke indhentet vurderinger fra ekstern vurderingsmand.
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5

Egenkapital

Virksomhedskapital.........cccooveeeriineennnns

Overfgrt resultat

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld.....

Geaeld til associerede virksomheder.......

Selskabsskat........

NOTER
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
50.000 0 50.000
1.501.310 303.505 1.804.815
1.551.310 303.505 1.854.815

Geeld i alt ultimo

Kortfristet andel

Restgeeld efter 5
ar

24.793.705 259.711 23.500.362
14.976.325 0 14.755.000

207.234 0 0
39.977.264 259.711 38.255.362

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 6.440.000, DKK 8.759.704 og DKK 9.594.000 er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udggr DKK 42.057.000 pr. 30. april

2021
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Ranbo ApS
Byleddet 1
8920 Randers NV

CVR-nummer: 36893338

ARSRAPPORT
1. maj 2020 - 30. april 2021

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 27. september 2021

Claus M. Johannessen
Dirigent
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Ranbo ApS
LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2020 -
30. april 2021 for Ranbo ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Bestyrelsen erklaerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2020 -

30. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 27. september 2021

Direktion

Claus Mosbaek Johannessen

Bestyrelse

Svend Erik Kristensen Claus Mosbak Johannessen
Formand

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Randers NV, den 27. september 2021

Claus M. Johannessen
Dirigent

LEDELSESPATEGNING
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Ranbo ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ranbo ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ranbo ApS for perioden 1. maj 2020 - 30. april 2021 pa grundlag af
selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hinnerup, den 27. september 2021
Revisorhuset Hinnerup

registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 35679154

Bjarne Hansen
registreret revisor
mne34464
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ranbo ApS
Byleddet 1
8920 Randers NV

CVR-nr.: 36893338
Stiftet: 8. maj 2015
Kommune: Randers
Regnskabsar: 1. maj - 30. april

Svend Erik Kristensen, formand
Claus Mosbeak Johannessen

Claus Mosbak Johannessen
Revisorhuset Hinnerup
registreret revisionsanpartsselskab

Bogavej 15
8382 Hinnerup
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Ranbo ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med opkgb, udlejning, udvikling og salg af fast ejendom samt
anden i forbindelse hermed staende virksomhed, og selskabet kan desuden besidde ejerandele i andre
selskaber og virksomheder, hvorigennem selskabet kan drive virksomhed indenfor de naevnte omrader.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ranbo ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ranbo ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &endrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsesetning, andre
driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer
mv.
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Ranbo ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvzerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for de kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af det afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, st@rre renoveringsarbejder m.v.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
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Ranbo ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. MAJ 2020 - 30. APRIL 2021

BRUTTOFORTJENESTE...........oeiiiiiiiei i

1  PersonaleomkoStNiNGEer .......cceeceeeciiiiiiiee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIRESAKLIVET ..vveeiiiiiee e

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer.........................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme..................

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder ....

2 Andre finansielle omkostninger .......cccccceeeieeeeeciee e,
RESULTAT FOR SKAT ....c.ooviiiiiieieeceeee ettt
3 Skat af Arets resultat ......cocveeeeiieniee e
ARETS RESULTAT ..ottt ssesseens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfBrt FESUITAT e

DISPONERET I ALT ...
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2020/21 2019/20
1.729.345 1.702.534
-1.669 -535
-46.250 -46.250
1.681.426 1.655.749
-444.366 0
1.237.060 1.655.749
1.010 0
-741.204 -1.092.532
496.866 563.217
-193.361 -218.301
303.505 344.916
303.505 344.916
303.505 344.916
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4
4

BALANCE PR. 30. APRIL 2021

AKTIVER

2021 2020
InvesteringsejendomMme..........ceeveeeeeecciiiieeee e e e e 42.057.001 42.393.564
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccccceeecveeeennnee. 63.417 109.667
Materielle anlaegsaktiver ...........ccccccovviiiiiiiiiiiiiiee s 42.120.418 42.503.231
ANLEGSAKTIVER ........ooviiiiiieiiieeie et sie e ssine e e 42.120.418 42.503.231
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................... 26.010 238.213
Andre tilgodehavender ........ccccocvveeiiiieii i, 0 6.966
Udskudt skatteaktiV......ccoocueeriiiiniiiniieiieecec e, 99.906 81.033
Tilgodehavender...........cc.occcviiiiiiii i 125.916 326.212
Likvide beholdninger ..............ccoooiiiiiiiiiiii e 645.171 174.942
OMSATNINGSAKTIVER.........coovviiiiieeiieenieecieeenieessieeeseee s 771.087 501.154
AKTIVER.......oooiiiiiiiiieeeite ettt ettt sbe e ssane e s 42.891.505 43.004.385
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BALANCE PR. 30. APRIL 2021
PASSIVER

Virksomhedskapital.........cccceveeeieiiciiiiieee e,
OVErf@rt reSUILAt «...uvveeeieei e e

EGENKAPITAL......oeiiiiiiieee e

Prioritetsgaeld....cccuvie e
Gaeld til associerede virksomheder..........coovvvueeeiiiiiiiiininnnnnnn.
Selskabsskat.......cccovviiiiiiiiii

Langfristede gaeldsforpligtelser..............cccocovveiiiiiiiinnnnns

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser...............
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovveevnvennen.
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccceeeeeiiiciiiieieeeeeenns
SeISKADSSKAL. .. .eiiiiriieeiiie e
Anden ald ...

Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccoovvieiiiiieiicinenens

GALDSFORPLIGTELSER ..........cccoiiiiiiiiiiiiiiis

PASSIVER ..ottt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2021 2020
50.000 50.000
1.804.815 1.501.311
1.854.815 1.551.311
24.533.994 24.683.704
14.976.325 15.855.000
207.234 13.448
39.717.553 40.552.152
259.711 258.669
25.744 22.925
288.285 0
119.006 117.006
626.391 502.322
1.319.137 900.922
41.036.690 41.453.074
42.891.505 43.004.385
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NOTER

1 Personaleomkostninger
Andre omkostninger til social sikring..........cccccecvvvvieiiieeeenee.

2 Andre finansielle omkostninger
Renter ARMSE ......ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieivtvveeeveveveear s eeerereeennne
Renter kortfristet gaeld.......ccvveeeeeiiiceee e
LANEOMIERENING ..cccuvieeiie ettt ettt ettt e
renter kreditforening..........ccooeeeeei e
Renter af overskydende skat, selskaber..........cccccovveireinnnns
Finansieringstillaeg, selskabsskat.........ccccceeveiveeiiiiieeiiciieeenns

3  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........ccccoeeieciiieiiciiee e,
Regulering af udskudt skat..........cccueeiriiiiiiiiiiieee e,
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2020/21 2019/20
1.669 535
1.669 535

221.325 63.825
1.906 463

110.000 416.869

406.309 611.369

114 6
1.550 0

741.204 1.092.532

212.234 127.006

-18.873 91.295

193.361 218.301
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NOTER
Andre anlzeg,
Investeringsejen-  driftsmateriel og
domme inventar

4 Materielle anlzaegsaktiver

KOSEPIIS, PriMO cuvviviiiiiiiiiiiieiiiieiiieteierererererererereeeeeesrerererereraa.. 42.393.565 231.250
Tilgang i Arets IBb ...ooveeeee e 107.802 0
Afgang i Arets IBh.....oovv v 0 0
Kostpris 30. april 2021 42.501.367 231.250
Af-/nedskrivninger, PriMmo......ccveiveeeeecreecreeeree e e 0 -121.583
Af-/nedskrivninger pa afhandede aktiver.........cccooeevvveenneenne 0 0
Arets af-/nNedsKrivNiNGer .......cccvviieeeeeeeeeeeeeeeee e -444.366 -46.250
Af-/nedskrivninger 30. april 2021 -444.366 -167.833
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2021 .............cccceevvcveeennne 42.057.001 63.417

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige vurderinger
pa baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis malt til dagsvaerdi ved
anvendelsen af den afkastbaserede model. Afkastkravet udggr 4,25% pr. 30.04 2021 for
ejendommene. En forggelse af afkastgraden med 0,5%-point vil reducere dagsveerdien med 4.427
t.kr. en formindskelse med 0,5%-point vil forgge dagvaerdien med 5.607 t.kr. | den afkastbaserede
model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for ejendommene pa 1.787 t.kr.

Selskabets investeringsejendomme bestar af 6 dobbelthuse og 10 enfamiliehuse. Lejemalene er
boligudlejning, hvorved lejer kan opsige lejemalet med 3 maneders varsel. Som udgangspunkt er
lejemalet uopsigeligt for udlejer.

Der er ikke indhentet vurderinger fra ekstern vurderingsmand.
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5

Egenkapital

Virksomhedskapital.........cccooveeeriineennnns

Overfgrt resultat

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld.....

Geaeld til associerede virksomheder.......

Selskabsskat........

NOTER
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
50.000 0 50.000
1.501.310 303.505 1.804.815
1.551.310 303.505 1.854.815

Geeld i alt ultimo

Kortfristet andel

Restgeeld efter 5
ar

24.793.705 259.711 23.500.362
14.976.325 0 14.755.000

207.234 0 0
39.977.264 259.711 38.255.362

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 6.440.000, DKK 8.759.704 og DKK 9.594.000 er der
givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udggr DKK 42.057.000 pr. 30. april

2021
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