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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

DON Ejendomme ApS
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L edel sespategning

L edelsespategning

Direktionen har, dags dato, behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 30. september - 30.
september for Don Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling, pr. 30. september 2017, samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for 2016/2017.

Generalforsamlingen har, jf. reglerne i arsregnskabsloven, truffet beslutning om, at arsregnskabet for det
kommende &r ikke skal revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 13/02/2018

Direktion

Hans Bruun Olesen Martin Nielsen

Morten Damsg Pedersen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har, jf. reglerne i arsregnskabsloven, truffet beslutning om, at arsregnskabet for det
kommende ar ikke skal revideres.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er investering samt at drive virksomhed med kab, salg og udlgjning af fast ejendom og
anden i forbindelse hermed staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for 2016/2017 udviser et overskud pa DKK 41.237, heraf veardireguleringer pa
DKK 0,0. Selskabets balance, pr. 30. september 2016, udviser en egenkapital pa DKK177.462..

L edel sen betegner resultatet som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som veesentligt har indflydel se pa bedgmmel sen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling.
Arsregnskabet for 2017 er aflagt i DKK.

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Huslgjeindtaagter indregnes linesat i |ejeperioden.

Nettoomsagningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger vedr grende investeringsg endomme
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indehol der primaat arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler,
salg og distribution samt kontorhold mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og lgnninger samt | anaf haengige omkostninger bortset fra
produktionsl gnninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

I nvesteringsejendomme
Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
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investeringsg endomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handlestil mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaangige vilkéar pa balancedagen. Fastlaaygelse af dagsvaardi medfarer vaesentlige regnskabsmasssige
sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaarende &r ikke har vaaret muligt at finde dagsvaardien ved hjadp
af markedsinformationer, hvorfor vaardiansaetel sen er sket pa baggrund af en anerkendt
vaa diansadtel sesteknik.

Dagsvaadien for visse investeringsejendomme pr. 30. september 2016 er for hver enkelt g endom opgjort
ved hjadp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestrem for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for jendommenes dagsvaadi. Beregningerne tager
udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende &r. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling,
tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm
divideres med den skannede afkastgrad, hvorved gjendommenes dagsvaadi fremkommer. Den herved
beregnede vaadi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, depositamv., séfremt
disse ikke indgar saarskilt andet sted i balancen.

Vagdiansadtel se tager ikke udgangspunkt i opgerel sen fra ekstern valuar.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigelser kan vaare vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte
forudsagninger.

Nedskrivning af anlasgsaktiver

Den regnskabsmasssige vaardi af immaterielle og materielle anlagysaktiver gennemgas &rligt for at afgare,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er tilfad det,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vassentlighed svarer til palydende
vaadi. Der nedskrivestil imadegael se af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtel ser, opgjort pa grundliag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som fglge
af eendringer i skattesatser, indregnesi resultatopgaerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat
vedrarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter. Tillaeg og godtgarel se under aconto skatteordningen indregnes i resultatopgerel sen under finansielle
poster.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Gadd til finansieringsinstitutter males ved farste indregning til dagsvaardien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter farste indregning males gadd til finansieringsinstitutter til dagsvaerdi ligesom
investeringsejendomme.
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| det omfang selskabets egen kreditrisiko kan males palideligt, indregnes kreditrisikoen i dagsvaadien af
gadden til finansieringsinstitutter.

Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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Resultatopger else 1. okt. 2016 - 30. sep. 2017

Note 2016/17
Kr.
N[ 100 0015 51 0 o o R OR 440.804
ANdre driftSINAtBAILEr .......ooeviieeecee
Eksterne OMKOSININGEr  ......ccveveeiieeee et
EjendomSOmMKOSININGEr ....c..ooverieieieriesie e -200.655
AdministrationsomMKOStNINGEr  .......coveeiieeeieee e -61.257
Bruttor @SUITal .......c.ccceeceeiieieee e 178.892
Personal @0mKOSININGEr ......coveiveiieiecie et
Resultat af ordinaer primaar drift ... 178.892
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......cccooeveririeiee e -126.024
Ordinaart resultat far skat .......cccocvcirieniininieierere e 52.868
SKat af ArEtSTESUIAE ....c.cveeeeeerereieeeeereteeee e -11.631
F Y= Y == U= TR 41.237
Fordlag til resultatdisponering
Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ..............ccccue.e. 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ............... 0
OVEITAIT rESUITAL .....c.ooveeeeeieeee e 41.237
= SR 41.237
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2015/16
kr.
407.315
-155.441
-103.371

148.503
-37.069
111.434
-129.094
-17.660
3.885
-13.775

-13.775
-13.775
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Balance 30. september 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...,

Materiale aktiVer 1 all ...ocoooeeeeeeeee e

Langfristede aktiver i alt .......cccccoveveeieeiiere e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender T alt ..o

Likvide beholdninger .........cceviiieiicieeeceee e

Kortfristede aktiver 1 @lt ....cooeeeeeeeeeeee e

Aktiver i alt

Note

2016/17
kr.
4.631.578

4.631.578

4.631.578
15.386
15.386

618.038
633.424

5.265.002
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2015/16
kr.
4.631.578

4.631.578

4.631.578
30.092
30.092
22.335
52.427

4.684.005
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Balance 30. september 2017

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUIal .......cocceeveeeeciereee s
Forslag til udbytte ...

Egenkapital i @t ......ccoooveieieeceeese e

Udskudt skat

Gadd til real KreditiNStTULLEr ........eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenennenenes
G LIl DANKET ..ot

Langfristedeforpligtelser i alt ......cccooeveeveciicie e,

Gadd til real KreditinStitutter .........cccoveeeveeeereeseee e
Gaad til DANKEr ...
SKyldig SElSKahsskat .......cccccivieriiiieieeces e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristedeforpligtelser i alt ...

Forpligtelser i alt ......cccoeeiieeee e

Passiver i alt

2016/17
Kr.
150.000
27.462
0

177.462

0
2.870.732
62.898

2.933.630

68.008
31.579
7.746

2.046.577

2.153.910

5.087.540

5.265.002
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2015/16
kr.
150.000
-13.775
0

136.225

0
2.928.346

2.928.346
98.243

-3.885
1.525.076

1.619.434

4.547.780

4.684.005

CVR-nr. 36892854



