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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 for Simon Skov Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.

juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 22. oktober 2018

Direktion

Simon Skov Sgrensen
direktor



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Simon Skov Invest ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af rsregnskabet for Simon Skov Invest ApS for regnskabsaret
1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 1 overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er n&rmere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet®. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for re-
visorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at
det opnéede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og ud-
forer handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om &rsregnskab-
et og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yder-
ligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 22. oktober 2018

Graungaard & Partnere
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 25 82 81 35

Preben Graungaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne2523



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Simon Skov Invest ApS
Ranunkelvej 44
8722 Hedensted

CVR-nr.: 36 89 28 03
Regnskabsperiode: 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Hjemsted: Hedensted

Simon Skov Serensen, direktor

Graungaard & Partnere

Registreret Revisionsanpartsselskab
Enghavevej 9

7100 Vejle



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er investering i og udlejning af fast ejendom samt dermed beslegtet
virksomhed.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 2017/18 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 1.354.292, og selskabets
balance pr. 30. juni 2018 udviser en egenkapital pé kr. 1.570.399.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Simon Skov Invest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes 1 resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af hjelpematerialer og
driftsomkostninger, der er anvendt for at opnd arets nettoomsatning.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlain samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenfor-
brug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

330.849 142.699
330.849 142.699
330.849 142.699
1.534.093 162.929
1.864.942 305.628
8.626 5.740
-137.296 -93.915
1.736.272 217.453
-381.980 -46.850
1.354.292 170.603
1.354.292 170.603
1.354.292 170.603




Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

2 15.960.433 6.545.836
15.960.433 6.545.836
15.960.433 6.545.836

147.172 292.744
147.172 292.744

0 50.020

147.172 342.764
16.107.605 6.888.600
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Balance 30. juni

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017/18 2016/17

kr. kr.
50.000 50.000
1.520.399 166.107
1.570.399 216.107
408.881 46.823
408.881 46.823
9.888.246 2.041.515
928.010 892.320
3 10.816.256 2.933.835
3 306.000 32.000
2.476.959 3.569.417
227.300 20.700
225.621 15.611
56.240 54.080
19.949 27
3.312.069 3.691.835
14.128.325 6.625.670
16.107.605 6.888.600

4
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Noter

1

2017/18 2016/17
kr. kr.

Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
Aktiver der maéles til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2017 6.385.751
Tilgang i rets lob 7.892.410
Kostpris 30. juni 2018 14.278.161
Verdireguleringer 1. juli 2017 139.885
Arets vaerdireguleringer 1.542.387
Verdireguleringer 30. juni 2018 1.682.272
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018 15.960.433

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendommen vardiansattes arligt til dagsverdien, der beregnes ved en
kapitalisering af det fremtidige, lobende driftsafkast af ejendommen.Ved opgerelsen af det
fremtidige, lobende driftsafkast indregnes leje 1 overensstemmelsemed indgaede kontrakter,
og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunderomkostninger til reparation og
vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommen iden nuverende
vedligeholdelsesstandard. Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes et
forrentningskrav hos en keber. Dette forrentningskrav er fastlagt til 5,25 %. Ved en @&ndring
af forrentningskravet med 1 % vilvardien af investeringsejendommen under de nuvarende
foruds@tninger blive @ndret med t.kr. 2.200.

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Driftsomkostningerne udger ca. 9% af lejeindtagterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udger ca. 3,5% af lejeindtaegterne.
Administrationsomkostningerne udger ca. 3% af lejeindtaegterne.

12



Noter

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgaeld

1. juli 2017 30. juni 2018 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.073.515 10.194.246 306.000 8.670.000
Anden geld 892.320 928.010 0 0
2.965.835 11.122.256 306.000 8.670.000

4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.195, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2018 udger t.kr. 13.925.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for i alt t.kr. 3.000 i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmessige vardi pr. 30. juni 2018 udger t.kr. 2.035. Heraf er deponeret ejerpantebrev

for t.kr. 3.000 til sikkerhed for bankgzaeld.
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