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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for CH Ejendomme 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 13. maj 2019

Direktion:

Morten Hauberg-Tychsen John Crone
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i CH Ejendomme 1 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for CH Ejendomme 1 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi
er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 13. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Kim K. Serensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er keb og salg af fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt
hermed beslagtet virksomhed.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Investeringsejendom males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og veerdireguleringer indregnes
direkte i resultatopggrelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2018 fastlagt ved anvendelse af en
afkastbaseret model, hvor der beregnes en kapitalisering af det fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen for det kommende ar. Vaerdiansaettelsen er derudover efterprgvet ved ekstern vurdering
foretaget af en sagkyndig vurderingsmand fratrukket de forventede salgsomkostninger.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgarelsen for perioden 1. januar - 31. december 2018 udviser et resultat pa DKK 53.894 mod
DKK 224.193 for perioden 1. januar - 31. december 2017. Balancen viser en egenkapital pa DKK
484.572.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.

Selskabets forventede driftsoverskud for regnskabsaret 2019 samt koncernens likviditet finansierer
selskabets kortfristet gaeld.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTORESULTAT....eiiitiiitiitiiitiieeiteeieeneenneeneeanaanns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULT AT . eintiiitiiitieitiiiteieeieeeieeeneenneeneeanaanns

Andre finansielle indtaegter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnnn.

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiiittiiiieeiiieeeeseeeennneees
Skat af arets reSUltat....vv.evre i it iieiieeieeaneeineenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.ccooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note 2018
kr.

120.732

0

120.732

0
1 -50.255

70.477

2 -16.583

53.894

53.894

53.894

2017
kr.

113.007

226.000

339.007

338
-51.918

287.427

-63.234

224.193

224.193

224.193
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLZEGSAKTIVER ...t

Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiees

Likvide beholdninger.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....ccutiiiiitiiiiiieiiinieeieeneeaneens

AKTIVER ...

Note 2018
kr.

1.826.000
3 1.826.000

1.826.000

56.338
56.338

22.208

78.546

1.904.546

2017
kr.

1.826.000
1.826.000

1.826.000

58.862
58.862

60.644

119.506

1.945.506
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2018 2017

kr. kr.
Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e 50.000 50.000
Overfart overskud........ccviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 434.572 380.679
EGENKAPITAL ...ttt it eiieeerieniteeeeenenanenneeannes 4 484.572 430.679
Hensaettelse til udskudt skat........ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 124.288 108.783
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiciiiieiiaeeans 124,288 108.783
Geeld til associerede virksomheder.........ccccvviiiiniiiiiinnnnnnnn. 1.139.066 1.249.623
ANden Gald. . .viiiiiii i e 55.085 55.085
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiinna. 5 1.194.151 1.304.708
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cccevvevnnnnnn.. 23.066 30.000
ANden gald....oiiiiiiii i e e 28.777 21.644
Periodeafgraensningsposter.....coovveiiiiiiiiiiiiiiieieenennnneennns 49.692 49.692
Kortfristede geeldsforpligtelser........c...ccoevviiiiiiiiiiiinnnnnnnn. 101.535 101.336
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiiiieneennenneennanns 1.295.686 1.406.044
PASSIVER. ...ttt e e e e e e e neeaaeas 1.904.546 1.945.506
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

Medarbejderforhold 7
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NOTER
2018 2017
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt......ccovviiiiiiiiiiiiiinnnnenne. 50.255 51.918
50.255 51.918
Skat af arets resultat
Regulering skat vedragrende tidligere ar..........cccvevvevevnennnnen. 1.078 0
Regulering af udskudt skat......ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. 15.505 63.234
16.583 63.234
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen-
domme
Kostpris 1. JanUar 2018, .. .ciiriiiiiiiiiiiiieiiieeeeeeineeereennneeesennneeseennn: 1.412.885
Kostpris 31. december 2018........c.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e rer e eeaaeen, 1.412.885
Opskrivninger 1. januar 2018, ..cuiiiiiiiiiii ittt eeeiieeeeeeennaeeann, 413.115
Opskrivninger 31. december 2018.........cooiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 413.115
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnen, 1.826.000

Investeringsejendom bestar af én erhvervsejendom i Valby. Investeringsejendom, vardiansat
til 1,8 mio. kr., males pa balancedagen til dagsvaerdi og vaerdireguleringen indregnes direkte
i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien er pr. 31. december 2018 fastlagt ved anvendelse af en afkastbaseret model,
hvor der beregnes en kapitalisering af det fremtidige lebende driftsafkast af ejendommen for
det kommende ar. Veerdiansaettelsen er derudover efterprovet ved ekstern vurdering
foretaget af en sagkyndig vurderingsmand fratrukket de forventede salgsomkostninger.

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2018.......cevviiiiiiiiriiiineirnennnnes 50.000 380.678 430.678
Forslag til arets resultatdisponering..........occcvvevenenen. 53.894 53.894

Egenkapital 31. december 2018..........cccccvvveneennne.. 50.000 434.572  484.572

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2018
geeld i alt

Gald til associerede
virksomheder.........c.c........... 1.139.066
Andengaeld.....ccovviiniiiiinn 55.085
1.194.151

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Restgeld 31/12 2017

efter 5 ar geld i alt
0 1.249.623
0 55.085

0 1.304.708

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr 42 med sikkerhed i investeringsejendomme

med en bogfert vaerdi pa t.kr. 1.826.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2 (2017: 2)

12

Note

5
Afdrag
2018
0
0
0

6

7
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for CH Ejendomme 1 ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendom indeholder lejeindtaegter, ejendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

| andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger til det administrative personale, ledelse
kontorlokaler, kontoromkostninger m.v.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeld i vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfolgende ar.



