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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for IAM Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Regstrup, den 30. juni 2022

Direktion

Peter Nilsson
direktor
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejeren i IAM Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for IAM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review 1 over-
ensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regn-
skaber og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at érs-
regnskabet som helhed ikke 1 alle vasentlige henseender er udarbejdet 1 overensstemmelse med
den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante e-
tiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om review
af historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer hand-
linger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre 1
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklu-
sion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 30. juni 2022

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mnel6665
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

IAM Ejendomme ApS

Nerupvej 9

4420 Regstrup

CVR-nr.: 36 89 11 06
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 29. april 2015

Hjemsted: Holbak

Peter Nilsson, direktor

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at investerer i og udleje fast ejendom og anden hermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pé kr. 252.977, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 7.194.658.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IAM Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til ejendommenes drift, der er anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder édrets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ér 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 30.700 omkostningsferes i1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ejendom

Ejendommene males til dagsvaerdi med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pé grunden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr.

2.922.526 718.247
1 -138.237 -137.129
2.784.289 581.118
~14.980 -14.980
-1.835.545 4.579.117
933.764 5.145.255
4.363 9.476
-95.308 -136.834
842.819 5.017.897
3 -589.842 -105.622
252.977 4.912.275
252.977 4.912.275
252.977 4.912.275

10
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
4 12.668.543 16.350.000
4 16.000 30.980
12.684.543 16.380.980
12.684.543 16.380.980
24777 126.612
145.660 69.282
3.157.171 49.425
9.891 0
3.337.499 245.319
1.551.873 102.168
4.889.372 347.487
17.573.915 16.728.467

11
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021 2020

kr. kr.
50.000 50.000
4.000 4.000
7.140.658 6.887.680
7.194.658 6.941.680
773.829 1.291.546
773.829 1.291.546
4.005.332 4.010.202
4.005.332 4.010.202
1.135.001 335.001
32.820 39.548
257.197 199.482
3.056.116 3.260.550
589.842 105.622
65.020 74.736
464.100 470.100
5.600.096 4.485.039
9.605.428 8.495.241
17.573.915 16.728.467

12
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Virksomheds- Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat Lalt
50.000 4.000 6.887.681 6.941.681
0 0 252.977 252.977
50.000 4.000 7.140.658 7.194.658

13
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Noter

1

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Overfort til produktionslenninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Oplysning om dagsveerdi
Andringer af dagsverdien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsveerdi,
ultimo

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

2021 2020
kr. kr.
595.047 406.710
11.834 5.428
0 375
606.881 412.513
-468.644 -275.384
138.237 137.129
3 1
2021 2020
kr. kr.
0 4.579.117
0 4.579.117
589.842 105.622
589.842 105.622

14
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Noter

4 Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang 1 arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021
Arets opskrivninger
Arets tilbageforsler af opskrivninger pa afhzndede aktiver

Opskrivninger 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2021

Eventualforpligtelser

Andre anlaeg,

Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar

10.479.337 74.900

3.791.009 0

-5.119.204 0

9.151.142 74.900

5.870.663 0

-201.939 0

-2.151.323 0

3.517.401 0

0 43.920

0 14.980

0 58.900

12.668.543 16.000

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nilsson Holding ApS og hafter solidarisk
med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.005, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeassige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 16.320.
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  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTI1NzEwODQ2NjMwNjAzNzg3MjU=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1bCAwNiAxMjoyMjoyOSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC YmUyNGU5d2tTU3EyNDc5OTA5OTAvU0hBNTEyLzdGOTU5RDVDNjM0RjY0Q0NCNjhCNDY4MzFCOUUyMTQyMDU1RkJEQzA4MTQwRjA1RTk1OEM1RENDOUE2NTMyMjQ0OTgzOEZBMUE5RDRGNzMxMkQyMUZCQjJFRkYyMzlERTBDNzI1MzhCOERCNzczMDJFNzc0NDU3Q0RDNkQ1REMx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZjM0ZjczeWh1dVAyNDc5OTA5OTAvU0hBNTEyLzQzNzFBNzg0OEUzOUUzRTMxRTk0RjU3MUQ3MzU5QzM4MUFFNzY2MzZBOTI3OEIxMURGMzAzODIyMzMwODMxRkMzOTA2NTJBOThFOUE4NDc4NjU4QTYxRkNCRTQwRjA2Mjc3Rjk3MkE0NkM0QzhEODVCNzExRkU1N0ZBNjY0NzZD




  
 
 
 
 
 
 FPH7N0VK5FmvgWhETykkEYorRLDXSzNd6KDDBi2ImN4=


 
SV65KmM+gfIkvqMWFzBtRDfRBd00UiOqV97yxP+w8LfPytVJR4OA6NbW5THQtRcViD+QppFKlOgc
s0+bySdzBsEJo5SZmk7qFeODxyjIYAvBktUrBpNBP2FcdK7xRUt4/zZVnt/mmnnrx8f/2a5j1kq+
tL0HScdM6Y2+DF5C+ioGMN4JX3sTlpwzb05tgwswzJtP3t4NSCaj58uzy4UrVqaicRi8kf7Smcdk
fOXI6ft8m8tcWplQDKv5cwu3vmuniRR17SEGv6Mjh5IOdzf/eyVrJtjnnBkbYLmSDXfcuLPIGMSb
wo/IUpJiSOqHf43g7s3FhLyAKJ3gd4ykF5nODA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -4403228414035720242
  hashsumB f34f73yhuuP247990990/SHA512/4371A7848E39E3E31E94F571D7359C381AE76636A9278B11DF303822330831FC390652A98E9A8478658A61FCBE40F06277F972A46C4C8D85B711FE57FA66476C
  hashsumC 8f8cdfZxppn247990990/SHA512/C63A58A6B5BA9DDC0BFD43E4099719DC8017E93402E9A2B2FFFDE430138BFDF1D715D8CEA1461885D0F7025385D183CFB009D40B2C270A8A4E7188D609866BBE
  hashsumD f9e5cbgNhJj247990990/SHA512/51768304363B021C07D8A8C1D035E042CC3BCDB4B1FF6DA7B247876C0744EAB98956870B34620BC6616F3FF3896721D657CE5F4DA02169D041900C6BEE00B845
  hashsumE be24e9wkSSq247990990/SHA512/7F959D5C634F64CCB68B46831B9E2142055FBDC08140F05E958C5DCC9A65322449838FA1A9D4F7312D21FBB2EFF239DE0C72538B8DB77302E774457CDC6D5DC1
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNyAwODoxMDozNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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