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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for IAM Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Regstrup, den 4. juli 2020

Pefer Nilsson
direkter




Den uafhaengige revisors reviewerklering

Til kapitalejeren i IAM Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for JAM Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i over-
ensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regn-
skaber og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rs-
regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review
af historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer hand-
linger, der primeert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i
vitksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklu-
sion om &rsregnskabet.



Den uaftheengige revisors reviewerklaering

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
drsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 4. juli 2020

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
cgistreret revisionsaktieselskab

iegistreret revisor
NE-nr. mnel6665



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

IAM Ejendomme ApS

Nerupvej 9

4420 Regstrup

CVR-nr.: 363891106
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 29. april 2015

Hjemsted: Holbak

Peter Nilsson, direktor

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at investerer i og udleje fast ejendom og anden hermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pé kr. 28.247, og selskabets balance
pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 2.029.405.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Det henvises til &rsrapportens note 1 med beskrivelse af pavirkning som falge af Covid-19.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IAM Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Axrsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ﬁkonomlske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rivarer og hjzlpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen maéles til dagsvardien af det aftalte vederlag ckskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsetningen.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til ejendommenes drift, der er anvendt for at opna arets nettoomsetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleeg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:



Anvendt regnskabspraksis

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter. '

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgzld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgald.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lénets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
.den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.
486.003 1.793.952
2 -227.932 -245.052
258.071 1.548.900
-14.980 -6.980
243.091 1.541.920
10.060 10.004
-210.736 -171.346
42.415 1.380.578
3 -14.168 -303.370
28.247 1.077.208
28.247 1.077.208
28.247 1.077.208




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.
8.752.006 5.228.376
45.960 20.940
4 8.797.966 5.249.316
8.797.966 5.249.316
71.279 82.814
83.450 -16.516
9.107 2.062
163.836 68.360
848.173 2.751.010
1.012.009 2.819.370
9.809.975 8.068.686
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat

Egenkapital

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser 1 alt
Passiver i alt

Efterfolgende begivenheder
Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
k. kr.
50.000 50.000
4.000 4.000
1.975.405 1.947.158
2.029.405 2.001.158
4.601.429 3.996.001
4.601.429 3.996.001
353.076 -20.332
8.733 107.422
199.482 -518
2.212.288 1.334.615
14.168 303.370
22.094 37.070
369.300 309.900
3.179.141 2.071.527
7.780.570 6.067.528
9.809.975 8.068.686
1
5
6
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overkurs ved Overfort

kapital emission resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2019 50.000 4.000 1.947.158 2.001.158
Arets resultat 0 0 28.247 28.247
Egenkapital 31. december 2019 50.000 4.000 1.975.405 2.029.405

12



Noter

1 Efterfolgende begivenheder

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at
“lukke landene ned”, fér stor betydning for verdensekonomien. Ledelsen anser
konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed, der er opstéet efter balancedagen den 31.
december 2019, og udger derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Det er pd nuvaerende tidspunkt ikke muligt at opgere sterrelsen af den eventuelle negative
pavirkning af Covid-19.

2019 2018
kr. k.
2 Personaleomkostninger
Lenninger 216.397 237.233
Andre omkostninger til social sikring 6.555 7.549
Andre personaleomkostninger 4.980 270
227.932 245.052
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 14.168 303.370
14.168 303.370
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Noter

4 Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lob
Afgang i érets lob

Kostpris 31. december 2019

Opskrivninger 1. januar 2019
Opskrivninger 31. december 2019

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019

5 Eventualforpligtelser

Andre anlaeg,

Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar

5.228.376 34.900
3.663.630 40.000
-140.000 0
8.752.006 74.900
0 0
0 0
0 13.960
0 14.980
0 28.940
8.752.006 45.960

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Nilsson Holding ApS og heefter solidarisk
med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.601, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 8.752.
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