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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2022
- 30. september 2023 for Villa Sarti ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 21. marts 2024

Direktion

Morten Kjaer Jakobsen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Villa Sarti ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Villa Sarti ApS for regnskabsédret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 21. marts 2024

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
mnel 6665
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Villa Sarti ApS

Ahlgade 1C, 2. sal

4300 Holbzek

CVR-nr.: 36 89 03 04

Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
Stiftet: 7. maj 2015

Hjemsted: Holbak

Morten Kjaer Jakobsen, direktor

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.

4400 Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje, udvikle og bygge fast ejendom, samt anden hermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022/23 udviser et overskud pd DKK 643.697, og selskabets
balance pr. 30. september 2023 udviser en egenkapital pd DKK 6.565.258.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Villa Sarti ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, samt andre driftsindtegter med fradrag af
vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted,
og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Vareforbrug

Omkostninger til vareforbrug og direkte omkostninger indeholder de aftholdte omkostninger, der
er anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, og administration mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, geeld og amortisering
af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for dagsvardi pa investeringsaktiver
Overfort resultat

Note 2022/23 2021/22

DKK DKK
394.040 463.936
390.000 603.150
784.040 1.067.086
-68.799 -26.020
715.241 1.041.066

2 -71.544 -96.338
643.697 944.728
390.000 603.150
253.697 341.578
643.697 944.728
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK
10.240.000 9.740.000
10.240.000 9.740.000
10.240.000 9.740.000
2.692.379 2.475.766
2.692.379 2.475.766
2.692.379 2.475.766
12.932.379  12.215.766
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Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Andre reserver
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2022/23 2021/22

DKK DKK

50.000 50.000

4.123.828 3.733.828

2.391.430 2.137.732

6.565.258 5.921.560

1.163.132 1.053.132

1.163.132 1.053.132

2.519.735 2.579.187

193.000 192.000

3 2.712.735 2.771.187

3 85.000 107.000

43.108 24.533

16.900 7.000

1.210.000 1.202.500

968.364 968.364

167.882 160.490

2.491.254 2.469.887

5.203.989 5.241.074

12.932.379  12.215.766
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Andre Overfort
kapital reserver resultat Lalt
Egenkapital 1. oktober 2022 50.000 3.733.828 2.137.733 5.921.561
Arets resultat 0 390.000 253.697 643.697
Egenkapital 30. september 2023 50.000 4.123.828 2.391.430 6.565.258

11
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Noter

2022/23 2021/22
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit 0 0
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 71.544 96.338
71.544 96.338
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald Geald
1. oktober 30. september Afdrag Restgaeld
2022 2023 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.686.187 2.604.735 85.000 2.091.735
Deposita 192.000 193.000 0 0
2.878.187 2.797.735 85.000 2.091.735

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BOGO Invest ApS og hafter solidarisk med
ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstéret.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, t.kr. 2.605, er der givet pant i ejendommene
Valmuehaven 23, 25 og 27, 4520 Svinninge, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30/9 2023 ud-

gor 6.000 t.kr.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 08433aShKZj251654749.
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