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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018
- 30. september 2019 for Villa Sarti ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbazk, den 8. april 2020

Direktion

Morten Jakobsen
direktgr



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Villa Sarti ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Villa Sarti ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @gvrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 8. april 2020

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mnel6665



Selskabsoplysninger

Selskabet Villa Sarti ApS
Ahlgade 1C, 2. sal
4300 Holbxk
CVR-nr.: 36 89 03 04
Regnskabsperiode: 1. oktober 2018 - 30. september 2019
Stiftet: 7. maj 2015
Hjemsted: Holbak
Direktion Morten Jakobsen, direktgr
Revisor Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S

Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.
4400 Kalundborg



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udleje, udvikle og bygge fast ejendom, samt anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 1.629.041, og selskabets
balance pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital pa kr. 2.699.141.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Det henvises til arsrapportens note 1 med beskrivelse af pavirkning som fglge af Covid-19.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Villa Sarti ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, samt andre driftsindtegter med fradrag af
vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted,
og hvis indtagten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Vareforbrug

Omkostninger til vareforbrug og direkte omkostninger indeholder de atholdte omkostninger, der
er anvendt for at opna arets nettoomsatning.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, og administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilhgrende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, geld og amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:



Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalvaerdien op-
ggres som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse af aktivet eller ak-
tivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster,
der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Avrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Resultat af ordinger drift fgr dagsveerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver
Overfgrt resultat

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

1.029.908 335.453
1.029.908 335.453

840.507 -76.076
1.870.415 259.377

-18.976 -14.819

1.851.439 244.558

3 -222.398 -70.532
1.629.041 174.026

840.507 -316.156

788.534 490.182

1.629.041 174.026




Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
5.187.732 3.975.000
4 5.187.732 3.975.000
5.187.732 3.975.000
3.675.223 0
3.675.223 0
8.862.955 3.975.000




Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Andre reserver
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Forudbetaling ejendomme

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Begivenheder efter balancedagen
Eventualforpligtelser

2018/19 2017/18
kr. kr.
50.000 50.000

1.615.623 775.116
1.033.518 244985
2.699.141 1.070.101
455.689 218.623
455.689 218.623
0 1.594.183

57.000 115.000
57.000 1.709.183

0 64.500
795.000 305.000
888.195 531.033
292.930 76.560

3.675.000 0

5.651.125 977.093

5.708.125 2.686.276

8.862.955 3.975.000
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Andre Overfgrt
kapital reserver resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2018 50.000 775.116 244.984 1.070.100
Arets resultat 0 840.507 788.534 1.629.041
Egenkapital 30. september 2019 50.000 1.615.623 1.033.518 2.699.141
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Noter

1 Begivenheder efter balancedagen

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at
’lukke landene ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser
konsekvenserne af Covid-19 som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen den 30.
september 2019, og udggr derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden.

Det er pa nuvarende tidspunkt ikke muligt at opggre stgrrelsen af den eventuelle negative
pavirkning af Covid-19.

2018/19 2017/18
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 222.398 70.532
222.398 70.532
4 Materielle anlaegsaktiver
Investeringse;j
endomme
Kostpris 1. oktober 2018 2.981.261
Tilgang i arets 1gb 4.460.380
Afgang i arets lgb -4.325.222
Kostpris 30. september 2019 3.116.419
Opskrivninger 1. oktober 2018 993.739
Arets opskrivninger 1.077.574
Opskrivninger 30. september 2019 2.071.313
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2019 5.187.732
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Noter

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld Geld
1. oktober 30. september Afdrag Restgaeld
2018 2019 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.658.683 0 0
Deposita 115.000 57.000 0
1.773.683 57.000 0

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Thellin Holding ApS og hafter solidarisk med
gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret.
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