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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2020
- 30. september 2021 for Villa Sarti ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 7. marts 2022

Direktion

Morten Jakobsen
direktor



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Villa Sarti ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Villa Sarti ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere Aarsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 7. marts 2022

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mnel6665



Selskabsoplysninger

Selskabet Villa Sarti ApS
Ahlgade 1C, 2. sal
4300 Holbaek
CVR-nr.: 36 89 03 04
Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Stiftet: 7. maj 2015
Hjemsted: Holbaek
Direktion Morten Jakobsen, direktor
Revisor Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S

Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.
4400 Kalundborg



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udleje, udvikle og bygge fast ejendom, samt anden hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 2.412.752, og selskabets
balance pr. 30. september 2021 udviser en egenkapital pé kr. 4.976.832.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Villa Sarti ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, samt andre driftsindtegter med fradrag af
vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted,
og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Vareforbrug

Omkostninger til vareforbrug og direkte omkostninger indeholder de aftholdte omkostninger, der
er anvendt for at opnd arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, og administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, geld og amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende 1 pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for dagsveerdi pé investeringsaktiver
Overfort resultat

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

329.530 794.749

2.185.216 -670.161

-37.842 -108.729

2.476.904 15.859

3 -64.152 -150.920

2.412.752 -135.061

2.185.216 -670.161

227.536 535.100

2.412.752 -135.061




Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.
8.600.000 6.499.500
8.600.000 6.499.500
8.600.000 6.499.500
1.066.979 0
1.066.979 0
1.809.675 2.694.992
2.876.654 2.694.992
11.476.654 9.194.492




Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Andre reserver
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gzldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2020/21 2019/20

kr. kr.

50.000 50.000

3.130.678 945.462

1.796.154 1.568.618

4.976.832 2.564.080

883.013 266.670

883.013 266.670

2.788.075 2.900.000

192.000 57.000

4 2.980.075 2.957.000

38.400 0

1.192.500 1.067.500

968.364 1.965.924

437.470 373.318

2.636.734 3.406.742

5.616.809 6.363.742

11.476.654 9.194.492
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Andre Overfort
kapital reserver resultat [alt
Egenkapital 1. oktober 2020 50.000 945.462 1.568.618 2.564.080
Arets resultat 0 2.185.216 227.536 2.412.752
Egenkapital 30. september 2021 50.000 3.130.678 1.796.154 4.976.832
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Noter

1

2020/21 2019/20
kr. kr.
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
Oplysning om dagsveerdi
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi,
primo 945.462 1.615.623
Andringer af dagsverdien, der indregnes i resultatopgerelsen 2.185.216 -670.161
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo 3.130.678 945.462
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 64.152 150.920
64.152 150.920
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geaeld Geald
1. oktober 30. september Afdrag Restgaeld
2020 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.900.000 2.788.075 0 0
Deposita 57.000 192.000 0 0
2.957.000 2.980.075 0 0

12



Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BOGO Invest ApS og hafter solidarisk med
ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstéret.
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