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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for
Ejendomsanpartsselskabet af 15 november 1969.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København Ø, den 12. december 2023

Direktion

Henrik Nygaard Johansen
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsanpartsselskabet af 15 november 1969

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet af 15 november 1969 for regnskabsåret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Allerød, den 12. december 2023

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Emil Lagstrøm
statsautoriseret revisor
mne45851
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsanpartsselskabet af 15 november 1969
Østerbrogade 142, 2. mf
2100 København Ø

CVR-nr.: 36 85 58 19
Stiftet: 18. december 1976
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Henrik Nygaard Johansen
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af ejendomsbesiddelse og
udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses som utilfredsstillende.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22

Bruttotab -73.288 -66.757

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -4.827 -4.827

Driftsresultat -78.115 -71.584

1 Øvrige finansielle omkostninger -52.057 -14.840

Resultat før skat -130.172 -86.424

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -130.172 -86.424

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -130.172 -86.424

Disponeret i alt -130.172 -86.424
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance 30. september

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 1.598.049 1.602.876
Materielle anlægsaktiver i alt 1.598.049 1.602.876

Anlægsaktiver i alt 1.598.049 1.602.876

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 4.110 4.391
Periodeafgrænsningsposter 18.419 18.378
Tilgodehavender i alt 22.529 22.769

Omsætningsaktiver i alt 22.529 22.769

Aktiver i alt 1.620.578 1.625.645
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance 30. september

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat -48.238 81.934
Egenkapital i alt 151.762 281.934

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser 53.816 50.631
Hensatte forpligtelser i alt 53.816 50.631

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 1.932
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.407.005 1.283.153
Anden gæld 7.995 7.995
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.415.000 1.293.080

Gældsforpligtelser i alt 1.415.000 1.293.080

Passiver i alt 1.620.578 1.625.645

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2021 200.000 168.358 368.358
Årets overførte overskud eller underskud 0 -86.424 -86.424
Egenkapital 1. oktober 2022 200.000 81.934 281.934
Årets overførte overskud eller underskud 0 -130.172 -130.172

200.000 -48.238 151.762
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter

2022/23 2021/22

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 52.057 14.840

52.057 14.840

2. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

I grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 188 tkr. er der tinglyst ejerpantebrev på
3.000.000 kr. og pantstiftende vedtægt for ejerlejlighedsforening på 30.000 kr. Ejerpantebrevet er
ikke stillet til sikkerhed.

3. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Molarco Finans A/S, CVR-nr. 87677214, som
er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet af 15 november 1969 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter, som indregnes i takt med lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger, omkostninger til administration og tab på
debitorer.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Ejendomsanpartsselskabet af 15 november 1969 · Årsrapport for 2022/23 13

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
7T

O
Y-

03
IF

5-
D

EF
8B

-1
BW

AO
-B

XU
6Z

-Q
U

6O
5



Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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