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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 for
Odensegade 22 ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.,

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udavede regnskabsmeessige sken for forsvarlige.
Vi finder endvidere den samlede prasentation af drsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat,

Betingelseme for at fravaelge revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 29. november 2019

Direktion:
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Odensegade 22 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Odensegade 22 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 29. november 2019

Aros statsautoriserede revisorer I/S
CVR-nr. 29690065

/ Hen it Jue%

/’ sla sautoriseret revisor
MNE29462



adROS
Selskabsoplysninger

Selskabet: Odensegade 22 ApS
Torvet 6
8300 Odder
CVRnr.: 36 74 31 15

Regnskabsar: 01.10 - 30.09

Direktion: Jens Aastrup
Seren Pedersen

Revisor: Aros statsautoriserede revisorer I/S
Varkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Odensegade 22 ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske &rsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede péd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 kan resultatopgerelsens everste poster sammendrages til posten
”Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, endring i lagre og andre driftsindtzgter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomszaetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted
inden regnskabsérets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom beliggende i Frederiksberg Aarhus C.
Ejendommene (niveau 3 i dagsvardihierarkiet) vaerdiansattes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow-model
baseret pa forventede fremtidige nettopengestremme for en 1-drig budgetperiode.

Afkastbaserede modeller er karakteriseret ved, at de fremtidige pengestromme ved at besidde en
investeringsejendom kapitaliseres ved anvendelse af en diskonteringssats. Diskonteringssatsen fastsattes baseret
pa et markedsbaseret forrentningskrav for den enkelte investeringsejendom, det vil sige en sats, der afspejler
aktuelle markedsvurderinger af usikkerhed forbundet med belab og tidspunkt for pengestremmene. De
fremtidige pengestremme fastszttes pa baggrund af palidelige skon over stgrrelsen af og tidspunktet for de
fremtidige ind- og udbetalinger, herunder sken over sterrelsen og tidspunktet for lejeindbetalinger, genudlejning
af ikke-udlejede lokaler, atholdelse af reparations- og vedligeholdelsesarbejder, atholdelse af andre
omkostninger forbundet med at besidde investeringsejendomme.

Dagsverdi for ejendomme:

Ejendommen bestar af en udlejningsejendom beliggende i Frederiksberg Aarhus C. Ejendommens dagsvardi
vurderes ved hjelp af en afkastbaseret veerdianszttelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav,

Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende ar vurderes arligt at udgere TDKK 524. Ved beregningen er
anvendt et afkast pa 2,25 %, som er fastlagt under hensynstagen til de gaeldende forhold pé ejendomsmarkedet
pé balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

Afkastkravet pd 2,25 % ligger under niveau for det generelle afkastkrav, som er i Aarhus C, hvilket blandt andet
skyldes den serlig attraktive placering Frederiksberg.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsar.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensattelse til udskudt skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaeessig veerdi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarelsesberettigede skattemessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Verdiregulering, investeringsejendomme
Resultat af primzer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort fra tidligere ar

Til disposition

Forslag til resultatdisponering
Overfort til naeste &r

Talt

Note

dROS

2018/19 2017/18
DKK DKK
498.283 435.852
216.300 4.723.303
714.583 5.159.155
200.528 221.676
514.055 4.937.479
136.893 1.086.246
377.162 3.851.233
377.162 3.851.233
4.989.026 1.137.793
5.366.188 4.989.026
5.366.188 4.989.026
5.366.188 4.989.026
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Balance 30. september

Note 2018/19 2017/18
DKK DKK

Aktiver
Investeringsejendomme 3 23.300.000 23.083.700
Materielle anlaegsaktiver i alt 23.300.000 23.083.700
Anlzegsaktiver i alt 23.300.000 23.083.700
Andre tilgodehavender 22.800 23.470
Periodeafgransningsposter 12.125 25.434
Tilgodehavender i alt 34.925 48.904
Likvide beholdninger 8.021 380.349
Likvide beholdninger i alt 8.021 380.349
Omsatningsaktiver i alt #42.946 429,252
Aktiver i alt 23.342.946 23.512.952
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Balance 30. september

Note

Passiver

Virksomhedskapital 4
Overfort overskud 4

Egenkapital i alt

Hensw®ttelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gald til realkreditinstitutter 5

Langfristede gzldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vasentligste aktiviteter 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

11
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2018/19 2017/18
DKK DKK
200.000 200.000
5.366.188 4.989.026
5.566.188 5.189.026
4.028.167 3.920.512
4.028.167 3.920.512
12.924.376 13.158.032
12.924.376 13.158.032
228.425 186.985
85.105 586.410
29.238 0
481.447 471.987
824.215 1.245.382
13.748.591 14.403.414
23.342.946 23.512.952
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Noter til arsrapporten

Finansielle omkostninger 2018/19 2017118
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 8.200 21.658
@vrige finansielle omkostninger 192.328 200.018
Finansielle omkostninger i alt 200.528 221.676
Skat af drets resultat 2018/19 2017/18
Arets aktuelle skat 29.238 0
Arets udskudte skat _ 107.655 1.086.246
Skat af drets resultat i alt 136.893 1.086.246
Investeringsejendomme 2018/19 2017118
Kostpris primo 5.092.819 5.053.004
Arets tilgang 0 39.815
Regulering primo 17.990.881 13.267.578
Regulering til dagsvaerdi 216.300 4.723.303
Investeringsejendomme i alt 23.300.000 23.083.700
Egenkapital Virksomheds- Overfort Egenkapital i

kapital overskud alt
Saldo primo 200.000 4.989.026 5.189.026
Arets resultat 0 377.162 377.162
Egenkapital ultimo 200.000 5.366.188 5.566.188
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Noter til arsrapporten

Gald til realkreditinstitutter

Grundejeres Invest. H 400.000
Handelsbanken 08911702356
Handelsbanken 08911702364
Overfort til kortfristet geeld

Ga=ld til realkreditinstitutter i alt

Af den langfristede geeld forfalder DKK 12.598.291 til betaling
efter 5 ar

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og
ejendomsudlejning samt hermed beslaegtede aktiviteter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2018/19 2017/18
62.425 88.425
11.000.000 11.000.000
2.090.376 2.256.593
-228.425 -186.985
12.924.376 13.158.032

Til sikkerhed for mellemvzerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret

ejerpantebreve for i alt DKK 14.500.000 med pant i ejendommen.
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