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Ledelsespåtegning
 Ledelsen har dags behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december

1. januar - 31. december 2017 for M-Byg ApS, 6200 Aabenraa.

 Årsrapporten er aflagt i overstemmelse med årsregnskabsloven.

 Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
 selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet

 af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 1. januar - 31. december 2017.

 Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegørelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Aabenraa 29/05/2018

 Direktion

 Knud Poulsen Midtgaard

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i M-BYG ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for M-BYG ApS for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31.
december 2017. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med års-regnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at in-deholde væsentlig
fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-se med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-ke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

,  Aabenraa 29/05/2018

 ,  Olaf Krag HD/R mne689
Registreret revisor
REVISIONSCENTRET AABENRAA GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 29695636
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter
 
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendommen. Arkitekt- og rådgivningsvirksomheden er indstillet.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
 
Selskabet har i 2017 realiseret et underskud på 922 tkr. Underskuddet kan væsentligst henføres til tab ved
salg af 2 ejendomme på -986 tkr.
 
Årets resultat anses for utilfredsstillende.
 
For regnskabsåret 2018 forventes et positivt resultat.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
Resultatopgørelse

Nettoomsætning

Indtægter fra salg af varer, hvilket omfatter arkitekt- og rådgivningsydelser, indregnes i nettoomsætningen, når overgang af
de væsentligste fordele og risici til køber har fundet sted, indtægten kan opgøres pålideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne af tredjepart.
 Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

 

Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger

Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet, herunder ejendomsdrift samt gevinst og tab ved salg af anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer,
operationelle leasingaftaler m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring m.v.
af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende
værdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen
m.v.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, der
kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til bevægelser direkte i
egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgørelsen, og som knytter sig til årets ekstraordinære resultat,
henføres hertil, mens den resterende del henføres til årets ordinære resultat.
 

 Balancen
 
Materielle aktiver

Materielle aktiver måles ved første indregning til kostpris.

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles efterfølgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt.
Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
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Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i
regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til brug. Indirekte produktionsomkostninger og låneomkostninger indregnes ikke i kostprisen.
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte
bestanddele er forskellige.
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:
- Bygninger  50 år (restværdi 85% - 95%)
- Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  3-8 år (restværdi 0%)
 
Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle aktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen
under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle aktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning.Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation
på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på
individuelt niveau.

Værdipapirer

Børsnoterede værdipapirer, der indregnes under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi på balancedagen. Realiserede
kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgørelsen.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles til den værdi,
hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende,
når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser
indregnes i resultatopgørelsen.
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Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gæld til kreditinstitutter og leverandørgæld indregnes ved lånoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 116.604 401.491

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 -80.655 -133.159
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-11.000 -23.000

Andre driftsomkostninger  .............................................................. -985.625 0

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... -960.676 245.332

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 11.042 3.906
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -268.702 -814.757

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -1.218.336 -565.519

Skat af årets resultat  ....................................................................... 296.208 -22.605

Årets resultat  ................................................................................ -922.128 -588.124

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ........................... 0 51.700
Overført resultat  ............................................................................. -922.128 -639.824

I alt  ................................................................................................. -922.128 -588.124
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 5.127.984 8.614.984
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 5.127.984 8.614.984

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 5.127.984 8.614.984

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 0 1.700
Andre tilgodehavender  .................................................................. 21.336 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 21.336 1.700

Andre værdipapirer og kapitalandele  ............................................ 66.950 155.370

Værdipapirer og kapitalandele i alt  .......................................... 66.950 155.370

Likvide beholdninger  .................................................................... 111.282 89.987

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 199.568 247.057

Aktiver i alt  .................................................................................. 5.327.552 8.862.041
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger  ............................................................. 813.382 1.234.751
Overført resultat  ............................................................................ 1.814.157 2.314.914
Forslag til udbytte  ......................................................................... 0 51.700

Egenkapital i alt  .......................................................................... 2.827.539 3.801.365

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 40.700 336.908

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 40.700 336.908

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 1.581.276 3.494.825

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2 1.581.276 3.494.825

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 119.000 230.000
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt  ................................................... 400.201 442.181
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 5.000 26.000
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

96.856 180.685

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 256.980 350.077

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 878.037 1.228.943

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 2.459.313 4.723.768

Passiver i alt  ................................................................................. 5.327.552 8.862.041
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Noter

1. Personaleomkostninger

Personaleomkostninger kan specificeres således:
 
                   
Antal personer beskæftiget i gennemsnit             1   1
                   
Lønninger m.v.             74.925   98.287
Andre udgifter til social sikring             3.529   13.484
Andre interne personaleudgifter             2.200   21.388

             
 
     

2. Langfristede gældsforpligtelser i alt

                   

      Gæld primo
året

  Gæld ultimo
året

  Afdrag næste
år

  Restgæld efter 5
år

Gæld til
realkreditinstitutter

    3.724.825   1.700.276   119.000   1.100.000

      3.724.825   1.700.276   119.000   1.100.000

3. Oplysning om usædvanlige forhold

Selskabet har i regnskabsåret 2017 solgt to ejendomme med samlet regnskabsmæssigt tab på 985
tkr. Tabet er indregnet under Andre driftsomkostninger.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er part i enkelte retsager/tvister. Det er ledelsens vurdering, at afklaring af disse ikke vil
påvirke selskabets økonomiske stilling, udover beløb indregnet i årsregnskabet.
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5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

I selskabets grunde og bygninger beliggende Slotsgade 25 i Aabenraa samt Søndergade 22A
i Aabenraa,
med en samlet regnskabsmæssig værdi på 5.128 tkr., er tinglyst følgende hæftelser:
- Realkredit Danmark 2.318 tkr.
- Nykredit 1.502 tkr. 
- Ejerpantebrev 2.600 tkr.
 
Ejerpantebrev er deponeret til sikkerhed for bankgæld.  


