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L edel sespategning

L edelsen har dags behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
1. januar - 31. december 2017 for M-Byg ApS, 6200 Aabenraa.

Arsrapporten er aflagt i overstemmelse med arsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 1. januar - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indehol der efter |edel sens opfattel se en retvisende redegarel se for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aabenraa, den 29/05/2018

Direktion

Knud Poulsen Midtgaard

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalgjernei M-BY G ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for M-BY G ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance,
egenkapital opgarel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklagringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udfarer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af

sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse | edel sesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-regnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at in-deholde vassentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraaevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel-se med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-ke fundet
vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

Aabenraa, 29/05/2018

Olaf Krag HD/R , mne689

Registreret revisor

REVISIONSCENTRET AABENRAA GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 29695636
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af gjendommen. Arkitekt- og radgivningsvirksomheden er indstillet.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i 2017 realiseret et underskud pa 922 tkr. Underskuddet kan vaesentligst henferes til tab ved
salg af 2 gendomme pa -986 tkr.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

For regnskabsaret 2018 forventes et positivt resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Indteegter frasalg af varer, hvilket omfatter arkitekt- og radgivningsydelser, indregnes i nettoomsaetningen, nér overgang af
de vaesentligste fordele og risici til keber har fundet sted, indtaegten kan opgares palideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomsagningen males til dagsvaardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraavet pa vegne af tredjepart.
Alle former for afgivne rabatter indregnesi nettoomsagtningen.

Andredriftsindtaegter og andre driftsomkaostninger

Andre driftsindtaggter og andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaar karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet, herunder gendomsdrift samt gevinst og tab ved salg af anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingaftaler m.v.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter [an og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring m.v.
af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerel ser fra offentlige myndigheder.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende
vagdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillagg og godtgarel ser under acontoskatteordningen
m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil bevasgelser direkte i
egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnesi resultatopgarel sen, og som knytter sig til rets ekstraordinaare resultat,
henfares hertil, mens den resterende del henfarestil arets ordinaare resultat.

Balancen

Materielle aktiver
Materielle aktiver males ved farste indregning til kostpris.

Grunde og bygninger samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaardi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsaates pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restvaardien aktivets regnskabsmaessige vaadi, opherer afskrivning.
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Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for af skrivninger fremadrettet som en andring i
regnskabsmasssigt skan.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til brug. Indirekte produktionsomkostninger og |aneomkostninger indregnes ikke i kostprisen.

K ostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages linesare af skrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

- Bygninger 50 &r (restvaardi 85% - 95%)

- Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 3-8 &r (restvaardi 0%)

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle aktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarel sen
under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ve diforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse, ud over det som
udtrykkes ved afskrivning.Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Ve dipapirer

Bearsnoterede vaadipapirer, der indregnes under omsaetningsaktiver, malestil dagsvaardi pa balancedagen. Realiserede
kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerel sen.

Egenkapital

Udbytte

Fored det udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og
skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfaedde, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud, males til den vaadi,
hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gad dende,
nar den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af aandringer i skattesatser
indregnesi resultatopgerel sen.
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Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gadd til kreditinstitutter og leverandergadd indregnes ved |anoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtelser malestil nettorealisationsveadi.

CVR-nr. 36742011



Side 11 af 15

Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016

kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 116.604 401.491
Personal @0mKOSININGEN ..o 1 -80.655 -133.159

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -11.000 -93.000

Andre driftSOmMKOStNINGEr ......ccvveievieeeeeeee e -985.625 0
Resultat af ordinaar primaer drift .....cccooooveii i, -960.676 245.332
Andrefinansielle iINdtaagter ... 11.042 3.906
@vrigefinansielle omKOStNINGEr ......c.ccoereririeeierese e -268.702 -814.757
Ordinaart resultat far skat ........ccooeviiiieieiee e -1.218.336 -565.519
SKat af ArELSTESUIAE ......ocveveeeeeeeeveece et e 296.208 -22.605
ATESTESUITAL ..ot -922.128  -588.124

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ..............cc.c......... 0 51.700
OVErfart reSUltal ........cccoeeeiiieceece e -922.128 -639.824
= 1 OSSR -922.128 -588.124
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt .................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccooovevereenenene,

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt oo

Note 2017
kr.

5.127.984

0

5.127.984

5.127.984

0
21.336

21.336
66.950
66.950
111.282
199.568

5.327.552
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2016

kr.
8.614.984
0

8.614.984

8.614.984

1.700
0

1.700
155.370
155.370

89.987
247.057

8.862.041
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Reserve for opskrivninger
Overfart resultat .........cceeee.

Fordlag til udbytte
Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKring .....cccoeeveniennnne
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ....cooccvvvveeeeennnn.

Note 2017
kr.

200.000

813.382

1.814.157

0

2.827.539

40.700

40.700

1.581.276

2 1.581.276

119.000
400.201
5.000

96.856
256.980
878.037

2.459.313

5.327.552
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2016

kr.
200.000
1.234.751
2.314.914
51.700

3.801.365
336.908
336.908

3.494.825

3.494.825

230.000
442.181
26.000

180.685
350.077
1.228.943

4.723.768

8.862.041
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger kan specificeres saledes:

Antal personer beskadtiget i gennemsnit 1 1

Lgnninger m.v. 74.925 98.287
Andre udgifter til social sikring 3.529 13.484
Andre interne personal eudgifter 2.200 21.388

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd primo Gadd ultimo Afdrag nesste  Restgadd efter 5

Gadd il
realkreditinstitutter 3.724.825 1.700.276 119.000 1.100.000
3.724.825 1.700.276 119.000 1.100.000

3. Oplysning om ussedvanlige forhold

Selskabet har i regnskabsdret 2017 solgt to ejendomme med saml et regnskabsmaessigt tab pa 985
tkr. Tabet er indregnet under Andre driftsomkostninger.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet er part i enkelte retsager/tvister. Det er ledelsens vurdering, at afklaring af disse ikke vil
pavirke sel skabets gkonomiske stilling, udover belgb indregnet i arsregnskabet.
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5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

| selskabets grunde og bygninger beliggende Slotsgade 25 i Aabenraa samt Sgndergade 22A
i Aabenraa,

med en samlet regnskabsmaessig veardi pa 5.128 tkr., er tinglyst falgende hadtel ser:

- Realkredit Danmark 2.318 tkr.

- Nykredit 1.502 tkr.

- Ejerpantebrev 2.600 tkr.

Ejerpantebrev er deponeret til sikkerhed for bankgadd.
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