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Ledélsespz‘itegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2016 for HJ A Husene ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, &rets resultat og af selskabets finansielle
stilling, samt en beskrivelse af de veesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet star over
for.

Ledelsen har fravalgt revision for det kommende regnskabsér og vurderer betingelserne herfor for
opfyldt. -

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den ¥ 62017
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i H J A Husene ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for HJ A Husene ApS for regnskabséret 1. januar —31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Gentofte, dent¥42017
V & Co Revision
CVR-nr. 34 62 23 10
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Thomas Viscovich
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet H J A Husene ApS
Maglemosevej 20,1
2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 367399 16

Stiftet: 23. december 1969
Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Direktion Henning Hagerup



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at udeve investering i og drift og ombygning/renovering af fast ejendom
herunder ejendomsadministration.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabet er i feerd med at fa tinglyst adkomst pa ejendomme. ‘
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som be- eller
afkraefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Bruttofortjenesten
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning fratrukket vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden &rets udgang.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.

Personaleomkostninger mv.
Personale omkostninger indeholder omkostninger til lonninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver

Grunde og bygninger, indretning i lejede lokaler, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg,
driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuelt restvaerdi, fordeles lineart
over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 20-40 ar, restverdi 20%
Indretning i lejede lokaler 5-10 éar, restveerdi 0-20%
Produktionsanleg og maskiner 5-10 ar, restvaerdi 0-20%

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar, restvaerdi 0-20%

Aktiver med en kostpris pa under 13 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
afskrivninger.

Vzrdiforringelser af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes érligt for indikationer for
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige veerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdi opgeres som
nutidsvardien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktiver eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris der szdvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventet tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Veerdipapirer
Verdipapirer indregnet under omsatningsaktiver males til dagsveerdi (berskurs) pé balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat v
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevarende ars anvendte skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midleftidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. :

Geeldsforpligtelser
Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen péa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og gzldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, méles
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gzldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og
omkosi:ninger.



Note

Resultatopgorelse
for perioden 1. januar - 31. december 2016

2016 2015
kr. t.kr.
BRUTTOFORTJENESTE 101.697 -83
Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver -295.436 -200
DRIFTSRESULTAT -193.739 -283
Finansielle indtegter 386.061 271
Finansielle omkostninger -406.045 -376
RESULTAT FOR SKAT -213.723 -388
Skat af arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT -213.723 -388
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabséret 0 0
Overfort resultat -213.723 -388
DISPONERET I ALT -213.723 -388




Note

Balance
pr. 31. december 2016

AKTIVER

2016 2015

kr. t.kr.

Grunde og bygninger 14.140.472 14.436
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlaegsaktiver 14.140.472 14.436
ANLAGSAKTIVER 14.140.472 14.436
Tilgodehavender fra salg 0 0
Tilgodehavende selskabsskat 5911 9
Andre tilgodehavender 0 0
Periodeafgransningsposter 0 0
Tilgodehavender 5.911 9
Veerdipapirer 4.627.896 4.069
Likvide beholdninger 2.325.527 2.456
OMSATNINGSAKTIVER 6.959.334 6.534
AKTIVER 21.099.806 20.970




Note

Balance
pr. 31. december 2016

PASSIVER ‘

2016 2015

kr t.kr

Selskabskapital 200.000 200
Opskrivninger 0 0
Overfort resultat 6.260.424 6.474
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 0 0
EGENKAPITAL 6.460.424 6.674
Hens=ttelse til udskudt skat 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 0
Prioritetsgeeld 5.694.218 5.756
Anden gzld, langfristet 8.855.164 8.465
Langfristede geeldsforpligtelser 14.549.382 14.221
Kortfristet del af langfristet gaeld 60.000 60
Geeld til kreditinstitutter 0 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 0
Selskabsskat 0 0
Anden gzld 30.000 15
Kortfristede gzeldsforpligtelser 90.000 ’ 75
GZALDSFORPLIGTELSER 14.639.382 14.296
PASSIVER 21.099.806 20.970

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016 2015
kr tkr
Personaleomkostninger
Len og vederlag : 0 0
Pension 0 0
Sociale omkostninger mv. 0 0
0 0
Antal personer beskaftiget i gennemsnit : 0 (2015: 0)
Finansielle indtaegter
Renteindtegter, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle indtagter 386.061 271
386.061 271
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle omkostninger : 406.045 376
406.045 376
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 0 0
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 0




Noter

2016

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang
Afgang

Kostpris 31. december 2016

Opskrivninger primo
Tilbageforte opskrivninger

Afskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger
pa arets afgang

Afskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi
pr. 31. december 2016

Ledelsen er i faerd med at 3 tinglyst adkomst pa ejendomme.
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Andre anIaeg,

Grunde og driftsmateriel

bygninger  og inventar
14.635.908 0
0 0
0 0
14.635.908 0
0
0
200.000 0
295.436 0
0
0 0
495.436 0
14.140.472 0




Noter

2016
kr.
Egenkapital
Forslag til
Udbetalt arets resultat-
1/1 2016 udbytte fordeling  31/12 2016
Selskabsskapital 200.000 200.000
Opskrivninger 0 0 0
Overkurs ved emission 0
Overfort resultat 6.474.147 -213.723 6.260.424
Henlagt til udbytte 0 0 0
6.674.147 0 -213.723 6.460.424
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2016 Afdrag Restgaeld
Geld i alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld 5.754.218 60.000 5.394.218
Anden gzld 8.855.164 0 8.855.164
14.609.382 60.000  14.249.382
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Noter

2016

Eventualposter mv.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Ingen oplyste forhold

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.754, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 14.140.

Selskabet er i feerd med at fa tinglyst adkomst pa ejendomme.
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