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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for Heino Ejen-
domme ApS. 

 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
København Ø, den 7. november 2021  

 
 
 
Direktion 

 
 
 
 
Torben Bjørn Christensen 
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Til kapitalejerne i Heino Ejendomme ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Heino Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021, 
der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. 

 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. 
juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for 
den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale 
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er 
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at ud-
arbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at op-
lyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller 
ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger med 
henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede 
supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
mæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt vurdering 
af det opnåede bevis. 

 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor 
ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med 
sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 
ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregn-
skabsloven. 

 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i 
ledelsesberetningen. 

 
Brøndby, den 7. november 2021 

 
  
TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 
 
 
 
Jens Sørensen 
Registreret revisor 
mne6684 
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Selskabet Heino Ejendomme ApS 
Lyngbyvej 165 
2100  København Ø 

  
    
   CVR-nr.: 36 73 65 93 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
Direktion Torben Bjørn Christensen 

  
Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Park Allé 295, 2. sal  
  2605  Brøndby 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktivitet er ejendomsudlejning. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.  

 
I foråret 2020 blev Danmark ramt af Covid19 virus og som følge heraf delvis nedlukning af samfundet. Selskabet og 
årets resultat har ikke været direkte ramt af dette og det har ikke haft indflydelse på årets resultat. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Som omtalt ovenfor blev Danmark i foråret 2020 ramt af Covid19 virus og er fortsat påvirket af den delvise nedlukning 
der blev iværksat. Selskabet er ikke direkte påvirket heraf, men det er ikke muligt at forudsige, hvad de langvarige 
konsekvenser bliver af nedlukningen. Selskabet kan blive påvirket af de generelle konjunkturer i samfundsøkonomien. 

 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets 
finansielle stilling. 
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Årsregnskabet for Heino Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.  

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den 
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning samt andre eksterne omkost-
ninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 
til de indgåede kontrakter. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.  

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte 
på egenkapitalen.  
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Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Heino Cykler ApS (administrationsselskab). Årets sambeskatningsbi-
drag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på forfaldstidspunktet. 

 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres skatte-
pligtige indkomster. 

 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen. 

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger. 

 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på 
grunde. 

 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug.  

 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier: 

 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 0 % 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag 
af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 

 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskriv-
ningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til 
denne lavere genindvindingsværdi.  

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti. 
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Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTOFORTJENESTE  781.046 964 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  -159.726 -160 
     

 DRIFTSRESULTAT  621.320 804 
   

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -49.800 -52 

   Andre finansielle omkostninger  -37.503 -105 
     

 RESULTAT FØR SKAT  534.017 647 
   

   Skat af årets resultat  -117.512 -142 
     

 ÅRETS RESULTAT  416.505 505      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  416.505 505 
     

 DISPONERET I ALT  416.505 505      
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   Grunde og bygninger  11.444.482 11.606 
     

   Materielle anlægsaktiver  11.444.482 11.606 
     

   ANLÆGSAKTIVER  11.444.482 11.606 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  72.843 145 

   Andre tilgodehavender  1 0 
     

 Tilgodehavender  72.844 145 
     

   Likvide beholdninger  894.349 497 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  967.193 642 
     

   

 AKTIVER  12.411.675 12.248      
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   Virksomhedskapital  50.000 50 

   Overført resultat  2.425.615 2.009 
     

 1 EGENKAPITAL  2.475.615 2.059 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat  132.246 161 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  132.246 161 
     

   

   Prioritetsgæld  6.836.165 6.935 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  2.490.000 2.240 

   Selskabsskat  146.322 107 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser  9.472.487 9.282 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  98.087 348 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  40.700 112 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  24.900 110 

   Selskabsskat  0 79 

   Anden gæld  167.640 97 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  331.327 746 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  9.803.814 10.028 
     

   

 PASSIVER  12.411.675 12.248      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 1 Egenkapital  

   
   

 Virksomhedskapital  50.000 0 50.000 

 Overført resultat  2.009.110 416.505 2.425.615 
       

 2.059.110 416.505 2.475.615 
       

   

   
   
   

    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld  7.032.529 6.934.252 98.087 5.885.000 

 Gæld til tilknyttede 
 virksomheder  2.490.000 2.490.000 0 2.490.000 

 Selskabsskat  107.184 146.322 0 0 
         

 9.629.713 9.570.574 98.087 8.375.000 
         

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet har en forpligtelse overfor lejere på TDKK 165. 

 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hæfter sel-
skabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kil-
deskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 

 
   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for prioritetsgæld, er der afgivet pant i virksomhedens ejendom Lyngbyvej 165, Lyngby, med no-
minelt TDKK 7.470. Prioritetsgælden udgjorde på balancedagen TDKK 6.934. 

 
Til sikkerhed for gæld til tilknyttet virksomhed er der afgivet ejerpant med TDKK 7.470. Gælden udgjorde på 
balance dagen TDKK 2.490. 

 
Derudover er der et ubenyttet pantebrev på TDKK 19.000. 

 
Ejendommen er på balancedagen indregnet og målt til TDKK 11.444. 
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 uEIUwP8dDdL/qNv3Yl3fqU754ln//uvadVNWaYe6aN8=


 
TtX92xoATjvf7U9X36EyS+QMzXCMbxWwejcekpJQp4c7eamzTJNPSr9B8ZId90j+i3p0UTfOvwLy
C/xzJo5k8KGZrqqhaEl2MJa6zOmiu96IpfH+6V0wgyaj4DCHZe36KvRvngivJn96iDJc3N8Bwj/b
1n1mHSP7PsB++PVfQuJmiwvlU6YiNqn1ceH8LdoHLmta+UHXU4moq5zVZ6zL+b6OWz1bj9G1BAku
UzlEsJfU86SjiGlt47EDfqlRll80p9fgXpEoVt4ayjvj4vX4GJCnaDh7yp5qRg8rFBUgLObE5UMc
HCEJ7pdEe24Lmg12S3Bphju0D5QMcXlO3QXPTg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTJfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC41NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTEwMjI3NjY=
  document_digests 
  _challenge NUhZUTgtRE0zQlAtM0JMWlQtVVhZRUwtRVRBTjctTEVTUFQ=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yNiAwNjo1ODowNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 IhugxNDIz32tp0WJGYflR0fLM2eBAg2jldVb6qVApQQ=


 
eONpCcyP2gXIOxiP7JGjyygXZeZJpr4YXxfEGjgrifpxlC81aKyvio/OQnZiRYFhUSUnPF0N+woX
boV5C8vZot98PXC+fvj19r5NLFnKFug5KFBmf7PahrbMkSAOWI4hjIW1rqwZ+04lAbJc0db8RbMI
vwQf8unh9Rr6WZ8Y9AgUPWpqIJ8gwBKhMs++RVbrtd3O8emjkckm4cD86mJIlE1GAfB4TZgpBM6v
3/Yfqc0WhC3pbfWm6BvvQJ/MtSR4PBMyfLBsD5wAJSL8i4A181edCvimOfd/CoEx/Kn95OVi3bs9
2KzPQkjAHn/+SUX/uxX5ei/UdmSWyg8lN+jhtA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC40NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTEwMjI3NzE=
  document_digests 
  _challenge U0JXMUItUzA1Vk0tMUU1NlotUTNJVlctVkZMM1otVUEzNFU=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yNiAxMDo0NjozOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 eNoQ5yYAbr4dnWFazM+7b5QWXcuMfz6ig/cssXvnQHY=


 
PynKZFCwH+Gf6ufXG820hsEszgbr6aLTgUUz/fL7etAcE3srkbo6PAL0vGSQtDgBi0l+Yws0Wy3f
aRt7FomvAL6gAH2YQZbraHq+TdZODl31hofqEt4gtswE8INjMNH2rj5k/ueEqJu/vof5vDQrqsSV
4WNwBrhEdqnxILsHHJHTd4r+9ktLvELNvhkXgnJg+QipbbOzIePZCksp0BwabzqCncA5t03kbCFD
bbxLsGAQJpBqGLUk9H+yiOZMkexwHjkXbuJ7ar+ajl5ojzHNwWFvrHwib5gKf6NchQpf16CY4aaC
5H5Bu7amr+vbLt1BD2K+VHZ91b/KwNIZedQIBg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId MTEwMjI3NjY=
  document_digests W3sia2V5IjoiSFU0VlktSzhNQ08tNEJGMkItSDFQMFAtTTNMMEUtQktFUTAiLCJkaWdlc3QiOiIzMmQ1OGZjNDhlYzA5YmFhNzkxNWMyZDdkNWZkZTljNGQxNjI2MDIxMmZhM2MzZTgwMmI3NzZjNTRjOWIxZWMxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMTdMMjUtRkhTTUUtVEY2VEctNlhIMlEtN0k1MzEtNTROMTUiLCJkaWdlc3QiOiIyNDA5MGI5OGFhOTZhMTVkZTAxY2E3MGFkMjRhZTQyODY3N2IyNzZjZjRlODkzMjEwZTY0NzU0NDg3M2I4MjFiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SFkyNk4tNzdWT1MtQUI3WEktQU5VSkQtSkg0REktNU1DV1Q=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yNiAxMToxMjo0MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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