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Heino Ejendomme ApS (T IMEVISI 8 N )

LEDELSESPATEGNING
REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for Heino Ejen-
domme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn @, den 8. december 2020

Direktion

Torben Bjgrn Christensen
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Heino Ejendomme ApS (T IMEVISI 8 N )

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG
REVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i Heino Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Heino Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nazermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at op-
lyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering
af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet
ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Heino Ejendomme ApS (T IMEVISI 8 N )

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG
REVISION OG SKAT

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Brgndby, den 8. december 2020

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

Jens Sgrensen
Registreret revisor
mne6684
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SELSKABSOPLYSNINGER
REVISION OG SKAT

Selskabet Heino Ejendomme ApS
Lyngbyvej 165
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 36736593
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Torben Bjgrn Christensen
Revisor TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab

Park Allé 295, 2. sal
2605 Brgndby
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Heino Ejendomme ApS (T IMEVISI 8 N )

LEDELSESBERETNING
REVISION OG SKAT

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

| foraret 2020 blev Danmark ramt af Covid19 virus og som fglge heraf delvis nedlukning af samfundet. Selskabet og
arets resultat har ikke veeret direkte ramt af dette og det har ikke haft indflydelse pa arets resultat.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Som omtalt ovenfor blev Danmark i foraret 2020 ramt af Covid19 virus og er fortsat pavirket af den delvise nedlukning
der blev ivaerksat. Selskabet er ikke direkte pavirket heraf, men det er ikke muligt at forudsige, hvad de langvarige
konsekvenser bliver af nedlukningen. Selskabet kan blive pavirket af de generelle konjunkturer i samfundsgkonomien.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

Arsregnskabet for Heino Ejendomme ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indreg-
net i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning samt andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Heino Cykler ApS (administrationsselskab). Arets sambeskatningsbi-
drag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres skatte-
pligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opgoerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfgres en nedskriv-
ningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-

tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Heino Ejendomme ApS
RESULTATOPG@RELSE

1.JULI 2019 - 30. JUNI 2020

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

2019/20
DKK

962.939

-159.726

803.213

-51.600
-104.288

647.325

-142.390

504.935

504.935

504.935

2018/19
TDKK

865

-160

705

-165

463

-102

361

361

361
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

AKTIVER

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2020
DKK

11.604.210

11.604.210

11.604.210

144.528
0

144.528

496.610

641.138

12.245.348

2019
TDKK

11.764

11.764

11.764

218

221

11.985

12
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020
REVISION OG SKAT

PASSIVER
2020 2019
DKK TDKK
Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 2.009.110 1.504
1 EGENKAPITAL 2.059.110 1.554
Hensaettelse til udskudt skat 161.056 125
HENSATTE FORPLIGTELSER 161.056 125
Prioritetsgeeld 6.934.529 7.035
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.240.000 2.850
Selskabsskat 107.184 79
2 Langfristede gldsforpligtelser 9.281.713 9.964
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 348.000 89
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 111.484 113
Geeld til tilknyttede virksomheder 109.813 0
Selskabsskat 78.540 74
Anden gzld 95.632 66
Kortfristede geeldsforpligtelser 743.469 342
GALDSFORPLIGTELSER 10.025.182 10.306
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PASSIVER 12.245.348 11.985

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Heino Ejendomme ApS

NOTER

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

1 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

2 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Geeld til tilknyttede
virksomheder
Selskabsskat

Forslag til

resultatdispone-

Primo ring
50.000 0
1.504.175 504.935
1.554.175 504.935

Geldialt primo Geeldialt ultimo

Kortfristet andel

7.123.823 7.032.529 98.000
2.850.000 2.490.000 250.000
78.540 107.184 0
10.052.363 9.629.713 348.000

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har en forpligtelse overfor lejere pa TDKK 165.

Ultimo

50.000
2.009.110

2.059.110

Restgzeld efter 5
ar
6.543.018

1.240.000
0

7.783.018

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hafter sel-
skabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kil-

deskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, er der afgivet pant i virksomhedens ejendom Lyngbyvej 165, Lyngby, med no-
minelt TDKK 7.470. Prioritetsgaelden udgjorde pa balancedagen TDKK 7.033.

Til sikkerhed for geeld til tilknyttet virksomhed er der afgivet ejerpant med TDKK 7.470. Gaelden udgjorde pa

balance dagen TDKK 2.490.

Derudover er der et ubenyttet pantebrev pa TDKK 19.000.

Ejendommen er pa balancedagen indregnet og malt til TDKK 11.604.

14
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5UZhdiWrikDU7G2FwXB+QJRzw3qQ3OzgJdX6j1sPz5eMhTmFwcaiDV6uOaYIeGFeGLdEjZ9zgmbc
xTIMTosSiTbD7tFmiSjYonMUgBggtSMRNZosJbWutCQuVIr05t+SzINWn2gH23HZ9FpaDeTirn0t
axhNTKGZRgo2qdfyDsDei1KiN8h2jcZVp8ySJQ==
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  action sign
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 RbHvhOLvIHNiKv+qL6VLpzrouUbSDXpO73CWH/5lY18=


 
f1FUFSo0LLbRDNnlTlQh0H8GXN4NaOKRTS3XhEUtzYO540pBaCcmzI1+dWvGFCeAW0YhcNWRagNr
XxDt8Wd+N6AuO6+8dhVLb+G+DOe2Kfm3BHEq3pS4v5LiM5YH3LczGggjR7qjSaIX22VFMXjVFjev
xa09m0a/swksodsWvfiQfCR8HmQhnIZh+Y3L+OORsWyf+cve9C6ibsF2x7JySnz8LAXzeGRJi8Bq
40yVhlrwwS3wgN0nQq2rIsDga30VRjQzkpjO3gTEubu9G30VM//S+NZNOMiuXcco4NFgrX1PufgM
IGpp5dyjf7FxYQfl3KnR6XhXQNnfAyCH9nDMwA==
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  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIERlYyAwOSAxMjowNjoyNyBDRVQgMjAyMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 ffP36ISMOGuMeQ8LGgguS6H0KoxsgW9nHlF9jMA2uSQ=


 
fA2aOohA58OjY95SCKL5ruoArkBT/Tphpcekyvm7LYW4pa0JNZi89tiyorgtbqbpQMMf9OIo25lC
tCB7ChD9wYa265ojBUm9voOF358RklYR5DBVghdVGTs94LbA77YY1mHT8ix15detklbHt41JPfOC
kLi94Pxh51vNsstwN94ovrjjVJYC0KhHrcIfWSGyal/IdiTTRafUh+k4RP3DgmLSfZhQBqbv4qvT
e305ZUNXGCq4WI7jvty2d1iFSnGC6JY0ctBx/EaXSkQv0c/m47lkZwlhbTnapK/nj4ql6KpTVvu6
lZXzCR3lebjsn3NyzVBO8Yqd7u1b3R+rGMNHfw==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo4My4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzgzLjA=
  signingRequestId NzYzMDg3OQ==
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