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Direk�onen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for Heino Ejen-
domme ApS. 

 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfatelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak�ver, passiver og finansielle s�lling 
pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets ak�viteter for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023. 

 
Ledelsesberetningen indeholder e�er min opfatelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten inds�lles �l generalforsamlingens godkendelse. 
 
København Ø, den 17. november 2023 

 
 
 
Direk�on 

 
 
 
 
Torben Bjørn Christensen 
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Til kapitalejerne i Heino Ejendomme ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Heino Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2022 - 30. juni 2023, 
der omfater resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes e�er 
årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfatelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak�ver, 
passiver og finansielle s�lling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets ak�viteter for perioden 1. juli 2022 - 30. 
juni 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes e�er 
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnitet "Revisors ansvar for 
den udvidede gennemgang af årsregnskabet".  

 
Vi er ua�ængige af selskabet i overensstemmelse med Interna�onal Ethics Standards Board for Accountants’ interna-
�onale retningslinjer for revisorers e�ske adfærd (IESBA Code) og de yderligere e�ske krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige e�ske forpligtelser i henhold �l disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfatelse, at det opnåede bevis er �lstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at ud-
arbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinforma�on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne �l at fortsæte dri�en; at op-
lyse om forhold vedrørende fortsat dri�, hvor dete er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat dri�, medmindre ledelsen enten har �l hensigt at likvidere selskabet, inds�lle dri�en eller 
ikke har andet realis�sk alterna�v end at gøre dete. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dete kræver, at vi planlægger og udfører handlinger med 
henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede 
supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfater handlinger, der primært består af forespørgsler �l ledelsen og, hvor det er hensigts-
mæssigt, andre i virksomheden, analy�ske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt vurdering 
af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor 
ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfater ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med 
sikkerhed om ledelsesberetningen. 
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I �lknytning �l vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået 
ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinforma�on.  

 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold �l årsregn-
skabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfatelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinforma�on i 
ledelsesberetningen. 

 
Brøndby, den 17. november 2023 

 
TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 
 
 
 
Jacob Louis Mogensen 
Statsautoriseret revisor 
mne34458 
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Selskabet Heino Ejendomme ApS 
Lyngbyvej 165 
2100 København Ø 

    
   CVR-nr.: 36 73 65 93 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
Direk�on Torben Bjørn Christensen 

  
Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Park Allé 295, 2. sal  
  2605 Brøndby 
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Selskabets væsentligste ak�viteter 
Selskabets væsentligste ak�vitet er ejendomsudlejning. 

 
Udviklingen i selskabets ak�viteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale dri�sak�viteter.  

 
Årets udvikling og resultat anses for �lfredss�llende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet e�er statusdag 
Der er e�er regnskabsårets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets 
finansielle s�lling. 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Heino Ejendomme ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 

 
Årsregnskabet er aflagt e�er samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle ak�ver og forpligtelser, der måles �l dagsværdi eller amor�seret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er a�oldt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensate 
forpligtelser samt �lbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der �dligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 

 
Ak�ver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at frem�dige økonomiske fordele vil �lflyde selskabet, og ak�vets 
værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at frem�dige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles ak�ver og forpligtelser �l kostpris. E�erfølgende måles ak�ver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle ak�ver og forpligtelser måles �l amor�seret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek�v rente 
over løbe�den. Amor�seret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og �llæg/fradrag af den 
akkumulerede amor�sering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn �l forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller a�ræ�er forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benytes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Brutofortjeneste  
Brutofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”netoomsætning, ejendommenes dri�somkost-
ninger samt andre eksterne omkostninger. 

 
Netoomsætning 
Netoomsætning omfater huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 
�l de indgåede kontrakter. 
 
Ejendommenes dri�somkostninger 
Ejendommenes dri�somkostninger omfater ejendomsskater, forsikring og vedligeholdelse samt fællesomkostninger. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfater omkostninger �l administra�on m.v. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfater renteindtægter og -omkostninger mv.  
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Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres �l årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres �l posteringer direkte 
på egenkapitalen.  

 
Selskabet er sambeskatet med moderselskabet Heino Cykler ApS (administra�onsselskab). Årets sambeskatningsbi-
drag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administra�onsselskabet på forfalds�dspunktet. 
 
Skateeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold �l deres skate-
plig�ge indkomster. 
 
Selskabet hæ�er solidarisk med andre sambeskatede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskater og kilde-
skater i sambeskatningskredsen. 
 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsak�ver 
Materielle anlægsak�ver måles ved første indregning �l kostpris og e�erfølgende �l kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi e�er afslutet brugs�d. Der afskrives ikke på 
grunde. 

 
Kostprisen omfater anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte �lknytet anskaffelsen ind�l det �dspunkt, hvor ak-
�vet er klar �l at blive taget i brug.   

 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af ak�vernes forventede brugs�der og restværdier: 
 
  

 

Brugs�d Restværdi  

Bygninger 

 

50 år 0 %  

Fortjeneste eller tab ved a�ændelse af materielle anlægsak�ver opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag 
af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgs�dspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opgørelsen under andre dri�sindtægter/andre dri�somkostninger. 
 
Nedskrivning af anlægsak�ver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsak�ver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indika�on af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dete �lfældet, gennemføres en nedskriv-
ningstest �l afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives �l 
denne lavere genindvindingsværdi.  

 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles �l amor�seret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer �l nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning �l imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger �l tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte �lgodehavender. 
 
Likvide beholdninger 
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Likvide beholdninger omfater indestående i pengeins�tuter på bankkon�. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skateforpligtelser og �lgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skateplig-
�ge indkomst reguleret for skat af �dligere års skateplig�ge indkomster samt for betalte acontoskater. 
 
Udskudt skat måles e�er den balanceorienterede gældsmetode af midler�dige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skatemæssig værdi af ak�ver og forpligtelser. I de �lfælde, f.eks. vedrørende ak�er, hvor opgørelse af skateværdien 
kan foretages e�er alterna�ve beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af ak�-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skateak�ver, herunder skateværdien af fremførselsbere�get skatemæssigt underskud, måles �l den 
værdi, hvor�l ak�vet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem�dig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skateforpligtelser inden for samme juridiske skateenhed. Eventuelle udskudte netoskateak�ver må-
les �l netorealisa�onsværdi. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt �l amor�seret kostpris, der for kontantlån svarer �l lånets restgæld. For obliga�onslån 
svarer amor�seret kostpris �l en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses�dspunk-
tet reguleret med en over afdrags�den foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelses�dspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfater gæld �l leverandører, �lknytede virksomheder, samt anden gæld, måles �l 
amor�seret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer �l nominel værdi. 
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 BRUTTOFORTJENESTE  719.347 755 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsak�ver  -159.726 -160 
     

 DRIFTSRESULTAT  559.621 595 
   

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra �lknytede 
  virksomheder  -21.711 -39 

   Andre finansielle omkostninger  -38.305 -42 
     

 RESULTAT FØR SKAT  499.605 514 
   

   Skat af årets resultat  -109.935 -113 
     

 ÅRETS RESULTAT  389.670 401      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  389.670 401 
     

 DISPONERET I ALT  389.670 401      
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   Grunde og bygninger  11.125.033 11.284 
     

   Materielle anlægsak�ver  11.125.033 11.284 
     

   ANLÆGSAKTIVER  11.125.033 11.284 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  0 115 
     

 Tilgodehavender  0 115 
     

   Likvide beholdninger  212.771 410 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  212.771 525 
     

   

 AKTIVER  11.337.804 11.809      
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   Virksomhedskapital  50.000 50 

   Overført resultat  3.216.156 2.827 
     

   EGENKAPITAL  3.266.156 2.877 
     

   

   Hensætelse �l udskudt skat  240.431 130 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  240.431 130 
     

   

   Prioritetsgæld  6.640.558 6.738 

   Gæld �l �lknytede virksomheder  790.000 1.490 

   Selskabsskat  0 115 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser  7.430.558 8.343 
     

   Kor�ristet andel af langfristede gældsforpligtelser  97.709 98 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  23.730 34 

   Gæld �l �lknytede virksomheder  137.313 162 

   Selskabsskat  0 0 

   Anden gæld  141.907 165 
     

 Kor�ristede gældsforpligtelser  400.659 459 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  7.831.217 8.802 
     

   

 PASSIVER  11.337.804 11.809      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedss�llelser  
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 1 Antal personer beskæ�iget  

 Antal personer beskæ�iget i gennemsnit  1 1 
     

   

    Restgæld e�er 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ul�mo Kor�ristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld  6.836.165 6.738.267 97.709 4.782.024 

 Gæld �l �lknytede 
 virksomheder  1.490.000 790.000 0 790.000 

 Selskabsskat  115.082 0 0 0 
         

 8.441.247 7.528.267 97.709 5.572.024 
         

   

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet har en forpligtelse overfor lejere på TDKK 165. 

 
Selskabet er sambeskatet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet datervirksomhed hæ�er sel-
skabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskater og kilde-
skater på udbyte, renter og royal�es indenfor sambeskatningskredsen. 
 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedss�llelser  

Til sikkerhed for prioritetsgæld, er der afgivet pant i virksomhedens ejendom Lyngbyvej 165, Lyngby, med no-
minelt TDKK 7.470. Prioritetsgælden udgjorde på balancedagen TDKK 6.738. 
 
Derudover er der et ubenytet pantebreve på ialt TDKK 26.470. 
 
Ejendommen er på balancedagen indregnet og målt �l TDKK 11.125. 
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