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REVISION OG SKAT

Hemo Liendomimc Apd
LEDELSESPATEGHRING

Direktionen har dags date behandiet of gookendt arsrapporten o) periotden 5. ma) 2015 30, juny 2010 tor Heno
Ejendomme ApS,

Arsrapporten sfizegpes | overensstemmelse med drsregnskabsioven,

Det er min opfattelse, a3 arscegnskabet giver el retvisende billede &l selskabels akiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 5. maj 2015 - 30. jumi 2016,

Det ef min opfaiteise, a1 &1sregnskabet giver et retvisenoe billede af selskabets aktiver, passiver og finansielie stiling
pr. 30. juni 2016 sami af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for perioden 5. ma; 2015 - 30. jum
2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfatielse en retvisende redegareise for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generaiforsamlingens godkendelse.

Kgbenhawn @, den 31. oktober 2016

Direktion
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET e

Til kapitalejerne af Heino Ejendomme ApS
Vi har revideret arsregnskabet for Heino Ejendomme ApS for perioden 5. maj 2015 - 30. juni 2016, der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Det-
te kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for,
om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandiinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlin-
formation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor in-
tern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionshevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 5. maj 2015 - 30. juni 2016 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 31. oktober 2016

TimeVision Brgndby
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 15000435

"G et/

iJens Sgrensen
! Registreret revisor
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Selskabet

Direktion

Revisor

Heino Ejendomme ApS
Lyngbyvej 165
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 36736593
Regnskabsar: 5. maj - 30. juni

Torben Bjgrn Christensen

TimeVision Brgndby
Godkendt Revisionsaktieselskab
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LEDELSESBERETNING REYISION OG SKAT

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopggrelsen for 5. maj 2015 - 30. juni 2016 udviser et resultat pa kr. 166.605 og en egenkapital pr. 30. juni
2016 pa kr. 216.605.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION O

GENERELT

Arsregnskabet for Heino Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgg-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belghb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKA

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er ikke
omfattet af sambeskatningen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Heino Cykler ApS (administrationsselskab). Arets sambeskatningsbi-
drag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres skatte-
pligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og kilde-
skatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som admini-
strationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de dan-
ske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdi-
er:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-
sultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfgres en ned-
skrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskri-
ves til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklings-
projekter, uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det ikke
muligt at fastsatte en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundiag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevardien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gal-
dende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudt skat males pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gl
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til [anets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

10
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RESULTATOPG@RELSE REVISION OG SKAT

5. MAJ 2015 - 30. JUNI 2016

2015/16
DKK
BRUTTOFORTJENESTE 759.168
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -173.036
DRIFTSRESULTAT 586.132
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -100.431
Andre finansielle omkostninger -239.188
RESULTAT F@R SKAT 246.513
Skat af arets resultat -79.908
ARETS RESULTAT 166.605
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat 166.605
DISPONERET | ALT 166.605
1k
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016 REVISION OG SKAT
AKTIVER
2016
DKK
Grunde og bygninger 12.243.115
Materielle anlaegsaktiver 12.243.115
ANLEGSAKTIVER 12.243.115
Andre tilgodehavender 88.087
Periodeafgransningsposter 54.406
Tilgodehavender 142.493
Likvide beholdninger 350.196
OMSATNINGSAKTIVER 492,689
AKTIVER 12.735.804
12
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BALANCE PR. 30. JUNI 2016

REVISION OG SKA

PASSIVER
2016
DKK
Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt resultat 166.605
1 EGENKAPITAL 216.605
Henszttelse til udskudt skat 32.212
HENSATTE FORPLIGTELSER 32.212
Prioritetsgeeld 7.299.031
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.350.000
Selskabsskat 47.696
2 Langfristede gaeldsforpligtelser 11.696.727
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 86.182
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 244965
Geeld til tilknyttede virksomheder 459.007
Selskabsskat 0
Anden gald 106
Kortfristede galdsforpligtelser 790.260
G/ZALDSFORPLIGTELSER 12.486.987

PASSIVER 12.735.804

3 Eventualposter mv.
4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

13
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NOTER

1 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

3  Eventualposter mv.

Primo

50.000

50.000

Gealdialt ultimo

7.385.213
4.350.000
47.696

11.782.909

Forslag til
resultatdispone-
ring Ultimo
0 50.000
166.605 166.605
216.605

166.605

Restgaeld efter 5

Kortfristet andel ar
86.182 6.944.752

0 4.350.000

0 0

11.294.752

86.182

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, er der afgivet pant i virksomhedens ejendom Lyngbyvej 165, Lyngby, med no-
minelt TDKK 7.470. Prioritetsgaelden udgjorde pa balancedagen TDKK 7.385. Ejendommen er pa balancedagen

indregnet og malt til TDKK 12.243.
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