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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter er at yde konsulentbistand inden for alle omrader af fast ejendom, her-
under bygherreradgivning, lejerradgivning, investorradgivning, keb og salg af fast ejendom samt gvrig konsu-
lentvirksomhed.

Vasentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for Bytoft ApS.
Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgs. Lyngby, den 20. august 2019
Direktion

Lars Bytoft
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bytoft ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Bytoft ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa grundlag af sel-
skabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinger, den 20. august 2019
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Saeren Appelrod
statsautoriseret revisor
mne23301
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Bytoft ApS for 2018/2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugndret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.
Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa
egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgo-
dehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostnin-
ger.
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Regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgaet til at opna arets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. il selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. CAV Invest ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende
virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemaes-
sige underskud).
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Regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsar.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab CAV Invest ApS. Som falge heraf indregnes aktuelle skatte-
tiigodehavender og aktuelle skatteforpligtelser i balancen enten under "tilgodehavender eller gaeld til tilknyttede
virksomheder”.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af primeer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Ekstraordinaert udbytte for regnskabsaret
Overfort til overfort resultat

Disponeret

2018/19 2017/18
1.996.309 1.473.624
743.421 788.111
1.252.888 685.513
38 13
1.252.850 685.500
278.256 153.186
974.594 532.314
474.594 532.314
500.000 0
0 0
974.594 532.314
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Note

Balance 30. juni 2019

Aktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tienesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

2018/19 2017/18
185.188 174.540
3.162 2.798
188.350 177.338
866.027 809.378
1.054.377 986.716
1.054.377 986.716
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Note

Balance 30. juni 2019

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Skyldig selskabsskat
Anden geeld
Periodeafgraensningsposter, passiver

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Passiver

2018/19 2017/18
50.000 50.000
0 0
474.594 532.314
524.594 582.314
278.256 153.186
239.066 192.028
12.461 59.188
529.783 404.402
529.783 404.402
1.054.377 986.716

10
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Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger
Lenninger og gager

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemshnitligt antal medarbejdere

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
£Endring af henseettelse til udskudt skat

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2018
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2019

2018/19 2017/18
619.122 674.053
120.000 110.000
4.299 4.058
743.421 788.111
2 2
278.256 153.186
0 0
278.256 153.186
Selskabs- Overfort Foreslaet
kapital resultat udbytte
50.000 0 532.314
0 0 -532.314
0 0 474.594
50.000 0 474.594

Selskabskapitalen bestar af 50.000 anparter/aktier af kr. 1.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CAV Invest ApS som administrationsselskab samt med
gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i
koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

1

This document has esignatur Agreement-ID: Oebe4e78Xgnr25591521



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Lars Bytoft

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-857897042449

Tidspunkt for underskrift: 20-08-2019 kl.: 14:33:58
Underskrevet med NemID

Sgren Appelrod

Som Revisor NEM ID
PID: 9208-2002-2-697917788656

Tidspunkt for underskrift: 20-08-2019 kl.: 14:49:57
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Lars Bytoft

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-857897042449

Tidspunkt for underskrift: 20-08-2019 kl.: 14:33:58
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: Oebe4e78Xgnr25591521




         DGEWf7vK+36ej0mA5fgtrrlecAg= u31BQe2PKgQhPkaxAWIfD++tRPC7w9HczhAF9YaE2u6cmvQw7B7mj6P4slE32b+PVtJu69OFbphhDi0UxMjpJbGhwQBTjWwiCS0Y8lZRtzmMhoiob86WeTDFovDvB/zHuO/MCB43yxQuwUlGQvtyqNukBHZQ1zpzkXgtl0TNUDSwsr5qaLLIxVZIZnIpTZadJ/Cl9M9aV1TiZ6rHYaOhuApn8PnNKWi5ifYqnGFqDxF7ETCIMx1nTJVDL7B52m8awu0/cQsJHGZs9+bm/rFfNL/EGg8s8bL8BaTak97XwdmHIUJVKT3xC95dvxBJFbwLmm2qu0TY/XzOE4vbf4z9qA==           
   1.0
   https://www.esignatur.dk/DTD/esignaturxml-1.1.dtd
   
This is a signing certificate containing all relevant information about the signed document with the Agreement ID: 0ebe4e78Xgnr25591521.
In case of legal burden or additional information, please contact esignatur at support@esignatur.dk or +45 43584058.

   
     SHA512
     2B3A32CE918A69878B63E0C346365352E6F858738F925CB303E9A8D64FA80434957D5F6FFC6F344493FD59DDD8DBBE1FAF0630C0B82360C122A948E7E8254517
  
   
   ad3a7b2agQtj25591521
   0ebe4e78Xgnr25591521
   2019-08-20T12:49:59.264Z
   
     
       Lars Bytoft
       lby@bytoftconsulting.dk
       9208-2002-2-857897042449
       87.59.255.18
       2019-08-20T12:33:58.264Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Direktør
         Dirigent
      
    
     
       Søren Appelrod
       sa@aaenco.dk
       9208-2002-2-697917788656
       195.41.180.18
       2019-08-20T12:49:57.860Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Revisor
      
    
  
   
     ad3a7b2aszXS25591521
     d89b4d49pXXQ25591521
     0ebe4e78Xgnr25591521
  
   
     
       20-08-2019 13:09:07
       Created
       0ebe4e78Xgnr25591521
       43419624 / Kasper Capell / kc@aaenco.dk
       195.41.180.18
    
     
       20-08-2019 14:31:38
       Opened
       0ebe4e78Xgnr25591521
       1 / Lars Bytoft / lby@bytoftconsulting.dk / 9208-2002-2-857897042449
       87.59.255.18
    
     
       20-08-2019 14:33:58
       Signed
       0ebe4e78Xgnr25591521
       1 / Lars Bytoft / lby@bytoftconsulting.dk / 9208-2002-2-857897042449
       87.59.255.18
    
     
       20-08-2019 14:49:20
       Opened
       0ebe4e78Xgnr25591521
       2 / Søren Appelrod / sa@aaenco.dk / 9208-2002-2-697917788656
       195.41.180.18
    
     
       20-08-2019 14:49:57
       Signed
       0ebe4e78Xgnr25591521
       2 / Søren Appelrod / sa@aaenco.dk / 9208-2002-2-697917788656
       195.41.180.18
    
  



  
 
 
 
 
 
 U0VhVlIa90UMj9ix9llSMFf7X/bLTHcLNYoq5qJ/U88=


 
BMuqqm7MnV818TKIY829YtlHfWv/oaZpVg7JkdDTVczHc32dfxvBmagUQdRbcHU31ZF32+ZRf1t0
5fgIuGzodldjBiVR1HpLD2tf4Lr23qEZ5XSBHhnHVvKBABC8Aj1fNEjWlnrLMpp2IWlW8OKQYM0a
IrIbAjcGoFMXeyW1PHWaWHxvHXWIXIbZZ4yaUNgeNLQLd39M/Z+aKVpA2huxWXdAGskkykFxs7+b
I/eFv8Vlse3yrlA1G47kndN7mfSMbUevhx3fEY1cnUCt64QamcQxHC6+6QqSho5p17tWZ9XaVPZ3
UtGSS9aW+nNuBRa7lYpjFdbA1H2krjnTgGqDqQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge -1174369831507794736
  hashsumB ad3a7b2aszXS25591521/SHA512/E70A3D0B80A786039157ED0FD1D17C16DB908F94680799E8D36C3E4FEC45E50BA794C53D27FC0524DA8B184BA4D1286119AB9E8585BA2AB60DB9879890931715
  hashsumC d89b4d49pXXQ25591521/SHA512/BF09623DE5BDBFBEDB7F1473FAEBAFAD34F5D2FADC052339D03FD578D86BC0EEADBB84FD5907112007C73284CEFDAC355D6D93AA2F76FA8C1282B3D4FD34DDC6
  hashsumD 0ebe4e78Xgnr25591521/SHA512/2B3A32CE918A69878B63E0C346365352E6F858738F925CB303E9A8D64FA80434957D5F6FFC6F344493FD59DDD8DBBE1FAF0630C0B82360C122A948E7E8254517
  TimeStamp MjAxOS0wOC0yMCAxNDozMzoxNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 MDOrxxsjuY/tKrT3gh1fjvLPsqRz5HU52qMWVLO4Wms=


 
Y8ImC0TB+0S9UY37LLt4S0d9oYSLIQrglnjxajkuiuV+tQq/xM+cQsZKnhEie8kibmD8g3ZrZe9x
MhkqkYFIpyiX7JEJEY0thP1W7p/0+KTWwEbcBhG+PHn+cCwsSRW0of+zwWUng1FCH9K2ee90rfak
f1OQQ2mdLS2++cEjcc3MJOcleYqkhwkT+bKopUwlQ8s3oYD6Zn5/qe26Og7axSlSAYQpKooNyn04
YrbMDNwu8TfJyQpHQIBQpggU8r4RRibUsCWXYKh3/TpiKQ8LpiqRfxBoQd+3kgHyUz+L07rtcsbz
Rn9xq07h5PH/ZS+NKqplZkZisyUmotKY8c7gCQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NjguMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC82OC4w
  challenge 5177351661312296236
  hashsumB d89b4d49pXXQ25591521/SHA512/BF09623DE5BDBFBEDB7F1473FAEBAFAD34F5D2FADC052339D03FD578D86BC0EEADBB84FD5907112007C73284CEFDAC355D6D93AA2F76FA8C1282B3D4FD34DDC6
  hashsumC 0ebe4e78Xgnr25591521/SHA512/2B3A32CE918A69878B63E0C346365352E6F858738F925CB303E9A8D64FA80434957D5F6FFC6F344493FD59DDD8DBBE1FAF0630C0B82360C122A948E7E8254517
  TimeStamp MjAxOS0wOC0yMCAxNDo0OToyNSswMjAw



		2019-08-20T14:50:04+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




