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Jysk Ejendomsudlejning ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 2 

Selskabet Jysk Ejendomsudlejning ApS 
Holstebrovej 81F 
8800  Viborg 

  
   CVR-nr.: 36 73 43 53 
    
Direktion Henrik Sparre Laursen 
 Mikael Skrøder 
  
Revisor  Bornhøft & Lindemann 
 Registreret Revisionsanpartsselskab 
  Falkevej 18  
  8800  Viborg 
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Jysk Ejendomsudlejning ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 
for Jysk Ejendomsudlejning ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2020.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Viborg, den 30/6 2021 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Henrik Sparre Laursen 
 
 
 
 

Mikael Skrøder 
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Jysk Ejendomsudlejning ApS 
 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Jysk Ejendomsudlejning ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Jysk Ejendomsudlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Viborg, den 30/6 2021 
 
  
Bornhøft & Lindemann 
Registreret Revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 41672625 
 
 
 
Heinrich Bornhøft 
Registreret revisor 
mne18898 
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Jysk Ejendomsudlejning ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at drive med ejendomsudlejning 
og hermed forbundet virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Jysk Ejendomsudlejning ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 6 

GENERELT 
Årsregnskabet for Jysk Ejendomsudlejning ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
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Jysk Ejendomsudlejning ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
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Jysk Ejendomsudlejning ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Jysk Ejendomsudlejning ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 9 

 BRUTTORESULTAT .........................................................  384.433 475.189 
   

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer.......................  384.433 475.189 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  45.231 275.000 
     

 DRIFTSRESULTAT ............................................................  429.664 750.189 
   

   Andre finansielle omkostninger .............................................  -176.646 -177.057 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  253.018 573.132 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  -56.092 -125.428 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  196.926 447.704      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .....................................................................  196.926 447.704 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................  196.926 447.704      
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Jysk Ejendomsudlejning ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 10 

 1 Investeringsejendomme ..........................................................  10.600.000 10.450.000 
     

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  10.600.000 10.450.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  10.600.000 10.450.000 
     

   

   

 AKTIVER .............................................................................  10.600.000 10.450.000      
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Jysk Ejendomsudlejning ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 11 

   Virksomhedskapital ................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat .....................................................................  2.460.710 2.263.784 
     

   EGENKAPITAL ..................................................................  2.510.710 2.313.784 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ...................................................  526.744 517.000 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................  526.744 517.000      

   

   Kreditinstitutter ......................................................................  5.951.183 5.982.062 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  9.775 6.500 
   Selskabsskat ...........................................................................  38.348 59.428 
   Anden gæld ............................................................................  224.240 232.226 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............................  1.339.000 1.339.000 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  7.562.546 7.619.216      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  7.562.546 7.619.216 
     

   

 PASSIVER ............................................................................  10.600.000 10.450.000      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
   

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
d
2
a
a
e
2
1
H

P
Q

2
4
2
6
2
0

7
7

9



Jysk Ejendomsudlejning ApS 
 

 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2020 2019 
 

 Side 12 

 Virksomhedskapital primo .....................................................  50.000 50.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo .................................................  50.000 50.000      

 Overført resultat, primo ..........................................................  2.263.784 1.816.080 
 Årets resultat ..........................................................................  196.926 447.704 
     

 Overført resultat ultimo .......................................................  2.460.710 2.263.784      

   EGENKAPITAL ..................................................................  2.510.710 2.313.784 
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Jysk Ejendomsudlejning ApS 
 

 NOTER 
  
 Investeringsejen- 
 domme 
 

 Side 13 

 1 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo ........................................................................................................  8.100.942 
 Tilgang i årets løb ....................................................................................................  104.769 
   

 Kostpris 31. december 2020  8.205.711 
   

 Opskrivninger, primo ..............................................................................................  2.349.058 
 Årets opskrivninger .................................................................................................  45.231 
   

 Opskrivninger 31. december 2020  2.394.289 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt ...............................................................................  10.600.000    

   

   

Investeringsejendomme består af 5 udlejningsejendomme i Viborg. Værdiansættelsen til dagsværdi 
foretages årligt ud fra den afkastbaseret forretningsmodel baseret på forventet fremtidige 
pengestrømme. Afkastkravet er afhængig af den geografiske placering og fastsættes ud fra 
tilgængeligt materiale fra fx. ejendomsmæglere, Colliers rapport mv.  
 
Afkastkravet for boligejendomme udgør 4,25 - 6,5% 
 
Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede 
driftsomkostninger. 
 
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste regnskabsår.  
 

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Der foreligger ingen eventualforpligtelser. 
 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter er der udstedt ejerpantebreve kr. 6.217.800 i 
selskabets ejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 10.600.000. 
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 Side 2 



Selskabet Jysk Ejendomsudlejning ApS 
Holstebrovej 81F 
8800  Viborg 



  
   CVR-nr.: 36 73 43 53 
    
Direktion Henrik Sparre Laursen 
 Mikael Skrøder 
  
Revisor  Bornhøft & Lindemann 
 Registreret Revisionsanpartsselskab 
  Falkevej 18  
  8800  Viborg 
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 Side 3 



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 
for Jysk Ejendomsudlejning ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2020.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Viborg, den 30/6 2021 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Henrik Sparre Laursen 
 
 
 
 



Mikael Skrøder 
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 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 



 Side 4 



Til den daglige ledelse i Jysk Ejendomsudlejning ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Jysk Ejendomsudlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Viborg, den 30/6 2021 
 
  
Bornhøft & Lindemann 
Registreret Revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 41672625 
 
 
 
Heinrich Bornhøft 
Registreret revisor 
mne18898 
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 Side 5 



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at drive med ejendomsudlejning 
og hermed forbundet virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 



 Side 6 



GENERELT 
Årsregnskabet for Jysk Ejendomsudlejning ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
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 Side 7 



Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
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 Side 8 



hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 9 



 BRUTTORESULTAT .........................................................  384.433 475.189 
   



 Resultat af drift før dagsværdireguleringer.......................  384.433 475.189 
   



   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  45.231 275.000 
     



 DRIFTSRESULTAT ............................................................  429.664 750.189 
   



   Andre finansielle omkostninger .............................................  -176.646 -177.057 
     



 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  253.018 573.132 
   



   Skat af årets resultat ...............................................................  -56.092 -125.428 
     



 ÅRETS RESULTAT ............................................................  196.926 447.704      



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .....................................................................  196.926 447.704 
     



 DISPONERET I ALT ..........................................................  196.926 447.704      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 10 



 1 Investeringsejendomme ..........................................................  10.600.000 10.450.000 
     



   Materielle anlægsaktiver .....................................................  10.600.000 10.450.000 
     



   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  10.600.000 10.450.000 
     



   



   



 AKTIVER .............................................................................  10.600.000 10.450.000      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 11 



   Virksomhedskapital ................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat .....................................................................  2.460.710 2.263.784 
     



   EGENKAPITAL ..................................................................  2.510.710 2.313.784 
     



   



   Hensættelse til udskudt skat ...................................................  526.744 517.000 
     



 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................  526.744 517.000      



   



   Kreditinstitutter ......................................................................  5.951.183 5.982.062 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  9.775 6.500 
   Selskabsskat ...........................................................................  38.348 59.428 
   Anden gæld ............................................................................  224.240 232.226 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............................  1.339.000 1.339.000 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  7.562.546 7.619.216      



   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  7.562.546 7.619.216 
     



   



 PASSIVER ............................................................................  10.600.000 10.450.000      



   



 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Jysk Ejendomsudlejning ApS 
 



 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2020 2019 
 



 Side 12 



 Virksomhedskapital primo .....................................................  50.000 50.000 
     



 Virksomhedskapital ultimo .................................................  50.000 50.000      



 Overført resultat, primo ..........................................................  2.263.784 1.816.080 
 Årets resultat ..........................................................................  196.926 447.704 
     



 Overført resultat ultimo .......................................................  2.460.710 2.263.784      



   EGENKAPITAL ..................................................................  2.510.710 2.313.784 
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Jysk Ejendomsudlejning ApS 
 



 NOTER 
  
 Investeringsejen- 
 domme 
 



 Side 13 



 1 Materielle anlægsaktiver  
   
 Kostpris, primo ........................................................................................................  8.100.942 
 Tilgang i årets løb ....................................................................................................  104.769 
   



 Kostpris 31. december 2020  8.205.711 
   



 Opskrivninger, primo ..............................................................................................  2.349.058 
 Årets opskrivninger .................................................................................................  45.231 
   



 Opskrivninger 31. december 2020  2.394.289 
   



 Materielle anlægsaktiver i alt ...............................................................................  10.600.000    



   



   



Investeringsejendomme består af 5 udlejningsejendomme i Viborg. Værdiansættelsen til dagsværdi 
foretages årligt ud fra den afkastbaseret forretningsmodel baseret på forventet fremtidige 
pengestrømme. Afkastkravet er afhængig af den geografiske placering og fastsættes ud fra 
tilgængeligt materiale fra fx. ejendomsmæglere, Colliers rapport mv.  
 
Afkastkravet for boligejendomme udgør 4,25 - 6,5% 
 
Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede 
driftsomkostninger. 
 
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste regnskabsår.  
 



   



 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Der foreligger ingen eventualforpligtelser. 
 



   



 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter er der udstedt ejerpantebreve kr. 6.217.800 i 
selskabets ejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 10.600.000. 
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 UnrHU1a5wErysPpauE2nq6BGTCvb3SKF91tHici8m6g=


 
QNmvq/Pii6WgSNTw2Owd+b46JLEVFoG7e7nynF/sOoN70ClECtcdoFzdELZUn8LAIc2AiepCnuhK
23GSLODbMnwS2LDk3SKa0FOz/DwLhz9yKzle6GMA8eSsFzkTdQF/JrSqM0RRdqQ1yoLCF4oM5b4z
MYNRKUj87eum2IV7CO1wMDWGFctfK8foEMDWPmV15D2V9S1yMxNb7kLaJwzlbC+oQcf9CtE0vn1/
jsXpQdg8ySp2oMQfqR4nqYZ3NOGBujsdbCnlyvBpQcf8O920IUbOScgXKl1yIDI5oVHcGmrwJr3a
RxqzUHU4LvzmOIxjap1JKl6dTxYNiyI6Q8zr9Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NjE2
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTAxMA==
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1bCAwMiAwODoxNzo1NCBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumE OTJiNTVhMDRncnoyNDI2MjA3NzkvU0hBNTEyL0M5OTQ4Nzk1MTY2RUY2QTg5QUY4ODgwMjIyMUE1RjJGQTI5NjhDQTlGMjQ1NzQ3NTE2RjNDOEI0MDQwMjRFRjk4MjQ2MjcwRDUyOTM2MEVEOTlFODE0OUEyQTM3Qjc0MjNFRkY1RjlFQkUzRThCMUMyM0EwMTIyNDZEREMwMDM2
  hashsumD ZDI1NGM2N2V3cU0yNDI2MjA3NzkvU0hBNTEyLzgzMDgwM0MwNEY5NTAwMTE4ODM3RUQwOUQxMTQ5RjdCMjMwRDhCQjhFRTQ4RTVGOEVDMUQ5NTk0MTM5MTE4Qzg4OThFNjAzNTJGQzA0MTE4NDlGMENGQUYzNTMzQ0ZCMEYwMDQ2OUI2M0VDQkEzMzI2MDFBRjcxNDMzQjM3M0I5
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC N2ExZTlhOWJqSFgyNDI2MjA3NzkvU0hBNTEyL0VBNTY4OTc3OEUyRjUxRTQ2NkZGQkVGRkIyMDBGNEI2REEzODlBRDlERkZCMzI5MEJGRjA3OTMzRkZGMDE1MDlENTYzRTJEQUZDMzNEMkFEQ0MxOEI5MTAzREE3QTg5NTJFMTVCMDkwNjU2MkYxRTgzREQ4QkI5RjNDRUJBOTVC
  challenge MzM0OTE1MTM5NTQ0NzAzMjE0Nw==
  hashsumB ZGQyYWFlMjFIUFEyNDI2MjA3NzkvU0hBNTEyLzJBODA1MjJDQ0YxQTAzNDZDMzk3OUUyNjU5NDc5QjRDMjUxMTc2MDJGQUZGNzU1MEM2QkNCNEUwMUREMTA5MDY0NjlBQjUxMjUxQjEwODJCOEQ0MEFBQ0QzOTlGM0NBRTMxNDhGNzBCNkYxMjBFODNEOUNGQTIwMThERkUyNUM1




  
 
 
 
 
 
 IyLtbbXUcmyZj98sIMiO36W6YuodsRO+3jKLBnkL2XU=


 
e5CNrMNd9jdijt1e5qDZdCaa2wldsEATPpeVjlZ2sf1ye9Oa3YXL2AeCCE9xN8gN4RkJCBJlrT/q
pOh4Y+hZpc3NrzCGVzg2sQmjIjp+iRGAfzcSgCgMo+EvBZbdBanMgU3cQBCMivNyAsTgEeTlKCYp
3bkTAMimvt1unkEU4Kxalv2vdAX0FSKCqqqEFL2myj7kxI92VpTp5p7LmeuCgco3ffFKSWmpSEvY
ZBky5NiJIeWtXtX7aERj3gI7W+Ymr2SsLYZNbtQ8pdE8ughNgdGaK3iODYyCqfimd/TFiNgKyVce
TRjlZJ7hjKYepBz0MHCP/3ieWowHci0sMD89PQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTM7IHJ2Ojg5LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvODkuMA==
  challenge 3867605826770681323
  hashsumB dd2aae21HPQ242620779/SHA512/2A80522CCF1A0346C3979E2659479B4C25117602FAFF7550C6BCB4E01DD10906469AB51251B1082B8D40AACD399F3CAE3148F70B6F120E83D9CFA2018DFE25C5
  hashsumC 7a1e9a9bjHX242620779/SHA512/EA5689778E2F51E466FFBEFFB200F4B6DA389AD9DFFB3290BFF07933FFF01509D563E2DAFC33D2ADCC18B9103DA7A8952E15B0906562F1E83DD8BB9F3CEBA95B
  hashsumD d254c67ewqM242620779/SHA512/830803C04F9500118837ED09D1149F7B230D8BB8EE48E5F8EC1D9594139118C8898E60352FC0411849F0CFAF3533CFB0F00469B63ECBA332601AF71433B373B9
  hashsumE aea0a262stk242620779/SHA512/7C2D2E1A40725B65F148B3A32FE87567F2AFFAA4CDFA042B9CE10016A3DFA18A1BF5F17E2B0DC71052D2E4BB2AC761E9FF573F810823597E01B8E39BB0B49ED9
  hashsumF 6aa47cd7JnS242620779/SHA512/AF54DBD8A4D4EFB281242272399408E90AA1B4E4C363420263F004AEEC7CF5E1B4DE39604D267BAB10277E8AF4CFB40A18AB14D3C18EC4A98BC6C3F1177258E7
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAxMDozNjo1NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 z1UZNTaBFjtHeYJoKY3txu5HYl6gwL1pSTQ8bWJgcD4=


 
pr0SEtKlwjvIee3JMATitfhm4uXdQsMJx7rtKtALboW0T1FcyjGicjMEJpwAq6qK/XCMFe8qQVpx
tv5EOCku7qhAElYLAfCq3p4ees4S6jfpfnqirRFtrJl5x9PMqTqIO9/U3ezAfAL9ryzVB8UWmSeJ
ZmSWqiI5sU3eBuW/olp7je9jKObYsk72dNId+IFWn1xtYLIRElEEYurz0VO9MX3euhRmHi2TI5Vz
WkQ9cSfNpKB8shpWLvIoHRLn3BHoZD8DRU40NwQe/hqpXVbXoBON4/Y3T3GMS+UksWI/joSFFczn
tdDtcDUefpa9/55B2MpOLVeUnxARBjODK9KalA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 891626979381492588
  hashsumB dd2aae21HPQ242620779/SHA512/2A80522CCF1A0346C3979E2659479B4C25117602FAFF7550C6BCB4E01DD10906469AB51251B1082B8D40AACD399F3CAE3148F70B6F120E83D9CFA2018DFE25C5
  hashsumC 7a1e9a9bjHX242620779/SHA512/EA5689778E2F51E466FFBEFFB200F4B6DA389AD9DFFB3290BFF07933FFF01509D563E2DAFC33D2ADCC18B9103DA7A8952E15B0906562F1E83DD8BB9F3CEBA95B
  hashsumD d254c67ewqM242620779/SHA512/830803C04F9500118837ED09D1149F7B230D8BB8EE48E5F8EC1D9594139118C8898E60352FC0411849F0CFAF3533CFB0F00469B63ECBA332601AF71433B373B9
  hashsumE 6aa47cd7JnS242620779/SHA512/AF54DBD8A4D4EFB281242272399408E90AA1B4E4C363420263F004AEEC7CF5E1B4DE39604D267BAB10277E8AF4CFB40A18AB14D3C18EC4A98BC6C3F1177258E7
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wMiAwODoxMDo1OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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