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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for Dehn
Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den 26. maj 2020

Direktion

Christian Søborg Dehn
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Dehn Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Dehn Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 26. maj 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Martin S. Haaning
statsautoriseret revisor
mne32793
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Dehn Ejendomme ApS
Smidstrupørevej 2
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 36 73 35 86
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Christian Søborg Dehn

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 København Ø

Dattervirksomheder DEHN-A ApS, Rungsted Kyst
CSD Consulting IvS, Rungsted Kyst

Associeret virksomhed Scandinavian Housing IvS, Rungsted Kyst
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med investering i aktier og anparter, samt enhver i forbindelse
hermed stående virksomhed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttotab udgør -3.499 kr. mod -5.000 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 416.270
kr. mod 260.771 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Dehn Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klass B-virksomhed.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og til-
læg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedernes regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af re-
sterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige ne-
gative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser
i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærvæ-
rende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevæ-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem afståel-
sessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgørelsen under finansielle poster.

Ved køb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte virk-
somheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hen-
sat forpligtelse til dækning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomhe-
der i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og afskrives over den vurderede økonomiske brugstid, der fastlægges på bag-
grund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden udgør mak-
simalt 20 år og er længst for strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og nedskrives over resultat-
opgørelsen i de tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger de forventede fremtidige nettoind-
tægter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til. Negative forskelsbeløb (negativ
goodwill) indregnes som en indtægt i resultatopgørelsen på overtagelsestidspunktet, når de almindelige
betingelser for indregning af en indtægt er til stede.

Andre værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Dehn Ejendomme ApS som administrationsselskab solidarisk og
ubegrænset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og ud
bytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Dehn Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019 8
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. kr.

Bruttotab -3.499 -5.000

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 429.731 269.580
Øvrige finansielle omkostninger -12.911 -6.185

Resultat før skat 413.321 258.395

Skat af årets resultat 2.949 2.376

Årets resultat 416.270 260.771

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 429.731 69.580
Overføres til overført resultat 0 191.191
Disponeret fra overført resultat -13.461 0

Disponeret i alt 416.270 260.771
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2019 2018
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 893.712 463.981
2 Kapitalandele i associerede virksomheder 1.500 0

Andre værdipapirer og kapitalandele 726.196 726.196
Finansielle anlægsaktiver i alt 1.621.408 1.190.177

Anlægsaktiver i alt 1.621.408 1.190.177

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 203.367 82.608
Tilgodehavender i alt 203.367 82.608

Likvide beholdninger 485.171 0

Omsætningsaktiver i alt 688.538 82.608

Aktiver i alt 2.309.946 1.272.785
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2019 2018
Note kr. kr.

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 191.191 1
4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 893.710 463.979
5 Overført resultat -13.461 191.191

Egenkapital i alt 1.071.440 655.171

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 392.095 385.517
Selskabsskat 195.753 76.232
Anden gæld 645.658 150.865
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.238.506 617.614

Gældsforpligtelser i alt 1.238.506 617.614

Passiver i alt 2.309.946 1.272.785

6 Eventualposter

Dehn Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019 11
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2019 2018
kr. kr.

1. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2019 2 1
Tilgang i årets løb 0 1

Kostpris 31. december 2019 2 2

Opskrivninger 1. januar 2019 463.979 394.399
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 429.731 269.580
Udbytte 0 -200.000

Opskrivninger 31. december 2019 893.710 463.979

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 893.712 463.981

Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel

DEHN-A ApS Rungsted Kyst 100 %
CSD Consulting IvS Rungsted Kyst 100 %

2. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2019 0 0
Tilgang i årets løb 1.500 0

Kostpris 31. december 2019 1.500 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 1.500 0

Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel

Scandinavian Housing IvS Rungsted Kyst 50 %

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 1 1
Kontant kapitaludvidelse 191.190 0

191.191 1

Dehn Ejendomme ApS · Årsrapport for 2019 12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 6
N

SY
E-

SS
YE

W
-K

IW
EP

-4
N

EQ
S-

Q
1J

J6
-7

Z1
L8



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2019 31/12 2018
kr. kr.

4. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 2019 463.979 394.399
Resultatandel 429.731 69.580

893.710 463.979

5. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2019 191.191 0
Årets overførte overskud eller underskud -204.652 191.191

-13.461 191.191

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-
risk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Christian Søborg Dehn
Direktør og dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-670739829583
IP: 188.177.xxx.xxx
2020-05-26 10:52:29Z

Martin Seidelin Haaning
Statsautoriseret revisor
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 6rBwqFXYSQzSJiBkfldp+tVzfPYa5kttO9irBEDn1xM=


 
kfwEKL9Cm/eORgESOw0udIjIGOJ9njXM5cT+DX8bL+tX6lTPqI0hn3fEPY2px85mqZzH40FOphMy
au/RdkQpBuL+NPqxnKyDScIH9BmqrsLsuaQFGT4tyhPUL/A7a3PHrgNz0Axn/3xKUwbxKoqh5EhO
p04Ea7U4sy5OwODYHAvLuT8u2Ma7Q3bBSFKZPRRJNWJ4bVC/1BeMuL7uJF7CJj8dNPwO7ylkRrXH
dtJyZ3bdGUGZm763K5p+P8BnoElg+Ic95IJF9rFXFzWS+t4GWkZtIo7e3Hg+9mIVHot8H1+KjymC
Qlx9CD1qwwjTf5pQbRFtz36mFkUG3syJ2r24dg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId NjA2NzUyNQ==
  document_digests 
  _challenge Vkc3QVUtWThaRlotN01GU0QtMkYzWDYtUzZaMTMtTFoxVEY=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yNiAxMDo1MTo1OCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 416M6P7arbcfRmki/M4PFUydAqibsnepsqtnLmsMsg0=


 
LNgEPa4j+X+M/NDyjCTcuj7waDp08Wn9KTOqBMaefitvqnonkSWNJVa9Nee8y30N3bMSE1scYjXz
TbEkC98wNAN7Vxb8DFHS7kTzcK34W99EMyJVwUv+QDJQzRIA1t33Wso6ygYuG0v3hCMCdt7rwi+Z
aX33ZeSjhmSqZEiXlwnJKgWhD1Vyj1Q5y5c0RINnWEb7EmwpH60idcb+53V7AOGFftLWfptjmFjJ
+0TJqiAFrnlVGvwS6GKWkk/JmaIE+5Y9ZVVP4j5G7VPtxKpmyMt/KJZPHnvekVGboUZr2rDYPHen
+tXwmy50A79nHDgs75YzzerHVBZJL1mrH6FNiA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgzLjAuNDEwMy42MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjA2NzUyMQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiWjExQUwtRjJLWEotODFVWkktVUZEVEItUzRXRjQtTE1LTjYiLCJkaWdlc3QiOiIyMDA4OTVlNmI3MWIwZjdhMDI1ODJiZmM2ZjM0ODU5Y2RhMGRjZWU3YWYzOTg4Yzk5ZTMxYWRhZjllNzEwNjMxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNk5TWUUtU1NZRVctS0lXRVAtNE5FUVMtUTFKSjYtN1oxTDgiLCJkaWdlc3QiOiIwNzM1MTExYTQ2OTI2NzNkMzEwZjE2YzAwMTcwYTBmMDMyODVhMTI3NzU3NTlhOWEwOWE3YTE5ZDViMGQ4ZDYyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MEVQQjgtNVVFT1MtWUFONUotRjFDUEstTFBEOEItUDNOT0U=
  TimeStamp MjAyMC0wNS0yNiAxMTozMDowOSswMDAw
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