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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Eco Nordic Invest ApS
Bundgarnet 121
4780 Stege

CVR-nr.: 36732644

Stiftet; 4. maj 2015

Kommune: Vordingborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Finn Ib Skaaning
Bundgarnet 121
4780 Stege

Pengeinstitut Lollands Bank A/S
Nybrogade 3
4900 Nakskov
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Eco Nordic Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 21. april 2022

Direktion
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Eco Nordic Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Eco Nordic Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 21. april 2022

ReviVision

Eco Nordic Invest ApS 5



REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Eco Nordic Invest ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmassige skeon af
belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og
hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomszaetning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,

kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.
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REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pd grunde.

Ved zndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa feolgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvardi

Bygninger 50 ar 610.634 kr.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgds &rligt for at afgere,
om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfseldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den
regnskabsmassige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivningstest
gennemfpres arligt pa igangverende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en pdlidelig
genindvindingsvaerdi.
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REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat méiles efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méales p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, samt anden gaeld, males til amortiseret

kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR 2021 TIL 31. DECEMBER 2021

2020
2021 kr. 1000
BRUTTOFORTJIENESTE. ..ot 219.954 477
AdministrationSOmKOStNINGET .. .c.ecerreiireerreeneecree e 33.383- 31-
DRIFTSRESULTAT .......ooooiiieiectetectecenreseeenn e sneenens 186.571 446
Andre finansielle OmMKOStNINGET .......c..ccoveieiiininiciiniirinnniin 116.664- 244-
RESULTAT FOR SKAT ... cnrcene s 69.907 202
Skat af &rets reSultat.......ccccvvevevrveernieneeeeceecceer e 8.433- 59-
ARETS RESULTAT ..ottt essasaese et sereseeens 61.474 143
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort TeSUIAL. . ..ottt eaee s e 61.474 143
DISPONERET TALT ......ccoiireerer et 61.474 143
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g BYZNINGET .....covievmrercriiiiininesrerre e
Produktionsanlag og maskiner.........cococevnivceninniniiiciinnsnnnne,

Materielle anlaegsaKtiver............ccccovverniiccninneceeceeceen,

ANLAEGSAKTIVER ...ttt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........................
Udskudt SKatteaktiv ........cceeieeceniieeneieicreecreneesreercenerncenesnennens
Periodeafgransningsposter ... ..o iccrriiicnisicsisiscseennns

Tilgodehavender ...............cccmiiiiiiieiminn e

Likvide beholdninger ..........cc.cooeeeeierrineeneeeieneeee et

OMSATNINGSAKTIVER ........ccovcmmiiiiintecnrciieneieene

Eco Nordic Invest ApS

2021

3.385.621
65.604

3.451.225

3.451.225

11.606
3.790

15.396
78.918

94.314

3.545.539

2020
kr. 1000

3.414
84

3.498

3.498

10

246

256

3.754
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital .........cccccveeerieicmnreinniini e
OVEITOIE TESUILAL . .ceovvveereeeeeeei s e s e ee e s eees

EGENKAPITAL.......cco ittt

Hensattelse til udskudt sKat.......cccevvevevviiieieiieeee e csrivveeeneeeees

HENSATTE FORPLIGTELSER.........c..ccooovviniinniiinnirinnns

Geeld til realkreditinStitutter . .oooveeeeeeeerirenrreeeeerreeerernrrrreaeeeeeeaees
KreditinStitUtEr .. ...uviciieiceeeeeeeeicee e eeerreren s s e eresrrnnnarneseerennnnnnns

2 Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoonvniniiniinninnnnnn,

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser .....................
SElISKADSSKAL ... cceieeeiieeiriinct e cis ettt s
Anden g@Id.....ooioiiei e
Periodeafgransningsposter........c.cccovereninicnniiinnnincnncsene
Geld til selskabsdeltagere og ledelse ........coooviivirniniiniiiiinnnnns

Kortfristede gaeldsforpligtelser.............cccocrninnnniniinnnnne

GALDSFORPLIGTELSER .........cccoovvniinivininiiiennns

PASSIVER ...t

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2021

50.000
139.853

189.853

2.154.730
540.426

2.695.156

107.077
21.604
115.664
51.942
364.243

660.530

3.355.686

~ 3.545.539

2020
kr. 1000

50
79

129

2.160
643

2.803

185
64
129
91
351

820

3.623

3.754
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EGENKAPITALOPGURELSE

2021
Selskabskapital Primo.......oceeeeecreciernecrereneneecereeere e 50.000
Selskabskapital ultimo ............c..cccccoccoviniiniii, 50.000
Overfort resultat, PriMio .....oovvivrrrreirrreerereree e e e snees 78.379
ATELS TESUMAL .......oveivevecieeeecieeestestensesesae s tenss e s assessssennes 61.474
Overfert resultat ultimo.............cococonviininin 139.853
EGENKAPITAL........oooeooiiiieiretctncceseeesisac e 189.853

Eco Nordic Invest ApS

2020
kr. 1000

50

50

64-
143

79

129

12



SPECIFIKATIONER

Selskabets hovedaktivitet

Selskabets vasentligste aktivitet er at drive virksomhed med keb af ejendomme til udlejning.

Geld i alt primo  Geeld i alt ultimo
Langfristede gazeldsforpligtelser

Geeld til
realkreditinstitutter ................ 2.344.820 2.261.807
Kreditinstitutter.........cccoeeeee. 642.845 540.426

2.987.665 2.802.233

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen kontraktlige forpligtelser eller eventualposter.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt ejerpantebrev pé kr. 1.000.000 i selskabets ejendom over for Lollands Bank.

Til sikkerhed for geeld til DLR Kredit pa kr. 2.261.807 er tinglyst pant i selskabets ejendom

Storegade 4A, 4780 Stege.
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2020

2021 kr. 1000

Restgld efter 5

Kortfristet andel ar
107.077 2.239.422
0 0
107.077 2.239.422
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