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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for Eco Nordic Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stege, den 25. marts 2020

Direktion

Finn Ib Skaaning
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Eco Nordic Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Eco Nordic Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 25. marts 2020

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR. nr. 76893713

Anders Frimann
Registreret revisor
mne3141
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Eco Nordic Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.
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REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 610.634 kr.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afggre,
om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemf@gres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveardi. Denne nedskrivningstest
gennemfgres arligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for veerdifald.
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REGNSKABSPRAKSIS

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fasts@tte en genindvindingsvardi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en palidelig
genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2019 TIL 31. DECEMBER 2019

2019
BRUTTOFORTJENESTE ..o, 233.462
DistributionsoOmKOStNINGET ......cccveruiiiiiiieinieenienieeieeeeeeieee 850-
AdministrationSOMKOSTNINGET ......ccouveerveeenieeriieeniieenieeeniieeneens 18.506-
DRIFTSRESULTAT .......cooiiiiiiiteeeetceeeeetee e 214.106
Andre finansielle OMKOStNINGET ........cccceerrieeriiieinieenieeeniieenieenn 193.426-
RESULTAT FOR SKAT ......ccooiiiiieeeeeeeee e 20.680
Skat af arets reSUltat .........cceevevierierieieieeeeeeee e 26.538-
ARETS RESULTAT ....ooooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 5.858-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSultat .........cocevveeriinieniencnieeeeececee e 5.858-

DISPONERET T ALT .......ccoooiiiiiiiiiicccee 5.858-

Eco Nordic Invest ApS

2018
kr. 1000

17

17
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g Dygninger..........cocceevieniiriiriiiiiinieceeeeeeeee e
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccocoeeveiievciiiincieeccee e

ANLAEGSAKTIVER ...

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .........c...cocceevueeneenee.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........................
Udskudt skatteaktiv..........cccovienieniiniiniiniiiicececneeeeeeeceeen

PeriodeafgraensningSposter........cuevverierrieeneenienie e
Tilgodehavender .................ccoocveiiiiiniiieeie e
Likvide beholdninger .............c..ccccoooieiiiiniiinininninineeneene

OMSZAETNINGSAKTIVER...........coccooiiiiiiiiiice

AKTIVER ..ottt

Eco Nordic Invest ApS

2019

3.691.449
3.691.449

3.691.449

379
14.543
0
5.675

20.597

174.419

195.016

3.886.465

2018
kr. 1000

252

252

252

32

32

64

316

10
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital .......cccccoceerviiiniinieniiniien
OVerf@rt reSUILAt ..........oeeeiiiiiiiiiiiee et et

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinStItULET ....oovvvveeeeeeeeieiieeeee e eeeeeaas
KreditinStIULLET ..coooeveeiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Langfristede gaeldsforpligtelser.................cccoooniinnnnnnnnn.
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser.....................
SelskabssKat ........cceoieieninierieniriee e
ANden GRIA ...couoeiiiiiiii e

PeriodeafgraensningSposter.......cocueevereerrieeneeneeneenieeieereenneene
Geld til selskabsdeltagere og ledelse..........ccccceveenieniiniennicnnen.

Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooconviiininninnnnn

GZAELDSFORPLIGTELSER .........cccoooiiiiiiiiiiiii

PASSIVER ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eco Nordic Invest ApS

2018
2019 kr. 1000
50.000 50

64.230- 59-

14.230- 9-

6.726 0
6.726 0
2.300.187 0
939.677 0
3.239.864 0
126.221 0
7.502 0
49.984 9
152.389 0
318.009 316
654.105 325
3.893.969 325
3.886.465 316
11
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SPECIFIKATIONER

2018
2019 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vasentligste aktivitet er at drive virksomhed med kgb af ejendomme til udlejning.
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital.............ccccceneeenne 50.000 0 50.000
Overfgrt resultat ..........eeeeeveviiiiiiiiieenenens 58.372- 5.858- 64.230-
8.372- 5.858- 14.230-
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen kontraktlige forpligtelser eller eventualposter.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er udstedt ejerpantebreve pa kr. 1.530.000 i selskabets ejendomme over for Lollands Bank.
Til sikkerhed for geeld til DLR Kredit pa kr. 2.426.408 er tinglyst pant i selskabets ejendom
Storegade 4A, 4780 Stege.
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