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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: TB Nybyg I ApS
Hanehovedvej 187
3300 Frederiksvaerk
CVR-nr.: 36729392
Regnskabsar: 1/1 -31/12 2018
Direktion
Kim Dencher Johansen
Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 370298 15
Erkleringsgivende
revisor: Michel Mandrup
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/1 - 31/12 2018, omfattende ledelsespétegning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegorelse.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksveaerk, den 15. maj 2019
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Kim Dencher Johansen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i TB Nybyg I ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TB Nybyg I ApS for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2018, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1/1 - 31/12 2018 i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmerksomheden pa noten "Usedvanlige forhold" i
regnskabet, som beskriver finansieringen af selskabets fortsatte drift. Vi er enige i ledelsens beskrivelse
af de nevnte forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revidata

Registrerede revisorer

Penneo dokumentnagle: 465U2-Z1FJ3-S6VIF-X5NM1-J8QDB-P8BLF



Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores maél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sédan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby den 15. maj 2019
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at eje, udvikle og investere i fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb der
vedrerer regnskabséret, uanset betalingstidspunkt.

Ombkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtaegter
eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilga selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Balanceposter i udenlandsk valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer indregnes i
resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Bruttofortjenesten/Bruttotabet bestéar af nettoomsatning, vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsgetning
Nettoomsatning fra salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen nar levering har fundet sted,
hvilket seedvanligvis svarer til faktureret salg.

Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Driftsmidler, som kan straksafskrives efter gaeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under 3 ar,
omkostningsferes i resultatopgerelsen i kobséaret.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Selskabet indgar i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pa savel
overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket
medferer fuld refusion vedrerende skattemaessige underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme (Portefeljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pé langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller veerdistigninger.

Investeringsejendomme vaerdiansettes individuelt til skennet dagsveerdi. Ved vardiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsvaerdi fores dagsvaerdireguleringer pa ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsvardien fastsettes individuelt pa baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsveerdi eller pa
baggrund af konkrete kebstilbud. Vardiansettelsen til markedsveerdi indebarer, at ejendommenes nettoindtaegt
inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat markedsbaseret afkastkrav.

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres til
nettorealisationsverdien med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Henszettelser

Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemeessige verdier af aktiver og
forpligtelser.

Udskudete skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemessige underskud, méles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pd grundlag af gaeldende skatteregler p& balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gzld

Geeldsforpligtelser - i evrigt

Andre galdsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
restgeeld.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopgerelse
for aret 1/1 - 31/12 2018

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat for afskrivninger

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver

Resultat af primeer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort resultat

Disponeret i alt

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsarets udleb udger kr. 0.
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2018 2017
-25.597 877.339
-25.597 877.339

18.223.650 -298.978
18.198.053 578.361
0 32.977

-42.132 0
18.155.921 611.338
3.651.565 1.630.514
14.504.356 2.241.852
14.504.356 2.241.852
14.504.356 2.241.852
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Note

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2018

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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2018 2017
102.200.000 91.165.524
102.200.000 91.165.524
102.200.000 91.165.524

0 7.041.784
1.478.134 0
1.478.134 7.041.784

0 97.815

0 97.815

1.478.134 7.139.599
103.678.134 98.305.123
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12.

Balance - Passiver
pr. 31. december 2018

2018 2017
Note
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 50.820.274 36.315.918
Egenkapital i alt 50.870.274 36.365.918
Hensatte forpligtigelser
Hensaettelser til udskudt skat 12.885.220 9.233.655
Hensatte forpligtigelser i alt 12.885.220 9.233.655
3 Langfristede gzeldsforpligtigelser
Anden geeld 36.614.039 35.000.000
Langfristede gzeldsforpligtigelser i alt 36.614.039 35.000.000
Kortfristede gaeldsforpligtigelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.000 16.778.312
Geld til tilknyttede virksomheder 3.283.601 0
Anden geld 0 927.238
Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt 3.308.601 17.705.550
Gealdsforpligtigelser i alt 39.922.640 52.705.550
Passiver i alt 103.678.134 98.305.123
4 Sikkerheder og pantsatninger
5  Eventualforpligtelser og eventualaktiver
6  Usazdvanlige forhold
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Note

13.

Noter til arsregnskabet

2018

Finansielle indtaegter
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 0.

Finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 0.

Langfristede gaeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 0.

Sikkerheder og pantsatninger
Ingen af selskabets aktiver er pantsat eller anvendt som sikkerhedsstillelse.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som datterselskab heefter selskabet
ubegrenset og solidarisk med de avrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter,
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at
selskabets haeftelse udger et storre belob.

Usadvanlige forhold

Selskabets fortsatte drift forudsetter, at det fornedne kapitalberedskab opretholdes. Moderselskabet har
i den forbindelse afgivet indestéelseserklering om tilfersel af den fornedne likviditet til den fortsatte
drift. Arsrapporten er som folge heraf aflagt med fortsat drift for gje.
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