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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2016 - 30,
september 2017 for Vibolig IVS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Viborg, den 2! | = 2018

Jens Jacob Stick Jensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Vibolig IVS
Vi har opstillet arsregnskabet for Vibolig IVS for perioden 1. oktober 2016 - 30. september 2017 pa grundlag
af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 24/2/ 2018

RevisionsHuset-Viborg

v/IMogens Bech
CVR-nr.: 37054933

Mogdens Bech
Registreret revisor
mne2386
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Vibolig IVS
Fasanvej 46
8800 Viborg

Telefon: 22 8192 96

CVR-nr.: 367273 81

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Jens Jacob Stick Jensen

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1 - 3
1780 Kgbenhavn V

Revisor RevisionsHuset-Viborg
viIMogens Bech
Vesterbrogade 13
8800 Viborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af ejendomsbesiddelse og udlejning heraf.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
2016/2017 blev en nogenlunde tilfredsstillende periode for Vibolig IVS set i lyset af, at virksomheden er i sin
anden driftsperiode og som sadan stadig i en fase hvor virksomheden er under udvikling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Vibolig IVS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af s&endrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjselpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,

kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet

deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Periodens forbedring og udgifter til omforandring males til kostpris.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier.
Der foretages ikke afskrivninger pa ejendommens grundvaerdi.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 0
Installationer 10 ar 0

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

2016/17 2015/16
BRUTTORESULTAT .ocovvvovmvsssesummsmmsssissss inasim 391.539 215.231
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaagsakliVer owvmmnmnsmisnmnvaassas i 167.506- 96.398-
DRIETSRESULTAT .cccovvonvvmmunaunnmumns s 224.033 118.833
Andre finansielle omkostninger.............ccooooiviiiiicciie, 260.799- 212.091-
ORDINZAERT RESULTAT FOR SKAT ..o 36.766- 93.258-
Skat af arets resultat.........cocoevveieiie i, 30.492- 4.718-
ARETS RESULTAT ......oooiiiii et enenr e 67.258- 97.976-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat .........ccccoooeeciiii i 67.258- 97.976-
DISPONERET D'ALT..c..c.cvcmmamamvnmmmma s 67.258- 97.976-
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde 0g bygniNgeri. s mmmsmvass sz 9.753.614 3.312.432
Materielle anlaegsaktiver..................cocooeiiiiiiic 9.753.614 3.312.432
ANLAEGSAKTIVER. ..........ccooiieeeeeeceee e 9.753.614 3.312.432
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme ..... 1.566 0
Andre tilgodehavender.........cccvvcviiecviinien e 88.344 33.147
THgodehavender . ....onammamenimann g i 89.910 33.147
OMSAETNINGSAKTIVER.........ccooreiieeiceeeece e, 89.910 33.147
AKTIVER ...ttt 9.843.524 3.345.579
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017

Vibolig IVS

PASSIVER

2017 2016
Virksomhedskapital..........ccccocooiiiii e 5.000 5.000
Overfartresullat. ..owammmmmasimmmnsssaanmesmrearyme 165.234- 97.976-
EGENKAPITAL .......ccvvnvammmmmvnmmmnnnsassnamisi 160.234- 92.976-
Prioritetsgaeld........oovovv e 9.234.069 3.123.450
DEPOSItA ..ottt 175.764 69.300
Langfristede gaeldsforpligtelser.....................ccooeeeiiienn. 9.409.833 3.192.750
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 154.100 67.729
Kraditinstifutter i i s s snnsesssn s s sssssnans sassanss 13.604 73.224
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cocceeevevvrennn... 141.047 36.720
Selskabsskat. s inirs s i ssnssssssasasassn 35.210 4718
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........c.cceevveenn.e. 249.964 63.414
Kortfristede gaeldsforpligtelser...................cc..ccveevveeennn, 593.925 245.805
G/AELDSFORPLIGTELSER .........occoveceeeeeeeeeee, 10.003.758 3.438.555
PASSIVER..........cnoiuinmmmmmmmanmmvmaismmanmam 9.843.524 3.345.579
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Forslag til
resultatdisponeri-
Primo ng Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital..................ccccoeen. 5.000 0 5.000
Overfart restltat.......ovmnmmesg 97.976- 67.258- 165.234-
92.976- 67.258- 160.234-

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Leasingforpligtelser kr. 0
Garantiforpligtelser kr. 0
Kautionsforpligtelser kr. 0

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pantebreve hovedstol kr. 2.025.000, kr. 675.000 samt kr. 550.000 pantsat i eiendommen
Sjeellandsgade 17 8800 Viborg ligger til sikkerhed for engagement med Nykredit A/S. Pantebreve
hovedstol kr. 5.255.000 og kr. 1.050.000 pantsat i ejedommen Sct. Mathias Gade 57A 8800 Viborg
ligger til sikkerhed for engagement med Nykredit A/S Den regnskabsmaessige vaerdi af de 2
ejendomme pa balancedagen udger kr. 9.753.614.
Kr. 39.100 vedr. tinlyst servitut vedr. ydet tilskud af Viborg kommune - hertil er knyttet szerlige
rettigheder omkring evt. tilbagebetaling geeldende i 3 ar fra modtagelsen af tilskuddet.
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