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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Ejendomsselskabet af 23. april 2015 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Valby, den 24. september 2021

Direktion:

Hans-Bo Hyldig
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 23. april 2015 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 23. april 2015 ApS for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Roskilde, den 24. september 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dan R. Petersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33210
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomserhvervelse, herunder udlejning og videresalg, samt anden i forbindelse
hermed staende virksomhed efter direktions skan.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger 58.325 kr. mod sidste ars resultat pa 57.486 kr. Ledelsen anser resultatet for
tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

NETTOOMSAETNING......ccoviiiiiiiiiiii

Eksterne omKkoStNiNGer.....o.vviiiitiiiiriiiriiieinereneeaennees

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

Andre finansielle indt

e oL (=] PP

Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

RESULTAT FOR SKAT

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

2020/21
kr.

Note

156.000

-48.462

107.538

0
-32.782

74.756

1 -16.521

58.235

58.235

58.235

2019/20
kr.

156.500
-49.869
106.631

-7
-32.808

73.816
-16.330

57.486

57.486

57.486
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2021
kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 2.657.501
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 2 2.657.501
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 2.657.501
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen, 7.530
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii i e ieeeaeas 7.530
OMSZETNINGSAKTIVER. ......etiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneeneeneeneeenes 7.530
AKTIVER. ...t e e e e e e e e e e e aees 2.665.031
PASSIVER
Selskabskapital...eeeueeeiieeiiiiiiiiiiiiii i ieii e eeieeaaaas 50.000
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiii e 281.103
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees 331.103
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn... 1.657
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneenenens 1.657
BaNKLAN ..ueninitiiiie e 1.856.035
Selskabsskat,..oveirreiireiirii i e 13.214
Anden gald...coinniiiii i e e et e e 43.500
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiiinnnnn... 3 1.912.749
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i 399.720
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn.. 7.500
Selskabsskat,..oveirreiireiirii i e 12.302
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cccceviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 419.522
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 2.332.271
PASSIVER. ....ctitiitiiiii et e e e e e e nee e reeneenaaeas 2.665.031

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4

2020
kr.

2.657.501
2.657.501

2.657.501

6.135
6.135

6.135

2.663.636

50.000
222.867

272.867
1.350
1.350
1.908.920
12.302
43.500
1.964.722
403.417
7.500
8.780
5.000
424.697
2.389.419

2.663.636
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2020....

Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen,

Egenkapital 30. juni 2021

Selskabs-
kapital

50.000

50.000

Overfort
resultat

222.868

58.235

281.103

| alt

272.868

58.235

331.103
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NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 16.214 16.302
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan.., 307 28
16.521 16.330

Materielle anlagsaktiver

Investeringseje

domme

Ce T v o L I 1V 1§ 17207 0 N 2.657.501
Kostpris 30. jUni 2021 ...ttt ittt e eaaes 2.657.501
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021........cceviiiiiiiiiiiiiiiieeieeneeeneeaneens 2.657.501

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-
taegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedlige-
holdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbejder mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar para-
metre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendom-
mene. En andring i afkastsatsen fgrer til et fald eller en stigning i markedsvaerdien. Markeds-
udviklingen kan medfere et aendret krav til forrentningen af fast ejendom.

Ejendommen er beliggende i Roskilde.
Ved beregningen for boligudlejningsejendomme er anvendt et afkast i intervallet 3,75 - 4,25
%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa

balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet pa 3,75 - 4,25 %
svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme i Roskilde og omegn.

Langfristede geeldsforpligtelser

30/6 2021 Afdrag Restgaeld 30/6 2020
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
BanKLlan......oevuiveiniiiiiiie e 1.907.230 51.195 1.649.767 1.959.915
Selskabsskat.....oooeeiiiriiiiiiiiiiiiiiiinenannnn. 13.214 0 0 12.302
DepoSitUm...coieeiriieiiiieiriieeeeeneeeenneenas 43.500 0 43.500 43.500

1.963.944 51.195 1.693.267 2.015.717

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld pa 2.255 tkr. har virksomheden stillet ejerpantebreve pa nominelt
2.200 tkr. i investeringsejendomme. Investeringsejendomme har en regnskabsmaessige vaerdi
pa balancedagen pa 2.658 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 23. april 2015 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler, administration, tab pa debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



