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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Ejendomsselskabet af 23. april 2015 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016/17 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 4. september 2017

Direktion

Hans-Bo Hyldig
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 23. april 2015 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 23. april 2015 ApS for regnskabsaret 1. juli 2016
- 30. juni 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Roskilde, den 4. september 2017

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

Dan Rasmus Petersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 23. april 2015 ApS
Gronttorvet 6, 1. sal.
2500 Valby
CVR-nr.: 3672 63 26
Stiftet: 23. april 2015
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
Direktion Hans-Bo Hyldig
Revisor RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomserhvervelse, herunder udlejning og videresalg, samt
anden i forbindelse hermed stdende virksomhed efter direktionens sken.
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Resultatopgorelse

1/7 2016 23/4 2015

-30/6 2017 -30/6 2016

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 110.552 89

1 Ovrige finansielle omkostninger -51.134 -68

Resultat for skat 59.418 21

Skat af arets resultat -13.068 -5

Ordinzert resultat efter skat 46.350 16

Arets resultat 46.350 16
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 46.350 16

Disponeret i alt 46.350 16
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Balance 30. juni

Aktiver
2017 2016
Note kr. tkr.
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 2.657.501 2.658
Materielle anleegsaktiver i alt 2.657.501 2.658
Anlaegsaktiver i alt 2.657.501 2.658
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 4.000 3
Periodeafgransningsposter 5.827 6
Tilgodehavender i alt 9.827
Likvide beholdninger 31.076 41
Omszetningsaktiver i alt 40.903 50
Aktiver i alt 2.698.404 2.708
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Balance 30. juni

Passiver
2017 2016
Note kr. tkr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 50.000 50
4 Overfort resultat 62.500 16
Egenkapital i alt 112.500 66
Geldsforpligtelser
5 Geld til pengeinstitutter 2.110.492 2.155
Deposita 39.000 39
Geld til tilknyttede virksomheder 400.358 432
Langfristede galdsforpligtelser i alt 2.549.850 2.626
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.454 10
Selskabsskat 17.600 5
Anden geld 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 36.054 16
Gealdsforpligtelser i alt 2.585.904 2.642
Passiver i alt 2.698.404 2.708

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1/7 2016 23/4 2015
-30/6 2017 -30/6 2016
kr. t.kr.
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 17.989 32
Andre finansielle omkostninger 33.145 36
51.134 68
2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2016 2.657.501 0
Tilgang i arets lob 0 2.658
Kostpris 30. juni 2017 2.657.501 2.658
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017 2.657.501 2.658
Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2016 50.000 50
50.000 50
4. Overfort resultat
Arets overforte overskud eller underskud 62.500 16
62.500 16
5. Gzeld til pengeinstitutter
Geld til pengeinstitutter i alt 2.062.691 2.108
Heraf forfalder inden for 1 ar 47.801 47
2.110.492 2.155
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 &r 1.865.674 1.913
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Noter

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til pengeinstitut, 2.200 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige verdi pr. 30. juni 2017 udger 2.600 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 23. april 2015 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, sndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtzaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes
i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pa 14n til finansiering af fremstilling af immaterielle og mate-
rielle anlaegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes keobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males til en skennet dagsverdi.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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