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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Selystvej 1 ApS
Rosenkaeret 18
2860 Sgborg

CVR-nr.: 36723947
Hjemsted: Gladsaxe
Regnskabsar: 01.01.2019 - 31.12.2019

Direktion
Allan Axel Jahnk Lundberg, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 for Selystvej 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vedbak, den 17.04.2020

Direktion

Allan Axel Johnk Lundberg
direktar
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Selystvej 1 ApS

Revisionspategningen pa arsregnskabet

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Selystvej 1 ApS for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet bortset fra de mulige indvirkninger pd sammenligningstallene i
resultatopggrelsen for 2018 af det forhold, der er beskrevet i "Grundlag for konklusion med forbehold”, giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabets bogfering og bogferingsmateriale gav i 2018 ikke et palideligt grundlag for udarbejdelsen af
arsrapporten for 2018, hvorfor arsrapporten for 2018 blev forsynet med en revisionspategning med manglende
konklusion, som fglge af manglende revisionsbevis. Dog skal det oplyses, at ejerforholdet af selskabets ejendom
fremgik korrekt af tingbogsoplysningerne, ligesom de tinglyste forpligtelser er medtaget i naerveerende
arsrapports sammenligningstal. Pa tidspunktet for afgivelse af vores revisionspategning pa arsrapporten for 2018
havde det ikke veaeret muligt for ledelsen at rette op pa manglerne og rette fejlene. Den manglende bogfering og
det manglende bilagsmateriale, kan i al vaesentlighed henfgres til perioden forud for den nuvaerende ledelses
tiltraeden i maj 2018.

Som fglge af ovennaevnte forhold tager vi saledes forbehold for de mulige indvirkninger dette kan have pa
sammenligningstallene i resultatopgerelsen for 2018.

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBAs Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
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at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Overtraedelse af regnskabslovgivning, herunder bogferingsloven

Selskabet har, som anfert i revisionspategningen for arsrapporten for 2018, ikke overholdt bogferingslovens
bestemmelser omkring dokumentation samt opbevarelse af bilag og bogferingsmateriale, hvorfor selskabets
ledelse kan i falde ansvar. Forholdet er i al veesentlighed koncentreret om perioden forud den nuveerende
ledelses tiltraeden i maj 2018.

Kebenhavn, den 17.04.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Eigil Hansen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne9384
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering i og udlejning af ejendomme, bade til erhverv og til bolig.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger 94 t.kr. og pr. 31.12.2019 udger selskabets egenkapital (856) t.kr.

Selskabets ledelse vurderer pa baggrund af det realiserede resultat for 2019, samt resultatforventningerne for
2020, der er et driftsoverskud i niveau med 2019, at selskabet herved vil generere tilstraekkelig likviditet til at
finansiere de nuveerende driftsaktiviteter.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 395.330 91.067
Af- og nedskrivninger 1 (155.901) (155.901)
Driftsresultat 239.429 (64.834)
Andre finansielle omkostninger 2 (73.547) (532.198)
Resultat for skat 165.882 (597.032)
Skat af arets resultat 3 (71.000) 0
Arets resultat 94.882 (597.032)
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 94.882 (597.032)
Resultatdisponering 94.882 (597.032)
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 7.080.513 7.236.414
Materielle aktiver 4 7.080.513 7.236.414
Anlaegsaktiver 7.080.513 7.236.414
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 54.000 97.000
Tilgodehavender 54.000 97.000
Omsaetningsaktiver 54.000 97.000
Aktiver 7.134.513 7.333.414
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort overskud eller underskud (906.898) (1.001.780)
Egenkapital (856.898) (951.780)
Geeld til realkreditinstitutter 6.398.384 6.658.074
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 6.398.384 6.658.074
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 255.000 248.000
Bankgeeld 1.060.504 1.080.197
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 25.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 181.523 273.923
Skyldig selskabsskat 71.000 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.593.027 1.627.120
Gaeldsforpligtelser 7.991.411 8.285.194
Passiver 7.134.513 7.333.414
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2019
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Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 (1.001.780) (951.780)
Arets resultat 0 94.882 94.882
Egenkapital ultimo 50.000 (906.898) (856.898)
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Noter

1 Af- og nedskrivninger

12

2019 2018
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 155.901 155.901
155.901 155.901
2 Andre finansielle omkostninger
2019 2018
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 73.547 59.744
@vrige finansielle omkostninger 0 472.454
73.547 532.198
3 Skat af arets resultat
2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat 71.000
71.000
4 Materielle aktiver
Grunde
og bygninger
kr.
Kostpris primo 7.795.060
Kostpris ultimo 7.795.060
Af- og nedskrivninger primo (558.646)
Arets afskrivninger (155.901)
Af- og nedskrivninger ultimo (714.547)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.080.513
5 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2019 2018 2019 2019
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 255.000 248.000 6.398.384 5.397.000
255.000 248.000 6.398.384 5.397.000
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6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Jehnk Lundberg Holding ApS, cvr-nummer 39 05 73 60, som
administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede
kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet har indtil maj 2018 indgdet i en dansk sambeskatning med Kasper Wedendahl Holding ApS, cvr-
nummer 26 08 22 34, og selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i eiendomme. Den regnskabsmaessige vaerdi af den pantsatte ejendom udger
7.081 t. kr. Pr. 31.12.2019 udger prioritetsgaelden 6.653 t. kr.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 1.200 t.kr. i egendomme. Pr. 31.12.2019 udger
selskabets bankgaeld 1.061 t. kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter lejeindteegter med fradrag af eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning, der omfatter lejeindtaegter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen, nar
levering til kaber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse
med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer udlejning af virksomhedens ejendom,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra prioritetsgaeld
mv.
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Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgnninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20-50 ar
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



