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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018
for Sglystvej 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vedbzek, den 03.05.2019

Direktion

Allan Axel Jghnk Lundberg
direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Sglystvej 1 ApS

Manglende konklusion

Vi er valgt med henblik p3 at revidere 8rsregnskabet for Sglystvej 1 ApS for regnskabsaret 01.01.2018 -
31.12.2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi udtrykker ingen konklusion om arsregnskabet. P& grund af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet
i afsnittet “Grundlag for manglende konklusion”, har vi ikke veeret i stand til at opna tilstreekkeligt og egnet
revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet.

Grundlag for manglende konklusion

Selskabets bogfgring og bogfgringsmateriale giver ikke et pdlideligt grundlag for udarbejdelsen af arsregn-
skabet, hvorfor der er manglende revisionsbevis. Dog skal det oplyses, at ejerforholdet af selskabets ejendom
fremgar korrekt af tingbogsoplysningerne, ligesom de tinglyste forpligtelser er medtaget i naervaerende ars-
rapport. P& tidspunktet for afgivelse af vores revisionspdtegning pa arsregnskabet har det ikke vaeret muligt
for ledelsen af rette op p& manglerne og rette fejlene. Den manglende bogfgring og det manglende bilags-
materiale, kan i al veesentlighed henfgres til perioden forud for den nuveerende ledelses tiltraeden.

Vi tager derfor forbehold for regnskabet som helhed.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores ansvar er at udfgre en revision af rsregnskabet i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, og at afgive en revisionspategning. P& grund
af det forhold, der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for manglende konklusion”, har vi imidlertid ikke veeret
i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om
drsregnskabet.

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Som det fremgar af afsnittet “Grundlag for manglende konklusion”, har vi ikke vaeret i stand til at opnd
tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet. Vi afgiver
derfor ikke en udtalelse om ledelsesberetningen.

Overtradelse af bogfgringslovgivnings bestemmelser

Selskabet har ikke overholdt bogfgringslovens bestemmelser omkring dokumentation samt opbevarelse af
bilag og bogfgringsmateriale, hvorfor selskabets ledelse kan ifalde ansvar. Forholdet er i al vaesentlighed
koncenteret om perioden fgr den nuvaerende ledelses tiltraeden.

Kgbenhavn, den 03.05.2019

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Eigil Hansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne9384
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er investering i og udlejning af ejendomme, bade til erhverv og til bolig.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet blev erhvervet af moderselskabet Lundberg Ejendomme ApS i foraret 2018.

I forbindelse med erhvervelsen er selskabets regnskabspraksis for indregning og maling af investeringsejen-
domme zendret, sdledes at denne er i overensstemmelse med regnskabsprakis anvendt i moderselskabet.

Regnskabspraksis er sdledes andret fra indregning og maling efter dagsvaerdi-metoden til indregning og
maling til kostpris med fradrag af lineaere afskrivninger.

/ndringen har pavirket sidste ars resultat med (151) t.kr. og egenkapitalen pr. 31.12.2017 med (1.811)
t.kr. Der henvises til yderligere beskrivelse heraf under anvendt regnskabspraksis.

Arets resultat udger (597) t.kr., og pr. 31.12.2018 udggr selskabets egenkapital (952) t.kr. Arets resultat er
ikke tilfredsstillende, og er pavirket af en reekke engangsomkostninger i forbindelse med overtagelsen.

Selskabets ledelse vurderer p& baggrund af den nuveaerende udlejning af ejendommen, at selskabet for 2019
vil generere driftsoverskud, og samtidig generere tilstraekkelig likviditet til at finansiere de nuvaerende drifts-
aktiviteter.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggorelse for 2018
2018 2017
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 91.067 493
Af- og nedskrivninger 1 (155.901) (156)
Driftsresultat (64.834) 337
Andre finansielle omkostninger 2 (532.198) (474)
Arets resultat (597.032) (137)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat (597.032) (137)
(597.032) (137)
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Balance pr. 31.12.2018

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2018 2017
Note kr. t.kr.
7.236.414 7.392
3 7.236.414 7.392
7.236.414 7.392
97.000
97.000
0 102
97.000 102
7.333.414 7.494
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Balance pr. 31.12.2018

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Bankgaeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Koncernforhold

2018 2017

Note kr. t.kr.
4 50.000 50
(1.001.780) (405)
(951.780) (355)

6.658.074 7.525

5 6.658.074 7.525
5 248.000 115
1.080.197 0

25.000 150

273.923 59

1.627.120 324

8.285.194 7.849

7.333.414 7.494
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Egenkapitalopggrelse for 2018

Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 1.406.291 1.456.291
/Endring i regnskabspraksis 0 (1.811.039) (1.811.039)
Korrigeret egenkapital primo 50.000 (404.748) (354.748)
Arets resultat 0 (597.032) (597.032)
Egenkapital ultimo 50.000 (1.001.780) (951.780)
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Noter

2018 2017
kr. t.kr.
1. Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anlagsaktiver 155.901 156
155.901 156
2018 2017
kr. t.kr.

2. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 59.744 474
@vrige finansielle omkostninger 472.454 0
532.198 474

Posten "gvrige finansielle omkostninger” indeholder blandt andet udligning af primoposter, der fremgik af
bogholderet ved erhvervelsen af selskabet, men som ikke var dokumenteret ved bilag.

Grunde og

bygninger

kr.

3. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 7.795.060
Kostpris ultimo 7.795.060
Af- og nedskrivninger primo (402.745)
Arets afskrivninger (155.901)
Af- og nedskrivninger ultimo (558.646)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.236.414
Palydende Nominel

veerdi veerdi

Antal kr. kr.

4. Virksomhedskapital
Anparter 50.000 1 50.000
50.000 50.000
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2018 2017 2018 efter 5 ar
kr. t.kr. kr. kr.
5. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 248.000 115 6.658.074 5.700.000
248.000 115 6.658.074 5.700.000

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar fra maj 2018 i en dansk sambeskatning med Jghnk Lundberg Holding ApS, cvr-nummer

39057360, som administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler
herom for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytter for selskaberne

omfattet af denne sambeskatning.

Selskabet har indtil maj 2018 indgaet en en dansk sambeskatning med Kasper Wedendahl Holding ApS, cvr-
nummer 26082234, som administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens
regler herom for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for selska-

berne omfattet af denne sambeskatning.

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendom. Den regnskabsmaessige vaerdi af den pantsatte ejendom udggr

7.236 t.kr. Pr. 31.12.2018 udggr prioritetsgaelden 6.906 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets egen bankgaeld er tinglyst ejerpantebreve i selskabets ejendom for 1.200 t.kr.
Pr. 31.12.2018 udggr selskabets bankgeeld 1.080 t.kr.

8. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Jghnk Lundberg Holding ApS, Immortellevej 8, 2950 Vedbaek
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter fglgende regnskabspraksis.

FEndringer i anvendt regnskabspraksis
Selskabet blev erhvervet af moderselskabet Lundberg Ejendomme ApS i foraret 2018.

I forbindelse med erhvervelsen er selskabets regnskabspraksis for indregning og méaling af investeringsejen-
domme zendret, sdledes at denne fremadrettet er i overensstemmelse med regnskabspraksis anvendt i mo-
derselskabet.

Regnskabspraksis er sdledes andret fra indregning og maling efter dagsvaerdi-metoden til indregning og
maling til kostpris med fradrag af linezere afskrivninger. Sammenligningstallene er tilsvarende korrigeret.

Andringen har pavirket fglgende regnskabsposter i sammenligningstallene :

Arets resultat med (151) t.kr.

Materielle anlaegsaktiver med (2.208) t.kr.
Hensaettelse til udskudt skat med 397 t.kr.
Egenkapitalen pr. 31.12.2017 med (1.811) t.kr.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.



Sglystvej 1 ApS 13

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-

der, gzeldsforpligtelser og andre monetzaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,

omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs
o . . . . “ .

og kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle

poster.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter lejeindtaegter med fradrag af eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning, der omfatter lejeindteegter ved udlejning af ejendom, indregnes i resultatopggrelsen, nar
levering til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbin-
delse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer udlejning af virksomhedens ejendom,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder og transaktioner i fremmed valuta mv.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver

omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgnninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20 - 50 &r
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmees-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for |&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



