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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Ledelsespategnin

Direktioner har dags dato aflagtrsrapporte for regnskabsaret 1. januar - 31. december for KW
Ejendom Ap..

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Je¢ anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessifieomie opfattelse givearsregnskab et
retvisende billede agelskabet aktiver, passiver og finansielle stilling [31. december 20: sam af re-

sultatet afselskabet aktiviteter for regnskabsar#t janua - 31. december 20.

Ledelsesberetning indeholder eftemin opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godken.

Kgbenhavn ¢, den

Direktion

Kasper Wedendahl-Kru
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Den uafhaengige revisors revisionspategni

Til kapitalejeren i KW Ejendom ApS

Konklusion

Vi har revideretarsregnskab for KW Ejendom Ap¢ for regnskabsaret. janua - 31. december 20;,
der omfatteranvendt regnskabsprak: resultatopgarelse, balance og nofasregnskab: udarbejdes ef-
ter arsregnskabslov..

Det er vores opfattelse, atsregnskab giver et retvisende billede atlskabet aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr31. december 20: sam af resultatet aselskabet aktiviteter for regnskabsarét
janua - 31. december 20: i overensstemmelse médsregnskabslov:.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med inierredé standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar iflidge standarder og krav er naermere beskrevet
i revisionspategninge afsnit "Revisors ansvar for revisionen afsregnskab”. Vi er uathaengige asel-
skabe i overensstemmelse med internationale etiske regleefasaer (IESBA’ s Etise regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi hatdipfgres gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelsdgabpnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vorémnklusior.

Ledelsen: ansvar for arsregnskabe

Ledelsel har ansvaret for udarbejdelseneafarsregnsk:, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse medirsregnskabslov. Ledelsel har endvidere ansvaret for den interne kontrol, katalsel an-

ser ngdvendig for at udarbejde arsregnsk: uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen arsregnskab er ledelser ansvarlig for at vurderselskabel evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejgask:
bel pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmiedelsel enten har til hensigt at likvi-
dereselskabe, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen afirsregnskabe

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for,dosnegnskab som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afyinevisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, mikkesen garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standardevimion og de yderligere krav, der er geel-

dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan op-

std som felge af besvigelser eller fejl og kan betragpes veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pdkdaomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag afsregnskab.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Den uafhaengige revisors revisionspategni

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse medatitmale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretagéglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig felinmation iarsregnskab, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrersienshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligegget til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinforomatiorarsaget af besvigelser er hgjere
end ved veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idevigetser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevansfaesionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, meor ikkkunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten adelskabet interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvafriddelsel, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysningeresefsel har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, omledelsen udarbejdelse afrsregnskab pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af degdgndvisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betynlign selskaber
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at deereveaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategnir gare opmaerksom pa oplysninger herdcirsregnskab eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores kiaision. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vareisionspategnir. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfareseiskabe ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur obdltafarsregnskab, herunder no-
teoplysningerne, samt oémsregnskab afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet deagiiamfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige aligarer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse omledelsesberetninge
Ledelsel er ansvarlig fotedelsesberetning.

Vores konklusion onmérsregnskab omfatter ikkeledelsesberetning, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed oladelsesberetning.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Den uafhaengige revisors revisionspategni

| tilknytning til vores revision afirsregnskab er det vores ansvar at ladsdelsesberetning og i den
forbindelse overveje, otedelsesberetning er vaesentligt inkonsistent madsregnskab eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje,ledelsesberetning indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelszledsesberetning er i overensstemmelse med
arsregnskab og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabskoseny¥i har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation iedelsesberetning.

Kgbenhav, den

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnersel
CVR-nr.34 2099 3

Jan Tgnnese
statsautoriseret revis
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Selskabsoplysninge

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Selskabe

Direktion

Revisior

Modervirksomhed

KW Ejendom Ap:!
@stbanegade !
2100 Kgbenhavn

CVR-nr.: 3672394

Stiftet: 24. april 201!
Hjemsted: Kgbenhav
Regnskabsar: 1. janua - 31. decemb

2. regnskabsar
Kasper Wedendahl-Kru
Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse
Stockholmsgade -

2100 Kgbenhavn

Kasper Wedendahl Holding A
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Ledelsesberetnini

Selskabets veesentligste aktivitett
Selskabets har til formal er at investere i fast ejendom samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjenest udger724 t.kr. mod 294 t.kr. sidste ar. Arets resultat udgb®1 t.kr. mod 1.201
t.kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Arsrapporte for KW Ejendom Ap! er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bessemmel
for enklasse B-virksomhe.

Arsrapporte er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at feried. Herunder indregnes veerdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatepgsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtedsent tilbagefarsler som faglge af sendrede

regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, attitége gkonomiske fordele vil tilflydselska
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynlifseratidige gkonomiske fordele vil frage!-
skabe, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser tiltgds. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tilatiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggoes oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumuleredertigaring af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige takisigj, der fremkommer indearsrappol
ter afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenest indeholder nettoomseaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgarelsen, safremtrigway risikoovergang til keber har fundet

sted inderéret: udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes etotlajoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendommeagkreevede faellesomkostninger og

indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedimdtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

KW Ejendom Ap¢ - Arsrappor for 201¢ 7
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distdbusalg, reklame, administration, loka-
ler, tab p& debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostedgerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatterteafgj andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdeeggér af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder rentersezatie og urealiserede kursgevinster og
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, arseriing af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillaeeg og godtggrelser under acontoskatteordningeninandtelle indteegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedegreskabsar.

Skat af arets resultat

Arets skat der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udsku indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfagreaits resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregnsagrafeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomst@knytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag framiieder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostiisomfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejetiidamskannet dagsveerdi. Ejendomme-
ne veerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forvémetieige pengestramme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af esrrekstiuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er ueendret i forhold til sidste regnskabsar.

KW Ejendom Ap¢ - Arsrappor for 201¢ 8
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye fdkbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremafkigst, tillaegges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsgpm nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsendan "onkostninger vedrgrende investeringsejendah

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlsdgsakiortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som estaningsejendom foreeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Detiafms derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen undeempdeedireguleringer af ejendome”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilketvsagliyvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt fme, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagélsen ordinzere generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregriedancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst regufer skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodekavery -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haeK&Y Ejendom Ap! solidarisk og ubegraenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, iesyaly udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelkdlem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagteendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler ogeshster, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

KW Ejendom Ap¢ - Arsrappor for 201¢ 9
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Anvendt regnskabspraksi:

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

KW Ejendom Ap¢ - Arsrappor for 201¢ 10
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Resultatopggrelsel. januar - 31. decembe

201¢ 201t
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 724.22: 294
Veerdiregulering af investeringsejendon 0 1.80¢
Driftsresultat 724.22: 2.09¢
@vrige finansielle omkostning -479.59: -55¢
Resultat fgr skat 244.62¢ 1.54(
Skat af arets resulf -53.81¢ -33¢
Arets resultat 190.81( 1.201
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfart resuli 190.81( 1.201
Disponeret i all 190.81( 1.201
KW Ejendom Ap¢ - Arsrappor for 201¢ 11
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Balance31. decembe

Aktiver
201¢ 201t
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
1 Investeringsejendomr 9.600.00! 9.60(
Materielle anlaegsaktiver i 9.600.00! 9.60(
Anleegsaktiver i alt 9.600.00! 9.60(
Omseaetningsaktivel
Tilgodehavender fra salg og tjenesteyde 65.10¢
Tilgodehavender i ¢ 65.10¢
Likvide beholdninge 2.46( 7
Omseetningsaktiver i alf 67.56¢ 8
Aktiver i alt 9.667.56! 9.60¢

KW Ejendom Ap¢ - Arsrappor for 201¢ 12
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Balance31. decembe

Passiver
201¢ 201t
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapit: 50.00( 5C
Overfart resulte 1.391.55 1.201
Egenkapital i alt 1.441.55. 1.25]
Hensatte forpligtelsel
Henseettelser til udskudt s 392.48¢ 33¢
Hensatte forpligtelser i alt 392.48¢ 33¢
Geeldsforpligtelser
2 Geeld til pengeinstitutt: 7.640.00! 7.64(
Deposit: 0 30C
Langfristede geeldsforpligtelser i 7.640.00! 7.94(
Leverandgrer af varer og tjenesteyde 67.45¢ 0
Geeld til tilknyttede virksomhed 111.07¢ 78
Anden geel 15.00( 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i 193.52¢ 78
Geeldsforpligtelser i alt 7.833.52! 8.01¢
Passiver i al 9.667.56! 9.60¢

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelse
4 Eventualpostel

KW Ejendom Ap¢ - Arsrappor for 201¢ 13

Penneo dokumentnegle: P071E-F7SHQ-U305U-6Z0PC-2FAOS-O8BDK



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Noter

201¢ 201t
kr. t.kr.

Investeringsejendommu
Kostpris 1. januar 201 7.795.06! 0
Tilgang i arets lg 0 7.79¢
Kostpris 31. december 201 7.795.06! 7.79¢
Regulering til dagsveetr 1. januar 201 1.804.94 0
Arets regulering til dagsveel 0 1.80¢
Regulering til dagsveerd 31. december 201 1.804.94 1.80¢
Regnskabsmaessig veerdl. december 201 9.600.00t 9.60(

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages s@gahkyi forventede lejeindtaeg
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, admiri@tsat og vedligeholdelseso
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi kogifmréndregnet tomgangsleje for
passende periode samt forventede omkostninger til indretninggog stedligeholdelsesarbeji
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkésagsae er fastsat pa baggrund af ek
ne meegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastseettelsen af markedsveerdien (bogfert veerdi) er falgende afkastprocenter lagt til g

Veegtet gennemsnitlig afkastproc 8c
Hgjeste afkastproce 8
Laveste afkastproce 7.2E

Falsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for maliafyjasvesteringsejendommene.
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdidarkedsudviklingen kan medfgre et
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Geeld til pengeinstitutter

Geeld til pengeinstitutter i alt 7.640.00! 7.64(

Andel af geeld, der forfalder efter £ 7.067.00! 7.22(
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerse

Noter

Pantseetninger og sikkerhedsstillelse

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt t.kr. 7.640 gFiséck for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Eventualpostel
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatningkasger Wedendahl Produktion A, CVR-nr

2608223. som administrationsselskab og heefter ubegreenset og solidatskle gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrigeskabee selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettofosaligtedr for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter lal#skatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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