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Nyfinans A/S
LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Nyfinans A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 15. maj 2017

Direktion

Uffe Jankvist Lasse Jankvist
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Nyfinans A/S
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Nyfinans A/S
V1 har opstillet arsregnskabet for Nyfinans A/S for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Koge, den 16. maj 2017
Slotholt

Registreret Revisionsanpartsselskab
CV¥Ror. 1190 11 74

Glie bl
Steen Slothalt

Registreret revisor
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Nyfinans A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER
Nyfinans A/S
Héandvarkervaenget 10
2670 Greve
CVR-nr.: 36 7238 15
Hjemsted: Greve Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Tommy Jankvist
Uffe Jankvist
Lasse Jankvist

Tommy Jankvist

Slotholt

Registreret Revisionsanpartsselskab
Sendre All¢ 43

4600 Keoge
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Nyfinans A/S
LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter er at kabe og salge fast ejendom og pantebreve i fast ejendom samt finansiering
af enhver art.

Usadvanlige forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der har ikke varet usikkerheder vedrorende indregning eller méling i arsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat udviser et underskud pa kr. 12.619.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Nyfinans A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Nyfinans A/S for 2016 er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af &ndrede regnskabsmaessige skon af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne ejendommens drift og andre eksterne
omkostninger.

Ejendommens drift
Ejendommens drift omfatter lejeindtaegter og direkte udgifter vedrerende ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgorelser
under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.
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Nyfinans A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anl@gsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring 1 afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @&ndring 1 regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Installationer 10 ar

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
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Nyfinans A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede gealdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Nyfinans A/S

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE...........c.ooooovviiiieiieeeeeeeen, -7.573 -19.322
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsalliVer cumwmmmnammn s -13.775 -13.775
DRIFTSHESULTAT ..o siosnasams -21.348 -33.097
Amdre frensielle indtegler o wmssusssssssismmvmm 32.057 68.692
Andre finansielle omkostninger.............ccococovviieiiiiecin.. -23.328 -45.731
RESULTAT FOR SKAT .....cooooiiiiiiiciiee, -12.619 -10.136
Skat af arets resultat...........ccocceiveiiiiiieiieceeeceeee 0 =711
ARETS RESULTAT ...coooooooiiniinnieeee e -12.619 -10.847
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........mumsimsssssmioss 51.700 50.600
Overfort resultat........cooooovivioiiiiie e -64.319 -61.447
DISPONERET LALT ..o -12.619 -10.847
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Nyfinans A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015

I Grunde 0g BYZNINger..........cccovvuiiireeeieieieeeeeeree e esese e esseanas 3.628.005 3.641.780
Materielle anlaegsaktiver.............ccocoooeeiveciieeeoeeiieeeen, 3.628.005 3.641.780
Andre HIgodehavender .......cwminmmmninimmmssmmmrnrosossansssors 500.000 0
Finansielle anlaegsaktiver...................ccocooeiiiiiiieeee, 500.000 0
ANLAGSAICTIVER ...cons ooy anmtmmgs 4.128.005 3.641.780
Udskudt skatteaktiv ..........cocooviiiiiiiicececeee e 25.948 25.948
Tilgodehavender .................ccoooovviiiieiieiiieeec, 25.948 25.948
Likvide DeloldOinger ..ocouimmssvmmmmiasimismnag 752.295 856.095
OMSAETNINGSAKTIVER ;oo unsmmmmmminsmms 778.243 882.043
AR TIVER it ccmrmmmrosmmsemsemsamsssnsensssssrmvssessmmsssssnssmsssns 4.906.248 4.523.823
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Nyfinans A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

Virksomhedskapital ..................................
Overfortresultat......oovmmainnan..

Leveranderer af varer og tjenesteydelser..
Selskabsskat...........coevieeeerieciiceciieee,
Andewprld.. o

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gzeldsforpligtelser..............

G/ELDSFORPLIGTELSER .................

PASSIVER scusssersminiiiiismimmmasmmn

3 Eventualforpligtigelser.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5  Ejerforhold

PASSIVER
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2016 2015
500.000 500.000
2.368.777 2.433.096
51.700 50.600
2.920.477 2.983.696
0 6.641

0 0

263.367 254.969
1.722.404 1.278.517
1.985.771 1.540.127
1.985.771 1.540.127
4.523.823

4.906.248




Nyfinans A/S

NOTER

1 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo

Kostpris 31. december 2016
Af-/nedskrivninger, primo
Arets af-/nedskrivninger
Af-/nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Forslag til
resultat-
Primo  Udbetalt udbytte disponering
2 Egenkapital

Virksomhedskapital............... 500.000 0 0
Overfort resultat.................... 2.433.096 0 -64.319

Forslag til udbytte for
regnskabsdret................oceees 50.600 -50.600 51.700

2.983.696 -50.600

-12.619

3 Eventualforpligtigelser
Der er ingen eventualforpligtigelser.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pant eller sikkerhedsstillelser.

5 Ejerforhold

Grunde og
bygninger
3.796.725

3.796.725

-154.945
-13.775

-168.720

~ 3.628.005

Ultimo

500.000
2.368.777

51.700

2.920.477

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets e¢jerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af aktiekapitalen:

Tommy Jankvist.
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