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Nyfinans A/S
LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31,
december 2017 for Nyfinans A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven,
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 201 7 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Greve, den 18. januar 2018

Direktion vy

Ufte Jankvist Lasse Jankvist
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Nyfinans 4/S
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKARB

Til den daglige ledelse i Nyfinans A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Nyfinans A/S for perioden 1. Januar - 31. december 2017 pa grundlag af
selskabets bogforing 0g ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Koge, den 19. januar 2018

Slotholt

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR.nr. 11 901/174
StZen Slotholt /W

Registreret revisor
mne 1447
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Nyfinans A/S
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Nyfinans A/S
LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter er at kebe og salge fast ejendom og pantebreve i fast ejendom samt finansiering
af enhver art.

Uszdvanlige forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der har ikke veret usikkerheder vedrerende indregning eller maling i drsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat udviser et resultat pa kr. 13.222.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Nyfinans 4/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Nyfinans A/S for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne ejendommens drift 0g andre eksterne
omkostninger.

Ejendommens drift
Ejendommens drift omfatter lejeindtaegter og direkte udgifter vedrerende ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration my,

Finansielle indtzegter 0g omKkostninger

Finansielle indtagter 0g omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.
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Nyfinans A/S
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerd; efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden 0g restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige verdi. opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som ¢n @ndring i regnskabsmassigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid
Bygninger 50 ar
Installationer 10 ar

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. F orslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gzldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Nyfinans A/S

BRUTTOFORTJENESTE

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

Af- og nedskrivninger af materielle 0g immaterielle

anlegsaktiver

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsdret ...

Overfort resultat
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10.689

=1%.775

-3.086

60.000
-36.415

20.499

-1.277

13.222

52.900
-39.678

2016

-7.573

=13.775

-21.348

32.057
-23.328

-12.619



Nyfinans A/S
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde og BYSNINGET ..oooooov 3.614.230 3.628.005
Materielle anlzegsaktiver................__ 3.614.230 3.628.005
Andre tilgodehavender ... 500.000 500.000
Finansielle anlegsaktiver-............._ 500.000 500.000
ANLEGSAKTIVER....c.cscsiissrmmneremmammessstssecsinnn .. 4.114.230 4.128.005
Andre tilgodehavender ... 5.000 0
Udskudt skatteaktiv ............ocmroevvoe 18.671 25.948
Tilgodehavender ...~ 23.671 25.948
Likvide beholdninger ... 124.729 752.295
OMSZETNINGSAKTIVER ... 148.400 778.243
AKTIVER. .ccccteisisiienmnmnmmssossimssssssssstssiomeessssses oo 4.262.630 4.906.248
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Nyfinans 4/S
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde og bygninger ... 3.614.230 3.628.005
Materielle anlzegsaktiver...................._. 3.614.230 3.628.005
Andre tilgodehavender ... 500.000 500.000
Finansielle anlegsaktiver......... ... 500.000 500.000
ANLAEGSAKTIVER ..o 4.114.230 4.128.005
Andre tilgodehavender ... 5.000 0
Udskudt skatteaktiv ..........ccccoeeeeoooeeeeevo 18.671 25.948
Tilgodehavender ... 23.671 25.948
Likvide beholdninger ...~ 124,729 752.295
OMSATNINGSAKTIVER ... 148.400 778.243
AKTIVER.....c.oosovoconssississivmmmmmmmsssssssmsssssssssstossiosm . 4.262.630 4.906.248
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Nyfinans 4/S

1
2
3

BALANCE PR, 31, DECEMBER 2017

PASSIVER

Virksomhedskapital ..o
i .

Kortfristede gzldsforpligtelser..................

GALDSFORPLIGTELSER ...

BABBIVER ..o soecoms st omasmmesssmgmgigsce

Kontraktlige forpligtelser 0g eventualposter mv.,
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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2017

500.000
2.329.099
52.900

2.881.999

_—

15.000
1.365.631

_—

1.380.631

1.380.631

2016

500.000
2.368.777

51.700

2.920.477

263.367
1.722.404

1.985.771

1.985.771



Nyfinans 4/S
NOTER

2017 2016

I Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
Der er ingen eventualforpligtigelser.

2 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pant eller sikkerhedsstillelser.

3 Ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ej erbog som ejende minimum $§ % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktickapitalen:

Tommy Jankvist.
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