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BHA STATSAUTURISERET REVISION A/S
Side 1

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 23, april — 31, de-
cernber 2015 for IWH Ejendomme ApS.

Axrsrapporten er aflagt i overenssternmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
tinensielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regngkabg-

aret 23, april - 31. decemnber 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beret-

ningen ombandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsambingens godkendelse,
Kabenhavn, den 11. april 2016

Direktion

Tan Winther-Hailand
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BHA STATSAGTORISERET REVISION A/S
Side 2

DEN UAFHAINGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Til kapitalejerns | IWH Efendomme ApS

Pitegning pd Arsregnskabet

Vi har revideret drsrognskabet for IWH Ejendomme Ap8 for regnskabséret 23, april — 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerslse og noter. Arstega-
skabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af ot Arsregnskab, der giver et retvisende billeds | overensStemrTsiNe
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kantrol, somt ledelsen anser nodven-
dig for at udarbejde ot Araregnskab uden veesontlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller

feil.

Revisors ansvar _ _
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet p4 grundlag af vores revision, Vi her udfort re-
visionen i overenssiemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revi-
sorlovgivoing. Dette kraver, at vi ovetholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at opnd
haj grad af sikkerhed for, om Arsregmskabet er uden vasentlig fejlinformation, En fevision omfatter udferelse
af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisi-
onshandlinger afhzenger af revisors vurderiag, herunder vurdering af risici for veosentlig fejlinformation i &rs-
regnskabet, vanset om denne skyldes besvigelser eller fajl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et frsregnskab, der giver et retvisends billede,
Formdlet hermed er at udforme revisionshendlinger, der er passende efter omatendighederne, men ikke at
vdirylkce en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omifatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af reguskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige sken or ris
- melige samt den samlede presentation af drsregnskabet, '

Det ex vores opfatielse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grnmdlag for vores kon-
klusion, ' :
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold

KonXlusion
Dret er vores opfattolse, at Arsregnskabet, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr, 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 23. april —
31, december 2015 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen .
Vi har i henhold il 4rsregnskabsloven genmemlwst ledelsesberetningen. Vi bar ikke foretaget yderligere
handiinger 1 tilleeg til den udferte revision af Arsregnekahet, Det or p& denne baggrund vores opfatielse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Hellerup, den 11. april 2016

BHA Statsautorigeret Revision A/S
CVR.nr 189567901

INDEPENDENT MEMBER FIRM DF DFK INTERNATIONAL



BHA STATSAUTGRISERET REVISION A/8
Side 3

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet IWH Ejendomme ApS
Hejrevej 33
2400 Kebenhavn NV
Danmark

CVR nr. 36 72 33 35
Regnskabsir: 1, janvar — 31, december
Hjemstedskommune: Kabenhavn

Direktion Tan Winther-Heiland
Revision BHA Statsauntoriseref Revision A/S

Tuborgvej 32
DE-2500 Hellerup
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 4

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedalcivitet bestr i at eje og udvikle fast ejendom.

Udvikling i regnskabsiret ‘
Selskabets resultat og akonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Forventoinger il fremtiden
Selskabet forventer et positivt resultet for 2016,

Begivenheder efter regnskabsirets ndish
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrAdt betydningsfulde hendelser efter regnskabsérets

udlgb, som vessentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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BHA STATSAUTORYSERET REVISION A/%
Side 5

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for IWH Fjendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en mindre kinsse B virksomhed,

Da det er selskabets forste regnskabsér, er der iicke pafert sammenligningstal,
Om. den anvendte regnskabspraksis kan der oplyses falgende;

Generelt om indregning og miling

1 resultatopgerslsen indregnes indtmgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansislle aktiver og forpligtelser, Endvidere indregnes alle omkostninger, hetunder af- og
nedskrivninger 1 resultatopgerelsen.

Alktiver indregnes i balancen, ndr det er 3&n&syn_1§gt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivels vardi kan verdiansaettes pilideligh.

Forpligtelser indregnes 1 balancen nir det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan verrdianseettes pdlideligt.

Ved farste indregning vardiansettes aktiver og forpligtelser il kostpris, Bfterfolgende veerdiansast-
tes aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofoxtjeneste. = i : ‘
Selskabets ledelse har valgt at ‘satnmendrage posterne Igjeindizegter og driftsomkostnitger, Lejeind-
teegter omfatter oplravet leje ved udlejning of ejendommene. Drifisomkostninger omfatter alle om-
kostninger vedrgrende drift of ejendommene, herunder skatter og afgifter, forsikringer, vicevert,
revisor og vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omiostuinger
Andre eksterne omkostainger omfatter omkostninger til administration af selgkabet,

Finansiclle poster _

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob der vedrorer
regoskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegtor og renteomkostringer, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og kurstab vedrerende geld samt amortisering af realkreditlin,

Selskabsskat og udskudt skat o

Arety skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resuliatopga-
.relsen med den del, der kan henfares i1 Arets vesultat, og ditekte pd egenkapitalen med den del, der

kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen,

Udskudt skat vaerdiansettes efter gmldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessige og skattemasssige vardier af aktiver og forpligtelser.
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SHA STATSAUTORIBERET REVISION a/8
Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendomme
Ejendomme, som er erhvervet med henblik pd at opnd afiast af den investerede kapital i form af le-
bende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg indregnes og méles efer reglerne om inve-

steringsejendomme,

Investeringsejendommene méiles ved ferste indregning til kostpris med tilleg af kobs- og etable-
ringsornkostninger. Kostprisen méles efterfolgende 6l dagsveerdien (markedsvardien). Dagsveerdi-
en opgeres efier en afkastbaseret metode pi grundlag af ejendommens driftsafkast og et af ledelsen
fastsat afkastkrav, Ved vardiansaticlse tages hensyn il eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbej-
der og lejereguleringer til markedsleje. Verdiveguleringer Indregnes i resuitatopgerelsen under po-
sten "Veerdiregulering af investeringsejerdomme”.

Materielle anlmgsaktiver

Materielie anlegsaktiver vesrdiansattes til kostpriser med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtl det idspunkt, hvor aktivet er kiar til at blive taget 1 brog. | afskrivningsgrundlaget modregnes
en eventuel scrapvardi. Rente- og evrige omkostninger pd 14n il finansiering af og materielle an-
leegsaktiver indregnes fidee i kostprisen,

Afskrivaingsperioden er fasisat ud fra den vurderede okonomiske brugstid, der udger:
Driftsmatériel og inventar.... ... 35l

Tilgodehavender
Tilgodehavender méales til amortiscret kostpris, hvilket her svarer til pilydende vardi med fradrag

af nedskrivoing til imedegdelse af tab, Nedskrivninger til t2b opgeres p4 grondlag af en individuel
vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifier vedigrende efterfil-

gende regnskabsdr,

Hensatte forpligtelser '
Hensatte forpligtelser omfatier udskudt skat.

Finangsielle groldsforpligtelser

Finansielle geldsforphgtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter indregnes ved lineoptagelsen
iil det modtagne provenn med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles de
finansielle forpligtelser il amortiseret kostpris, sdledes at fordkellen mellem provenuet og den no-
minelle verd] indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Gaeldsforpligtelser i ovrigt

@vrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pi tidspunktet for stiftelse af geldsforholdet, Efter-
falgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og nforrentede galdsforpligtelser samt
for variabelt forrentede geldstorpligiclser normalt svarer til den nominelle vardi.
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/8

Side 7

RESULTATOPGORELSE 23, april - 31. december 2015

2015
Note kv,

BRUTTOFORTIENESTE ....cooivenvsinvircrnmnsenrens ionns 77.838
Andre eksterne omXoSINER . i reesiomseremiene 6.026
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ...cconurcernesense 71.812
AfSkrivoinger. oo, prrreireae e e v ns et aer 4 0
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER ....ovvern, 71.812
Verdiregulering af gjendomme ..., 4 2,261,696
Finansielle indIBIar .o e sissnvsenes 1 44
Finansielle omkostiinger v e sirare 2 204.379
RESULTAT FOR SKAT ...covven. reve s 2.069.173
Skat af &vets resultat TR SIS B 3 448,002
ARETS RESULTAT ..coonnrsiveemioncnsscinnesnseseseresiones 1,621,171
FORSLAG TIL, RES{TLTATQISPONERINQ

Udbytite for regnslkabsaret .o 0
Overfort resulial (i sassenns 1.621.171
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BHA STATSAUTORISERET REVISION &/8
Side 8

BALANCE pr. 31, december 2015

31-12-2015
AKTIVER Note k.
Investeringsejendommme .. oo o, it 21,960,348
Inventar og drifismidler ................ ferrrrersanenias retrienres 47.875

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER .ccvrnenrrnrrrean 4 22.008.224

ANLABGSAKTIVER TALT s vecnrernne et L...22.008.224
Tilgodehavende for salg og tjenesteydelser ..., 72455
Tilgodehavende selskabsskat oo 112.712
Andre t1godehavender .o ersereenenessssosees 362.832
Periodeafgraensningspoater ............ . SO 29.816
TILGODEHAVENDER ....ccoovveieirsimsesoemesiesseessoon: 577.815
LIKVIDE BEHOLDNINGER ..ovovvccirieorarerns robasens 15,274
OMSATNINGSAKTIVER TALT i eseereniaonns . 503,089
AKTIVER TALT oo eesess s rerconssnsss oo, 22,601,313
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

BALANCE pr. 31, december 2015

PASSIVER

Anpartskapital ..o PSR
Overart reSUAL v erssereraeres e oo,
Forsliet udbytte for regnskabSAret ..o eriovisennn,

Hensettelss t1 udskudt skat ..., crrvarreriiabeisess vt senee
HENSATTE FORPLIGTELSER TALT oo,

Geeld ti] realloreditinStIuHEr .o e s s
Deposita og forudbetalt leje udlejningsejendomme ...

LANGFRISTEDE GALDSE ORPLIGTELSER ...
Kortfristet del af langfristet gld ovverrevrernnns veveacran
Geeld ti] PengeluStitULEr woverereeres e senssosees s sonns,
Geeld tilknyttede virksombed...oorvmonii,

T @ o OO
Anden gaeld e e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ..
GELDSFORPLIGTELSER LALT ..oopovrevssesecne e

PASSIVER T ALT ..cocoivtmvraminninsiinisions s seorsssssns

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser .,........... vererrerine

31.12-2015
Note k. '

50.000

1.621.171

_ 0

5 1.671.171

uuuuuuuuuuuuuuuuuuu

6 360714
e 350,714

7 7.408.885
387340

7.196,225

7 362,557
105,195

497,360

0

11.608.,090

12.573.203

20.369.428

-------------------

22.601.313
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 10
NOTER
2015
Note 1 - Kinangielle indtaeoter kr,
Finansielle indteegter, 8vHge oo, et s e araaare 44
. 44
Note 2 - Finansielle omkostninger
Finansielle omkostainger, gvrige ........... srrarsraearins v 259,299
Melenregning med tilknyttede virksomheder ..omeiimieiesin. 5,080
' 264,379
Note 3 - Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat, godskrivning sambeskatningen ...........er - 112,712
Reguloring af udskudt SKat ......voveeminnsisssersenmeyressssssnns 560,714
448.002
B R
Inventarog  Investerings-
Note 4 - Materielle ankepsaktiver- driftsmidler  ejendomme
KOSEPTLS, PIHNO ivineancrnimssrssessremmemensssssssensessors _ 0
THEANE HLKOSEPIS cvvreriesesmsisenseesmsesmsmresessrssessrns 47875 19.698.653
ALEAng Bl KOTEBIIS ovrovriaerimrernmsvirerseenseeosressaerases: 0 0
Kostpris, tltirno ..., FRO RN 47.875  19.698.653
Akkunrulerede opskrivainger prigno ..., 0 0
Arets Tegulering o vaecsrnserser oo 0 2.261.696
Akkumulerede opskrivninger ulimo .ovevnerin. 0 2.201.696
Aklcommulerede afskrivninger primo ..o 0 0
Akkurulerede afskrivninger vedrarende afgang.. 0 0
Arets afSKXIVIHRGEL. .vcvricvorsiniers s sossreensseosesisentrese 0 0
Akkumulerede afskﬁﬁ}ninger ulimo ... prrtenine 0 0
REGNSKABSMASSIG VARDI ULTIMO ........ 47875  21.960.349
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BHA STATSAUTORLSERET REVISION 4/%

Side 11
NOTER - fortsat
31-12-2015
Note § - Egenkapital k.
Anpartskapital primo/ultmO v, e 50,000
Overfert resultat:
BAIA0 PLIMO trvvurervssissisisirarosmseessiansinsssesensessssssesorosesseessesses oo ¢

Overfort af drets resultat 1.621.171
Overfart til neogte ar 1,621,171
e i

Udbytte for regnskabsdret:

Saldo Pritmo oo, 0
Udbetalt UdbYLE ..o ensconeenmecsssssens e crorssntnensees . 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..., _ 0
0

EGENKAPITAL L ALT oovevires s eescvso o verbesrerepsn e vereen 1.671.171
e

Nofe 6 - Henssettelse (il udskudi skat

SA1AO DL vivrcearsraressrsmsuserssrmsmeonsaessssosses oo 0
AT6LS regUIRrING wovvvesoesrco oo SRS 560.714
Saldo 31, december 2015 ..o, Serermigs et esann obrsens 560,714
. s o i

Forfalden Forfalden Forfalden
Note 7 - Gaeldsforplistelser v/l ar 1-354r _ ef54r
Realkreditinstitutter oo, 362.857 1,452,770 _ 5.856.1158
362,557 1,452,770 5,056,115
T —— o e =~

Kursvardien af prioritetsgald 6l udger pr, 31, december 2015 t.kr. 7.827,

Note 8 - Pants etninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og
byguinger, hvis regnskabsmesssig veerd; pr. 31, december 2015 udger t.kr. 13.750.
Til sikkerhed for bankpeld er der tinglyst gjerpantebrev stort t.kr. 900,

Selskabet heefter solidarisk for den samlede selekabagkat i koncernen..
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