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L edelsespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 22. april 2015 - 30. september 2016
for Langkilden ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Vedbak, den 17. januar 2017

| direktionen:

Jan R. Christoffersen Seren Sandvig
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgernei Langkilden ApS

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Langkilden ApS for regnskabsaret 22. april 2015 - 30. september
2016, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdel sen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og
udfarer revisionen for at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig
fgjlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel ser
eller fgl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel sens regnskabsmaessige skan er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

22. april 2015 - 30. september 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til arsregnskabsoven gennemlasst |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Hellerup, den 17. januar 2017
AUGUSTA REVISION

Statsautoriseret Revisionsaktiesel skab
CVR-nr. 3644 53 86

Nikola) Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
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L edelsesber etning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at udvikle, opfare og sedge 18 gerlegjligheder i Glostrup. Se
www.vestkilden.dk.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Der er, fremtil vedtagelse af naavaaende, solgt 11 gerlgligheder i selskabets projektejendom
Sydvestvej 25-27 i Glostrup. Opferelsen af projektejendommen falger de lagte rammer og
tidsplaner, og ventes faardigbygget og ibrugtaget i indevaaende regnskabsar. Med faardiggerel sen
ventes et positivt resultat.

Arets resultat udger kr. -196.236.
Egenkapitalen udger kr. 165.360.

Arets resultat anses som forventet.
Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er efter regnskabsarets afd utning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansiell e stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Langkilden ApS for 22. april 2015 - 30. september 2016 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener et om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SE
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagtning, direkte driftsomkostninger, andre driftsindteggter samt

andre eksterne omkostninger.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferestil posteringer direkte pa egenkapital en.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

M odersel skabet fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at moder-
selskabet forestar afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Proj ektggendomme under opferelse

Projektejendomme omfatter ggendomme, der er under opfaerelse for tredjemand. Efter
projektejendommenes opfarelse, reklassificeres disse til handel segendomme eller
investeringse endomme.

Projektejendomme vaadiansadtes ved farste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter kostprisen
for grund og bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger,
der kan henfarestil erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet
honorar til maggler, valuar, advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfert af
ingenigrer m.fl. Endvidere indgér tinglysningsomkostninger i forbindelse med kebet. Efterfelgende
forgges kostprisen med omkostninger, som relaterestil egendommens opfarel se.

Projektejendomme behandl es regnskabsmaessigt som varebeholdninger. Efter farste indregning
reguleres vaadien af projektejendomme til genanskaffel sesvaardi. Opskrivning foretages direkte pa
egenkapitalen.

Der afskrives ikke pa projektejendomme, idet faardiggjorte projektejendomme reklassificeres til
enten handels- eller investeringsegendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte

Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat indregnes i
balancen med den gad dende skatteprocent.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettiget skattemaeessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else
(17 mdr.)
Note  2015/16
BRUTTORESULTAT ..o e -258.111
Personal €0mKOSININGES.........coeiueieeiee e 0
RESULTAT FZR FINANSIELLE POSTER ........ccccccvvvviennee. -258.111
Finansielle iINAtaagter ........ooovvviir i 6.526
Finansielle omKOSININGEY ........cccoceeiiriiiiiiie e 1 0
RESULTAT FOR SKAT .o -251.585
Skat af AretSTESUIEL .......coveeeeeeeeieee e, 2 55.349
ARETSRESULTAT oottt es e seeens -196.236
OVERSKUDSDISPONERING:
Udbytte for regnskabSaret ...........cceeveveeieeeicrieieececrecee e 0
Ekstraordinaat udbytte for regnskabsaret ..............ccoevevivevenene, 0
OVErfart reSUItaL ........cooceeviie e -196.236
DiSPoNeret i @t ......coeeeiieieeiee e -196.236
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Balance
AKTIVER
Note  30/09-16

OMSATNINGSAKTIVER:
Varebeholdninger:
Projektejendomme under opfarelse ........ccvvveveevieenie e, 8.700.000
Varebeholdninger i alt ........cccoooeeeiie e 8.700.000
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender ...........cccoeeieenerieniereee e 660.130
S == (P 0
Tilgodehavender i @t ........ccooiiiiiiiiene e 660.130
Likvide beholdninger .........ccoociiiiiiiie e 2.242.532
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT oo 11.602.662
AKTIVER T ALT ottt 11.602.662
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Balance
PASSIVER
Note  30/09-16
EGENKAPITAL:
ANPATSKAPITAL......coieee it 50.000
Overfart OVerskud ..........oceeieeiieiiie e -196.236
Reserve for OpskrivVNINGEr .......ccovceeviieiiereeeriee e 311.596
Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........ccccevvvvveveviicreean. 0
EGENKAPITAL T ALT oo 3 165.360
HENSATTE FORPLIGTELSER:
UdSKUAE SKEL .....coveieecece e 32.538
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT oo 32.538
GALDSFORPLIGTELSER:
Langfristede gaddsforpligtel ser:
Gadd til tilknyttede virksomheder ...........ccoooeiieiiiiiiesineens 4 1.926.793
ANAEN GBHA ... s 4 8.856.554
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveeiiiiiiiinieiieen, 10.783.347
Kortfristede gaddsforpligtel ser:
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ..........ccceenee. 4 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccccoovveeieenenenne 482.042
ANAEN QAT ... 139.375
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooeveviiniiiiiiieee, 621.417
GALDSFORPLIGTELSER | ALT ..ooiiieeee e 11.404.764
PASSIVER | ALT oottt 11.602.662
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv...........c.cc........ 5
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser ... 6
Personaleforhold ... 7
Usaadvanlige forhold ... 8

Side 10



1 Finansielle omkostninger

Noter
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Af definansielle omkostninger udger kr. 19.965 renter til tilknyttede virksomheder. Renterne er
aktiveret pa projektejendomme under opferelse.

2 Skat af &retsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af hensadtelse til udskudt skat

SKat af AretSTESUITAL I @l ....eceeee e ee et ee e e e e e e et eeeeeeeeeeneeaeaneeens

3 Egenkapital

Anpartskapital...........cccceevierennnnns
Overfart resultat...........ccccovvvveene...

Reserve for opskrivninger

Henlagt udbytte ...

Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Kapitalandele, 50 stk. &nominelt kr. 1.000

4 Langfristede gaddsforpligtelser

Gadd til tilknyttede virksomheder
Andengadd .......ccoeeeiiieeeee,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

2015/16
.......................................... 0
................................................ -55.349
-55.349
Fordag
til arets
22/04-15 Opskrivning  resultatford. 30/09-16
............... 50.000 - - 50.000
............... 0 - -196.236 -196.236
............... 0 311.596 - 311.596
.............. 0 0 0 0
.............. 50.000 311.596 -196.236 165.360
30/09-16
.............................................. 50.000
30/09-16 Afdrag Restgedd Restgedd
Gadd i alt naeste ar efter 1 ar efter 5 &r
1.926.793 0 1.926.793 0
8.856.554 0 8.856.554 0
............ 10.783.347 0 10.783.347 0
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Noter

5 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med moderselskab Langkilden Holding A/S som
administrationssel skab og hadter derfor ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hadter ligeledes ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel skaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtel ser overfor bankengagement med Ringkjabing Landbobank, er der
givet pant i projektejendomme under opfarelse, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. september
2016 udger kr. 8.700.000. Der endvidere givet pantsagningsforbud til fordel for Ringkjabing

L andbobank.

Selskabet har derudover stillet ssedvanlige og branchemaessige sikkerhedsstillelser og garantier.

7 Personaleforhold

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.
8 Usaadvanlige forhold

Selskabet aflasgger ferste rsrapport og perioden straekker sig over 17 maneder, i modsagning til
normalt 12 maneder.
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