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QAUGUSTA

L edelsespategning
Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2016 - 30. september
2017 for Langkilden ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vedbak, den 20. december 2017

| direktionen:

Jan R. Christoffersen Seren Sandvig

Sidel



AUGUSTA

Den uafhaengige revisorsrevisionspategning

Til kapitalgernei Langkilden ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Langkilden ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfaert voresrevision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddendei Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferesi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.
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AUGUSTA

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Som ledi en revision, der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

*

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser ller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaa gelser, dokumentfal sk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesadtelse af intern
kontrol.

Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pagrundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evnetil at fortsedte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaaksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisorsrevisionspategning

Udtalelse om ledelsesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Hellerup, den 20. december 2017

AUGUSTA REVISION
Godkendt Revisionsaktiesel skab
CVR-nr. 36 44 53 86

Nikolaj Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35 405
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at udvikle, opfare og sedge 18 gjerlgjligheder i Glostrup. Se
www.vestkilden.dk.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Samtlige 18 gerlgjligheder i selskabets projektejendom Sydvestve) 25-27 er solgt betinget, og er efter
regnskabsdrets afslutning ibrugtaget af de respektive kgbere. Med faardiggerel sen ventes et beskedent
afkast.

Aretsresultat udger kr. -468.668.
Egenkapitalen udger kr. -614.904.

Arets resultat anses som forventet.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Langkilden ApS for 1. oktober 2016 - 30. september 2017 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af
enkelte regler for klasse C.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af aandret regnskabslovgivning andret pa falgende
omrader:

Opskrivning af varebeholding er ikke laangere tillagt varebeholdingen " Projektejendomme under
opfarelse" og derved er sazlig reserve under egenkapitalen ogsa fjernet. Tidligere var det muligt
at opskrive varebeholdningen til genanskaffel sesvaardi, men denne mulighed er fjernet i den nye
Arsregnskabslov.

Sammenligningstal er tilpasset den eandrede regnskabspraksis.

Den akkumulerede virkning af praksisandringerne udger ingen aandring af arets resultat far skat,
ingen andring af arets skat og ingen andring af arets resultat. Balancesummen reduceres med kr.
344.134, mens egenkapitalen pr. 30. september 2016 reduceres med kr. 311.596.

Selskabets drsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYJREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadning, direkte driftsomkostninger, andre driftsindtaegter samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomssetning

Nettoomsaetningen indregnesi resultatopgarel sen, séfremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andredriftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Projektggendomme under opferelse

Projekteggendomme omfatter egendomme, der er under opfarelse for tredjemand. Efter
projektejendommenes opfarel se, reklassificeres disse til handelsejendomme eller
investeringsejendomme.

Projektejendomme vaardiansadtes ved farste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter kostprisen
for grund og bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der
kan henfarestil erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til
maggler, valuar, advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af jendomme udfert af ingeniarer
m.fl. Endvidere indgar tinglysningsomkostninger i forbindelse med kabet. Efterfglgende forages
kostprisen med omkostninger, som relateres til ejendommens opfarel se.

Der afskrives ikke pa projektejendomme, idet faardiggjorte projektejendomme reklassificerestil enten
handels- eller investeringsgendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraasningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemasssig veadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne rediseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vazre gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved lanoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris svarendetil den kapitaliserede vaardi ved anvendelse
af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesii
resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd
males til amortiseret kostpris, hvilket sesdvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopger else
Note  2016/17 2015/16

BRUTTOFORTJIENESTE ......cooiiieeeeee e -614.827 -258.111
Personal €0mKOSININGES .........coeiueieeeee e 1 0 0
RESULTAT FZR FINANSIELLE POSTER ........cccoooviiieienns -614.827 -258.111
Finansielle iNAtaagter ........ooovviir i 15.822 6.526
Finansielle omKOSININGEY ........ccooceeiiiiiniieeeee e 2 -1.851 0
RESULTAT FOR SKAT .o -600.856 -251.585
SKat af AretSreSUItat ......ccocveveveeiisieeee et 132.188 55.349
ARETSRESULTAT .ottt es e neneeeas -468.668 -196.236
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSaret ............ceeveveeveeiecreieececrece e 0 0
Ekstraordinaat udbytte for regnskabsaret ............cccoevvevivevenee, 0 0
OVErfart reSUIta ........coocveiieie e -468.668 -196.236
DiSPoneret i @t ......ccoeeeeieieeiie e s -468.668 -196.236
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Balance
AKTIVER
Note  30/09-17 30/09-16

OMSATNINGSAKTIVER:
Varebeholdninger:
Projektejendomme under opfarelse..........oceveeiiiiiieiieseeneen, 28.935.092  8.300.517
Varebeholdninger i alt .......ccoooveviiieiieee e 28.935.092  8.300.517
Tilgodehavender:
Andretilgodehavender ... 1.974.964 660.130
Udskudt SKatteaKtiV ..........cccccueeeeiieeiieee e e e 187.537 55.349
Periodeaf graanSniNgSPOSLES ........eovvvueeeeiieeecieee e e e 22.179 0
Tilgodehavender i alt .........cccoeueiieiieiieece e 2.184.680 715.479
Likvide beholdninger .........ccoociiiiiniie e 45.950.410 2.242.532
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT oot 77.070.182 11.258.528
AKTIVER T ALT ottt 77.070.182 11.258.528
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Balance
PASSIVER
Note  30/09-17 30/09-16

EGENKAPITAL:

SelSKADSKAPITA .....oveeeieeeie e 50.000 50.000

Reserve for opskrivNiNger ..........cooeeiiieiie e 0 0

OVEfAIt FESUITAL .......cceeeeeeeeie it -664.904 -196.236

Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........cccceevvvveveiiiceean, 0 0

EGENKAPITAL I ALT oo e -614.904 -146.236

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UASKUAL SKEL ..ot e 0 0

HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT ..oooiiiiiieeeeeeee 0 0

GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gaddsforpligtel ser:

Gadd til tilknyttede virksomheder ...........ccoovviieieiiiienieeens 3 1.996.428  1.926.793

ANAEN GBHA ... s 3 0 8.856.554

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveeiiiiiiienieiieen, 1.996.428 10.783.347

Kortfristede gaddsforpligtel ser:

Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ...........c.c........ 3 10.108.564 0

Gadd til KreditinStitutter ...........coooveieieieeece e 19.512.469 0

Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccovvvveereenenenne 1.979.625 482.042

Modtagne forudbetalinger ..........cccveeveeevieee e 44.038.000 0
12 ANAEN gad ..o 50.000 139.375

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cceoveeiieniiiniciee, 75.688.658 621.417

GALDSFORPLIGTELSER | ALT ..ooiiiiiiiee e 77.685.086 11.404.764

PASSIVER | ALT oottt 77.070.182 11.258.528

Personaleforhold ...........ccocoevieiiiiie e 1

Kontraktlige forpligtel ser og eventual poster mv. ..........c......... 4

Pantsagninger og sikkerhedsstillelser ..........ccooeiiiiiiiicnene 5
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Noter

1 Personaleforhold

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret.

2 Finansielle omkostninger

Af definansielle omkostninger udger kr. 19.635 renter til tilknyttede virksomheder. Renterne er
aktiveret pa projektejendomme under opferelse.

3 Gald til kreditinstitutter 30/09-17 Afdrag Restgadd Restgadd
Gadd i alt naeste ar efter 1 ar efter 5 &r
Gadd tilknyttede virksomheder ................... 1.996.428 0 1.996.428 0
Anden gadd ......ccoeeiiiiieee e 10.108.564 10.108.564 0 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ............ 12.104.992 10.108.564 1.996.428 0

4 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i den national e sambeskatning med moderselskab Langkilden Holding A/S som
administrationssel skab og hadter derfor ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ligeledes ubegraanset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel skaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

5 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligtelser overfor bankengagement med Ringkjebing Landbobank, er der
givet pant i projektejendomme under opferelse, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. september 2017
udger kr. 28.935.092. Der endvidere givet pantssgningsforbud til fordel for Ringkjebing

L andbobank.

Selskabet har derudover stillet ssadvanlige og branchemaessige sikkerhedsstillelser og garantier.
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