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QAUGUSTA

L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2018 - 30. september
2019 for Langkilden ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Vedbak, den 23. januar 2020

| direktionen:

Jan R. Christoffersen Seren Sandvig
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AUGUSTA

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Til kapitalgernei Langkilden ApS
Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Langkilden ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er
naamere beskrevet i revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedr grende fortsat drift

Vi ger opmaaksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortszete driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at udfaldet af
aktuel tvist vedrarende udbedring af gulve kan medfere at sel skabet ikke kan betale udgifter hertil.
Sel skabets |edel se vurderer med bistand fra gulvleveranderen at kunne skabe basis for en
forligsmaessig | zsning, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under
forudsagtning af virksomhedens fortsatte drift. VVores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette
forhold.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdel sen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnettil at
fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.
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AUGUSTA

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Revisorsansvar for revisionen af ar sregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at enrevision, der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddendei Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pade
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser ller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel ser
er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaagel ser, dokumentfal sk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidessdtel se af
intern kontrol.

*  Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evnettil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaaksom pa oplysninger heromi arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. VVores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laangere kan fortsadte driften.

*  Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet af spejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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AUGUSTA

Den uafhaengige revisor s revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen
L edelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse ledel sesberetningen og i
den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om |ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Hellerup, den 23. januar 2020

AUGUSTA REVISION
Godkendt Revisionsaktiesel skab
CVR-nr. 3644 53 86

Nikola) Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35 405
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L edelsesber etning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har vaget at udvikle, opfare og sadge 18 gerlegjligheder i Glostrup. Lelighederne
er afleveret 1. oktober 2018.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -705.068.
Egenkapitalen udger kr. -652.402.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.

Der har i efterdret 2019 vagret afholdt 1 ars gennemgang og de her konstaterede mangler er udbedret.
10 kabere har seperat begaaret syn og sken for knirkelyde stammende fra de leverede traggulve, og
der har hidtil forsigtigt vearet hensat kr. 200.000 til eventuel afhjadpning af dette forhold.
Hensadtelsen er forhgjet betydeligt i indevaaende regnskabsar, da 9 af 10 har faet helt eller delvist
medhold i deresindsigelser.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Mod forventning har keberne faet medhold i at flere gulve efter syn- og skensmandens vurdering
skal udbedres efter en foresl &et udbedringsmetode og form der omkostningsmaessigt langt overstiger
de konstaterede indsigel ser.

Sadger har overfor de berarte beboere tilbudt en udbedring udfart i samspil med gulvleveranderen,
der har tilkendegivet at kunne udbedre de gjorte indsigel ser til et belgb der kan rummes indenfor
sel skabets kapital beredskab. K gbernes reprassentant har ikke for naar'vaarende forholdt sig til dette
tilbud.

Stadfeester en civilretslig afgarel se det modtagne syn og sken vil selskabet ikke vaae i stand til
imgdekomme de fulde hensadtel ser til eventualforpligtelser. Selskabets ledelse vurderer med bistand
fragulvleverandaren at kunne skabe basis for en forligsmaessig 1@sning.
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AUGUSTA

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Langkilden ApS for 1. oktober 2018 - 30. september 2019 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere &r.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener et om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og andre driftsindteegter med fradrag af direkte
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagtningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtasgten kan opgares palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Vareforbrug

Omfatter de direkte omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsagning, herunder arets
forskydning i varebeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andredriftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares il posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessig og skattemasssig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.
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AUGUSTA

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaare gad dende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Hensatte for pligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser. Hensatte
forpligtel ser indregnes, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets
gkonomiske ressourcer. Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaardi. Hvis opfyldelsen af
forpligtel sen tidsmasssigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, males forpligtelsen til dagsvaardi.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pa 1-5
ar. De hensatte garantiforpligtelser males til nettorealisationsvaadi og indregnes pa baggrund af
erfaringerne med garantiarbejder. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over 1 & fra
bal ancedagen tilbagediskonteres med den gennemsnitlige obligationsrente.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende il det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de
finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse
af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesii
resultatopgerel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else
Note  2018/19 2017/18

BRUTTOFORTJIENESTE ... -704.060 890.616
Personal @0mKOSININGES ..o 2 0 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .......ccccooiviiiinnne -704.060 890.616
Finansielle iNdtaaggter ..o 0 8.273
Finansielle OmKOSININGEX ........ccceevieiieieceereee e -1.008 -43.056
RESULTAT FOR SKAT ..ot -705.068 855.833
G I I 0= 5] (5 U - 0 -188.263
ARETS RESULTAT ..ottt teeeetesesetesse s sesesssensessnsen s, -705.068 667.570
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret .........ccveveecveveresiseeeese e 0 0
Ekstraordinaat udbytte for regnskabsaret .............ccccevevevcvcuenenen. 0 0
OVEITAIT reSUITAL ..o -705.068 667.570
DISPONEret i @t ...ccooveeeieeieieiesesee e -705.068 667.570
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Balance
AKTIVER
Note  30/09-19 30/09-18

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender frasalg af varer og tjenesteydelser ................ 1.076 0
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ........................ 510.115 0
Andre tilgodehavender ...........ccceveeveececceeseeeee e 79.720 26.409
Periodeaf graansningSPOSLEY .......c.ooveerererieiere e 0 40.600
Tilgodehavender i alt ... 590.911 67.009
Likvide beholdninger ........cocooiiiirinenesee e 145.447 1.785.952
OMSAETNINGSAKTIVER I ALT oot 736.358 1.852.961
AKTIVER T ALT e 736.358 1.852.961
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Balance
PASSIVER
Note  30/09-19 30/09-18
EGENKAPITAL:
SelSKabSKAPILAl .......cceiveiieieises e 50.000 50.000
OVErfArt rESUITAL ........ocveeirieeiieieee e -702.402 2.666
Forslag til udbytte for regnskabSAret ..........cccoevveeevcvereireierennen, 0 0
EGENKAPITAL T ALT oo -652.402 52.666
HENSATTE FORPLIGTEL SER:
UdSKUAL SKaL .....eveieieiecie e 0 0
Andre hensatte forpligtelSer ... 3 1.060.756 598.956
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ..ooeiieeeeceeeen 1.060.756 598.956
GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede gaddsforpligtel ser:
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........cccovvviriincnennnne. 0 40.613
Gadd til tilknyttede virksomheder ...........ccevvevvecevieiece e 726 726
SESKADSSKAL ... 0 0
ANAEN QAT ... s 327.278 1.160.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ... 328.004 1.201.339
GALDSFORPLIGTELSER | ALT ooviiieieeseseeee s 328.004 1.201.339
PASSIVER T ALT oottt 736.358 1.852.961
Vaesentlige usikkerheder vedragrende fortsat drift .........ccccceeneee 1
Personal €forhold ..........coeeieiineiieiee e 2
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. .........cccceeeeee. 4
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser ..., 5
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Noter

1 Veesentligeusikkerheder vedrgrende fortsat drift

Selskabet har, som falge af hensadtelser til udbedring af mangler pa gulve samt 1- og 5-ars
gennemgang, negativ egenkapital og er afhaangig af fremmed finansiering for at fortsadte driften.

Mod forventning har kgberne faet medhold i at flere gulve efter syn- og skensmandens vurdering skal
udbedres efter en foresl et udbedringsmetode og form der omkostningsmaessigt langt overstiger de
konstaterede indsigel ser.

Sadger har overfor de berarte beboere tilbudt en udbedring udfert i samspil med gulvleveranderen, der
har tilkendegivet at kunne udbedre de gjorte indsigelser til et belagb der kan rummes indenfor

sel skabets kapitalberedskab. K gbernes reprassentant har ikke for neer'vaaende forholdt sig til dette
tilbud.

Stadfaester en civilretslig afgerel se det modtagne syn og skan vil selskabet ikke vagei stand til
imadekomme de fulde hensadtel ser til eventualforpligtel ser.

Selskabets ledel se vurderer med bistand fra gulvleverandgren at kunne skabe basis for en
forligsmaessig l@sning. Det er derfor vores vurdering, at arsregnskabet kan afl aagges under
forudsagning for fortsat drift.

2 Personaleforhold 2018/19 2017/18

Gennemsnitligt antal @NSatte ...........cooeerirircinee e 1 1

3 Andrehensatteforpligtelser

Hensattelsetil 1-ars og 5-ars gennemgang af byggeri og mangler
Selskabets ledelse har hensat belab til at imadekomme omkostninger i forbindelse med 1-ars og 5-ars
gennemgang og avrige mangler pa de opferte lejligheder.

10 kagbere har seperat begaaret syn og sken for knirkelyde stammende fra de leverede traegulve, og der
har hidtil forsigtigt vaaet hensat 200 t.kr. til eventuel afhjadpning af dette forhold. Hensadtel sen er
forhgjet betydeligt i indevagrende regnskabsar, da 9 af 10 har faet helt eller delvist medhold i deres
indsigelser.

Der er hensat faglgende bel gb:

Hensat 399 t.kr., svarende til 2% af byggesummen.
Hensat 662 t.kr. til udbedring af gulve og @vrige mangler, herunder advokathonorar.
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Noter

4 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med modersel skab Langkilden Holding A/S som
administrationssel skab og hadter derfor ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ligeledes ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel skaber for
eventuelle forpligtel ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

5 Pantsatninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har derudover stillet seedvanlige og branchemaessige sikkerhedsstillelser og garantier.
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