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Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Faerggade 1 ApS
Storemosevej 1
7430 lkast
CVR-nr.: 36723297
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Hjemsted: Ikast - Brande

Direktion Thomas Bak, direktgr

Revisor Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 for Ejendomsselskabet Faerggade 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 29. januar 2020

Direktion

Thomas Bak
direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Faerggade 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapport-
en er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 29. januar 2020

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Flemming Nymann
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35455
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb og salg af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed efter direktionens
anvisning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 2.463.819, og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 16.652.941.

Med henblik pa dagsveerdien af investeringsejendomme henvises til beskrivelsen i note 1 og 4.

Arets resultat anses for vaerende tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Faerggade 1 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegt

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, med de belgb der vedrgrer regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejendom-
me.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
f@res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger.

Kostprisen for egne opfg@rte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte til-
knyttet anskaffelsen, herunder ksbsomkostninger og indirekte omkostninger til Ignforbrug, materialer, kom-
ponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa |an optaget direkte til finansiering af opf@relsen af investeringsejendomme indregnes
i kostprisen i opf@relsesperioden.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgegrelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter, gaeld til associerede virksomheder samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2019
Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.313.775 1.623.361
Vardireguleringer af investeringsaktiver 1.334.522 10.891.721
Resultat fgr finansielle poster 3.648.297 12.515.082
Finansielle omkostninger 2 (462.874) (370.078)
Resultat for skat 3.185.423 12.145.004
Skat af arets resultat 3 (721.604) (2.673.525)
Arets resultat 2.463.819 9.471.479
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 2.463.819 9.471.479

2.463.819 9.471.479
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Balance pr. 31. december 2019
Note 2019 2018
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 71.112.500 59.182.197
Materielle anlaegsaktiver 71.112.500 59.182.197
Anlaegsaktiver i alt 71.112.500 59.182.197
Andre tilgodehavender 0 17.221
Tilgodehavender 0 17.221
Likvide beholdninger 1.682.842 432.378
Omsaetningsaktiver i alt 1.682.842 449.599
Aktiver i alt 72.795.342 59.631.796
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Balance pr. 31. december 2019
Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 16.572.941 14.109.122
Egenkapital 5 16.652.941 14.189.122
Henszettelse til udskudt skat 6 4.086.984 3.790.706
Hensatte forpligtelser i alt 4.086.984 3.790.706
Geeld til realkreditinstitutter 43.653.525 30.745.238
Deposita 805.000 716.857
Langfristede galdsforpligtelser 7 44.458.525 31.462.095
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 566.000 415.136
Kreditinstitutter 2.302.166 6.544.465
Geeld til associerede virksomheder 4.293.400 3.029.400
Selskabsskat 425.326 190.872
Anden geeld 10.000 10.000
Kortfristede geeldsforpligtelser 7.596.892 10.189.873
Geaeldsforpligtelser i alt 52.055.417 41.651.968
Passiveri alt 72.795.342 59.631.796

Usikkerhed ved indregning og maling
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser




Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS 11
Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2019 80.000 14.109.122 14.189.122
Arets resultat 0 2.463.819 2.463.819
Egenkapital 31. december 2019 80.000 16.572.941 16.652.941
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Bl.a. som fglge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der en vis usikkerhed knyttet til indregning og
maling af selskabets materielle anlaegsaktiver.

2019 2018
kr. kr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 64.000 29.400
Andre finansielle omkostninger 398.874 340.678
462.874 370.078
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 425.326 190.872
Arets udskudte skat 296.278 2.482.653
721.604 2.673.525

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2019 42.337.174
Tilgang i arets lgb 10.595.782
Kostpris 31. december 2019 52.932.956
Verdireguleringer 1. januar 2019 16.845.022
Arets vaerdireguleringer 1.334.522
Verdireguleringer 31. december 2019 18.179.544

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 71.112.500
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Noter til arsrapporten

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsvaerdien af investeringsejendomme fastszettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede driftsresultat
og et afkastkrav.

Ledelsen forventer at kunne opna et afkast pa mellem 4 og 5 %. Afkastkravet er fastlagt pa
baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan primaert henfgres til beliggenhed.

Ejendommene forventes ikke at have alternative anvendelsesmuligheder.
Investeringsejendommene er saledes indregnet til en dagsvaerdi pa 71.113 t.kr
Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Driftsomkostningerne udggr mellem 5 % og 9 % af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udggr mellem 1 % og 5 % af lejeindtaegterne.
Administrationsomkostningerne udggr mellem 1 % og 4 % af lejeindtaegterne.

Felsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et afkastkrav i intervallet 4
% - 5 %. Det kan opggres til 4,12 %.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav (0,50)% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 3,62 4,12 4,62

Dagsveerdi 80.947.000 71.112.500 63.408.000

Zndring i dagsveerdi 9.834.500 0 (7.704.500)
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Noter til arsrapporten

5 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 160 anparter a nominelt kr. 500. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

2019 2018 2017 2016
kr. kr. kr. kr.
Virksomhedskapital 1. januar 2019 80.000 80.000 80.000 80.000
Virksomhedskapital 80.000 80.000 80.000 80.000
6 Henseettelse til udskudt skat
Henseettelse til udskudt skat 1. januar 2019 3.790.706 1.308.053
Hensat i aret 296.278 2.482.653
Hensattelse til udskudt skat 31. december 2019 4.086.984 3.790.706
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Gald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 31.160.374 44.219.525 566.000 41.445.285
Deposita 716.857 805.000 0 805.000
31.877.231 45.024.525 566.000 42.250.285

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 44.219, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 71.113.
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