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Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Faerggade 1 ApS
Storemosevej 1
7430 lkast
CVR-nr.: 36723297
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Hjemsted: Ikast - Brande

Direktion Thomas Bak, direktgr

Revisor Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens



Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Ejendomsselskabet Faerggade 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 31. maj 2018

Direktion

Thomas Bak
direktgr



Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfg@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 31. maj 2018

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.37 54 3128

Flemming Nymann
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35455



Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb og salg af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed efter direktionens
anvisning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 4.691.187, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 4.717.642.

Arets resultat anses for vaerende som forventet.



Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegt

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, med de belgb der vedrgrer regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.



Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direk-
te tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og, materialer, komponenter og underleveran-
dgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.



Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sasedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS 8
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2017
Note 2017 2016
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 379.194 (14)
Vardireguleringer af investeringsaktiver 5.953.301 0
Resultat for finansielle poster 6.332.495 (14)
Finansielle indteegter 62.941 0
Finansielle omkostninger 2 (396.196) 0
Resultat fgr skat 5.999.240 (14)
Skat af arets resultat (1.308.053) 0
Arets resultat 4.691.187 (14)
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 4.691.187 (14)

4.691.187 (14)




Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS 9
Balance pr. 31. december 2017
Note 2017 2016
kr. tkr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 41.600.000 13.005
Materielle anlaegsaktiver 41.600.000 13.005
Anlaegsaktiver i alt 41.600.000 13.005
Andre tilgodehavender 0 1.653
Tilgodehavender 0 1.653
Likvide beholdninger 1.149.431 80
Omsaetningsaktiver i alt 1.149.431 1.733
Aktiver i alt 42.749.431 14.738




Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS 10
Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016

kr. t.kr.

Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 4.637.642 (53)
Egenkapital 4 4.717.642 27
Hensaettelse til udskudt skat 5 1.308.053 0
Hensatte forpligtelser i alt 1.308.053 0
Geeld til realkreditinstitutter 26.681.089 0
Deposita 614.413 0
Langfristede galdsforpligtelser 6 27.295.502 0
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 192.000 0
Kreditinstitutter 3.787.685 14.701
Geeld til associerede virksomheder 200.000 0
Anden geeld 5.248.549 10
Kortfristede galdsforpligtelser 9.428.234 14.711
Geaeldsforpligtelser i alt 36.723.736 14.711
Passiver i alt 42.749.431 14.738
Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7



Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS 11
Egenkapitalopgdrelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 80.000 (53.545) 26.455
Arets resultat 0 4.691.187 4.691.187
Egenkapital 31. december 2017 80.000 4.637.642 4.717.642




Ejendomsselskabet Feerggade 1 ApS 12
Noter til érsrapporten
1 Usikkerhed ved indregning og maling
Bl.a. som fglge af forholdene pa ejendomsmarkedet generelt er der en vis usikkerhed knyttet til
indregning og maling af selskabets materielle anlaegsaktiver.
2017 2016
kr. t.kr.
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 396.196 0
396.196 0

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i arets lgb
Kostpris 31. december 2017

Veardireguleringer 1. januar 2017
Arets vaerdireguleringer

Vaerdireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

Investerings-
ejendomme

13.005.336
22.641.363
35.646.699
0
5.953.301

5.953.301

41.600.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendommene males til dagsveerdi, pa baggrund af realkreditvurdering.
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13

Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 160 anparter a nominelt kr. 500. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:

Virksomhedskapital 1. januar 2017

Virksomhedskapital

5 Hensattelse til udskudt skat

Hensat i aret

Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2017

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

2017 2016 2015
kr. kr. kr.
80.000 80.000 80.000
80.000 80.000 80.000
2017 2016
kr. t.kr.
1.308.053 0
1.308.053 0
Geeld
Gald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
0 26.873.089 192.000 25.913.088
0 614.413 0 614.413
0 27.487.502 192.000 26.527.501

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 26.873, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udggr t.kr. 41.600.
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