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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ajsen og Henningsen Ejendomme ApS
Onsgårdsvej 33
2900 Hellerup

CVR-nr: 36721766
Regnskabsår: 01/01/2019 - 31/12/2019
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for Ajsen og Henningsen Ejendomme ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.
 

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår
Direktionen har besluttet, at årsrapporten for det kommende år ikke skal revideres. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Hellerup 24/07/2020

 Direktion

 Lene Aarenstrup Jagd Henningsen  Jacob Ajsen
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående periode.
 
Generelt
 

 Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes

 i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
 nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændret regnskabsmæssige skøn af

beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 

 Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
 og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at

 fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgørelse

Omsætning
Nettoomsætning ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen, med den periode som omsætningen vedrører. 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til ejendomsdrift og administration.
 
Finansielle poster

 Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renter samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat

 Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
 resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,

der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balance

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi,
repræsenterende det beløb, som ejendommen på balancedagen vil kunne sælges for i en sædvanlig handel
mellem en villig køber og en villig sælger på normale markedsmæssige vilkår. Ejendommens dagsværdi
revurderes årligt på baggrund af en afkastbaseret model.
 
Ændringer i investeringsejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen i det regnskabsår, hvor
ændringen opstår.
 
Selskabets Investeringsejendom måles til dagsværdi TDKK 3.224 og værdireguleringerne føres over
resultatopgørelsen. Måling til dagsværdi foretages med udgangspunkt i den afkastbaserede
værdiansættelsesmodel. Modellen indeholder elementer, der er baseret på ledelsens skøn over de aktuelle
markedsforhold herunder afkastprocent. Ejendommen er værdiansat til et afkast på ca. 3,9 %. 
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Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket her

 svarer til pålydende værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.
 
Nedskrivning til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Egenkapital

 Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

 Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Gæld vedrørende selskabets ejendom måles til amortiseret kostpris.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 230.304 225.788
Eksterne omkostninger  ................................................................... -102.508 -99.215
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 0

Bruttoresultat  ............................................................................... 127.796 126.573

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 127.796 126.573

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 0 0
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder  .................................................................................. 

-31.114 -31.356

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 96.682 95.217

Skat af årets resultat  ....................................................................... 1 -21.796 -21.344

Årets resultat  ................................................................................ 74.886 73.873

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 74.886 73.873

I alt  ................................................................................................. 74.886 73.873
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 3.224.160 3.224.160

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 3.224.160 3.224.160

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 3.224.160 3.224.160

Andre tilgodehavender  .................................................................. 7.923 1.283

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 7.923 1.283

Likvide beholdninger  .................................................................... 303.348 198.025

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 311.271 199.308

Aktiver i alt  .................................................................................. 3.535.431 3.423.468
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 2 50.000 50.000
Overført resultat  ............................................................................ 238.662 163.776

Egenkapital i alt  .......................................................................... 288.662 213.776

Gældsforpligtelser til associerede virksomheder  .......................... 3.142.470 3.111.356
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 19.270 18.948
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

7.500 3.750

Deposita  ........................................................................................ 77.529 75.638

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 3.246.769 3.209.692

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 3.246.769 3.209.692

Passiver i alt  ................................................................................. 3.535.431 3.423.468

Note          
Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver
og forpligtelser  .................................................................................. 

3
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .................................................................................... 50.000 163.776 213.776
Årets resultat  ............................................................................................. 0 74.886 74.886
Egenkapital, ultimo  ................................................................................... 50.000 238.662 288.662
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2019 2018

  kr. kr.

Aktuel skat -21.270 -20.948
Regulering af skat vedrørende tidligere år -526 -396
  -21.796 -21.344

2. Registreret kapital mv.

Selskabskapitalen består af 50.000 anparter a 1 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser og ingen
anparter er tillagt særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer til selskabskapitalen de seneste 5 år.

3. Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

 Dagsværdiregulering af ejendom
Selskabets Investeringsejendom måles til dagsværdi TDKK 3.224 og værdireguleringerne
føres over resultatopgørelsen. Måling til dagsværdi foretages med udgangspunkt i
den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. Modellen indeholder elementer, der er baseret på
ledelsens skøn over de aktuelle markedsforhold herunder afkastprocent.
 
Ejendommen er værdiansat til et afkast på ca. 3,3%. Effekten af en stigning i afkastprocenterne
på 0,5%-point vil medføre en ændring i dagsværdiregulering på ca. DKK -0,4m. Hvis
afkastprocenten bliver nedsat med 0,5%-point vil det medføre en stigning på DKK 0,6m på
dagsværdien af ejendommen.
 

 Lejeindtægter
Der tages udgangspunkt i budgetterede lejeindtægter for det kommende år. Den
forventede udvikling i lejen udgør 2 %. Der forventes ingen tomgang.
 

 Drift- og vedligeholdelsesomkostninger
De driftsomkostninger, som fratrækkes omfatter væsentligst fællesudgifter, ejendomsskatter
og forventet vedligeholdelse. Hertil kommer omkostninger til administration. 
 

 Afkastprocenten
Den anvendte afkastprocent fastsættes på grundlag af udviklingen i markedsforholdene.

4. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Selskabet hovedaktivitet består i investering i ejendom og anden hermed forbunden virksomhed.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0


