Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé selskabets ordinaere generalforsamling

den..

Dirigent

Nydan Byg ApS
Rarvigvej 221
4500 Nykgbing Sj.

CVR-nummer 36721618

Arsrapport
22, april 2015 - 31. december 2015

' Dansk
- Revision

Dansk Revision Odsherred
Godkend! revisionspartnerselskab
Svanestrade 9

4508 Nykabing Sjalland
Qdsherred@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefan: +45 5945 48 00

Tolafax: +4559 454801

CVA: DK 28853343

Bank: 3208 11181481

2 GG

INDEPENDENT MEMBER



Nydan Byg ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2

Pategning og erklzring

Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors erklaeringer 4
Ledelsesberetning ; 6
Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopggrelse 11
Aktiver 12
Passiver 13
Noter 14

Dansk 1 <52 GG

Revision IMDEPENDENT MEMBER



Nydan Byg ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Nydan Byg ApS
Rervigvej 221
4500 Nykgbing Sj.

Hjemmeside:

E-mail:
Hjemstedskommune:
CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Hovedaktivitet

Selskabets formal er ifglge vedteegterne er byggeri og udvikling af ejendomme.

Direktion

Kasper Larsen

Pengeinstitut
Dragsholm Sparekasse
Asnees Centret

4550 Asnaes

Advokat
Advokatfirmaet Krebs
Kalundborgvej 210
4300 Holbaek

Revisor

Dansk Revision Odsherred
Godkendt revisionspartnerselskab
Svanestraede 9

4500 Nykgbing Sj.

Kontaktperson:

Charlotte Bechmann Danielsen

www.nydan.dk
bogholderi@nydan.dk

Odsherred

36721618

22. april 2015 - 31. december 2015
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Nydan Byg ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 22, april 2015 - 31, december 2015 for Nydan Byg
ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 22. april 2015 - 31.

december 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Rervig, 4. februar 2016

Direktionen:

Kasper Larsen

;o
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Nydan Byg ApS

Den uafhaengige revisors erklzringer

Til kapitalejeren i Nydan Byg ApS

Pategning pa drsregnskabet
Vi har revideret drsregnskabet for Nydan Byg ApS for regnskabsaret 22, april 2015 - 31. december 2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planieegger og udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belpb og oplysninger i &rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende hillede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konkiusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens vaig af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaas-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionshevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31, december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 22. april 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
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Nydan Byg ApS

Den uafhaengige revisors erklearinger

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den gennemfgrte revision af rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet,

Nykgbing Sj., 4. februar 2016

Dansk Revision Qdsherred
Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr, 28853343

hatlotte Bechmann Danielsen

Partner, registreret revisor
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Nydan Byg ApS

Ledelsesheretning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar af tgmrervirksomhed med hovedvaegt pa opferelse af nye fritidshuse.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabet har fortsat de driftsaktiviteter, der blev igangsat ved stiftelsen. Selskabets udvikling i lgbet af det farste
driftsar har overrasket positivt, idet bade aktivitet, averskud og likviditet har oversteget det budgetterede.

Ferste driftsar har veeret preeget af ekstraomkostninger i forbindelse med overtagelse af virksomheden. Ekstra-
omkostninger har belgbet sig til TDKK 200, hvilket har pavirket resultatet i negativ retning.

Pa trods af ekstraomkostninger er det realiserede resultat for 2015 TDKK 67 bedre end budgetteret, og indtje-
ningsbidraget er TDKK 149 bedre end budgetteret.

Arets resultat er derfor meget tilfredsstillende, og forventningerne til det kommende r er gode. Allerede nu har
selskabet en fornuftig ordrebog ved indgangen til 2016.

Den positive udvikling | samfundsgkonomien forventes i 2016 at drive vaeksten i nybyggeri og renavering af fri-
tidshusmarkedet i den kommaende 5-drs periode. Dette sammenholdt med nye regler omkring handvaerkerfra-
drag med fokus pa energirenovering giver os en stor tiltro til potentialet for rentabel vaekst.

Ultimo 2015 har selskabet igangsat en raekke initiativer, som fremadrettet skal hjelpe med at drive, udvikle og
fremtidssikre seiskabet i overensstemmelse med den ved virksomhedsetableringen vedtagne farretningsplan.
Disse forventes implementeret i fgrste halvar af 2016 med positivt resultat i andet halvar til fglge.

Marketing initiativer:

Ny website

Opdatering af skilthing og facade pa bygning
fget annoncering

Opstilling af geestehuse/annekser som udstilling
Konkurrentanalyse

Effektivisering:
Standardisering af byggeteknik
Feerre handveerkertimer
Opdatering af husserier
@get genbrug af tegningsmaterialer
Forenkling af udbudsmaterialer til underentreprengrer
Steerkere konkurrencevilkar for underentreprengrer
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Nydan Byg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B,

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vi! tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opgdres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmeessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning
Nettoomsatningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms ag med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.
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Nydan Byg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til rvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Leasingkontrakter

Leasingydelser pa kontrakter og gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontrakternes Igbetid.

Virksomhedens samlede forpligtelser vedrgrende leasing- og lejeaftaler oplyses under leje- og leasingforpligtet-
ser.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter [@n og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaald og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af realkreditian samt tillaeg og godtgerelse vedrdrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets akiuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen

med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. { tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen
Immaterielle anlaegsaktiver
immaterielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger fordeles

linesert over den forventede brugstid.

Der indgdr forventede brugstider som falger:
Goodwill 5ar
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Nydan Byg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjenaste eller tab ved afhandelse af immaterielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger ag den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linesere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte titknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Der indgdr forventede brugstider som falger:
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3ar

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielte anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopg@relsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmeaessige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning tif genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opgares
som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Deposita mdles til kostpris.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdien, hvor denne er lavere.
Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsveerdien indregnes i resuitatopggrelsen.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger cpggres som salgspris med fradrag af feerdigggrelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsettelighed, uku-
rans og udvikling i forventet salgspris.

Kostprisen for handelsvarer samt révarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemta-
gelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter alle direkte omkostninger, herunder
bl.a, materialer og lgn uden tilleeg af indirekte produktionsomkostninger.
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Nydan Byg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Igangvarende arbejder for fremmed regning

Igangveerende arbejder for fremmed regning méles til salgsveardien af det udfgrte arbejde pa grundlag af feer-
diggarelsesgraden. Faerdiggarelsesgraden opggres som andelen af de afholdt omkostninger i forhold til forven-
tede samlede omkostninger pd projektet. Nar det er sandsynligt, at de samlede omkostninger pé projektet vil
overstige de samlede indteegter pa et projekt, indregnes det forventede tab i resultatopggrelsen.

Nér salgsvaerdien ikke kan opggres palideligt, males salgsveerdien til medgiede omkostninger eller en lavere net-
torealisationsvazrdi.

Acontofaktureringer fragar i salgsvaerdien. De enkelte projekter kiassificeres som tilgodehavender, nar nettovaer-
dien er positiv og som forpligtelser, nar forudbetalinger overstiger salgsvaerdien.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable veerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdizendringer.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser. Hensatte forpligtelser indreg-
nes, ndr selskabet som fgige af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt,
atindfrielse af forpligtelsen vil medfgre et traek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen forven-
tes at ligge langt ude i fremtiden.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder indenfor garantiperioden pa 1-5 ar. De hen-
satte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbej-
der.

Geeldsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi,

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguieret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregier og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Nydan Byg ApS

2015
Note  Resultatopggrelse DKK
Perioden 22. april - 31. december
Bruttofortjeneste 2,519,871
1 Personaleomkostninger -1.698.009
Afskrivninger, anleegsaktiver -45.210
Resultat far finansielle poster 776.652
Finansielle indteegter 177
Finansielle omkostninger -200.767
Resultat for skat 576.063
2 Skat af arets resultat -136.805
Arets resultat 439,258
Forslag til resultatdisponering:
Overfart resultat 439.258
Resultatdisponering i alt 439.258
Qansk 11 T GG
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Nydan Byg ApS

2015
Note Balance DKK
Aktiver pr. 31. december
Goodwill 88.888
Immatertelle anleegsaktiver 88.888
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 110.372
Materielle anlaegsaktiver 110.372
Anleegsaktiver i alt 199.260
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer 57.465
Varebeholdninger 57.465
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.191.531
Igangvaarende arbejder for fremmed regning 209.308
Andre tilgodehavender 674.323
Tilgodehavender 2.075.162
Likvide beholdninger 222.986
Omsaatningsalitiver i alt 2.355.613
Aktiver i alt 2.554.873
Dansk 12 > GG
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- Nydan Byg ApS

2015

Note Balance DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000
Overfgrt resultat 439.258

3 Egenkapital i alt 489.258
Hensaettelser til udskudt skat 59.748
Afsatte garantiforpligtelser 93.322
Hensatte forpligtelser 153.070
Kreditinstitutter 56.777
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.016.416
Selskabsskat 80.525
Anden geeld 758.828
Kortfristede geeldsforpligtelser 1,912.545
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 2.065.615
Passiver i alt 2.554.873

4 Hovedaktivitet

5 Eventualforpligtelser

6 Kontraktlige forpligtelser

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Nydan Byg ApS

2015
Noter DKK
1 Personaleomkostninger
Lgn og gager 1.377.461
Pensioner 195.959
Andre omkostninger til social sikring 124.589
Personaleomkostninger I alt 1.698.009
2 Skat af arets resultat
Skat af drets resultat 77.057
Regulering af udskudt skat 59,748
Skat af arets resultat i alt 136.805
3 Egenkapital Virksom- Overfart lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 50 0 50
Arets resultat 0 439 439
Egenkapital ultimo 50 439 489
Virksomhedskapitalen er ssmmensat af anparter § DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Hovedaktivitet
Selskabets formdi er at drive virksomhed med byggeri og udvikling af ejendomme.
5 Eventualforpligtelser
Ingen.
I GG
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Nydan Byg ApS

2015
Noter DKK

6 Kontraktlige forpligtelser

Seiskabet har ingen opsigelsesforpligtelser i kontrakten vedrgrende lokaler,

Selskabet har indgdet operationelle leje- og leasingaftaler for falgende belgb:
Restlgbetid i 32 mdr., i alt TDKK 91.

7 Panisatninger ag sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med selskabets bankforbindelse er tinglyst virksomhedspant p3
TDKK 2.000 med pant i goodwill, lagre af ravarer, halvfabrikata og faerdigvarer, simple fordrin-
ger hidrgrende fra salg af varer og tjenesteydelser samt driftsinventar og driftsmateriel.

Selskabet har stiflet bankgarantier pa i alt TDKK 812 igennem pengeinstitut i forbindelse med
byggesager.
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