Dansk
.. Revision

Dansk Reviston Odsherred
Godkendt revisionspartnarselskab
Svanestrede 9

4500 Nykgbing Sjaelland
Qdsherred@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 59 45 48 00

Telefax: +45 59 45 48 01

CVR: DK 28853343

Bank: 3208 11181481

Ejendomsselskabet af 22/4-2015
¢/o Nydan Byg ApS

Rervigvej 221

4500 Nykpbing Sj.

CVR-nummer 36721316

Arsrapport
22. april 2015 - 31. december 2015

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

\ & =
Oﬁéhael J n
Dirigent

<D GGi

INDEFENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet af 22/4-2015
¢/o Nydan Byg ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklaering
Ledelsespategning 3
Den uafhangige revisors erklaringer 4
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopggrelse 10
Aktiver 11
Passiver 12
Noter 13
Dansk © T GG

Revision

INDEPENDENT MEMBER



Ejendomsselskabet af 22/4-2015
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Selskabsoplysninger

Selskab
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Kontaktperson:

Charlotte Bechmann Danielsen
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Ejendomsselskabet af 22/4-2015
¢/o Nydan Byg ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 22. april 2015 - 31. december 2015 for Ejendoms-
selskabet af 22/4-2015 c/o Nydan Byg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 22. april 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgrvig, 30. maj 2016

Direktionen:
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Ejendomsselskabet af 22/4-2015
¢/o Nydan Byg ApS

Den uafheengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 22/4-2015 c¢/o Nydan Byg ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vihar revideret drsregnskabet for Ejendomsseiskabet af 22/4-2015 ¢/o Nydan Byg ApS for regnskabsaret 22. april
2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundiag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisoriov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at drsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion,
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 22. april 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet af 22/4-2015
¢/o Nydan Byg ApS

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Nykebing Sj., 30. maj 2016

Dansk Revision Odsherred
Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 28853343

arlotte Bechmann Danielsen

Partner, registreret revisor
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Ejendomsselskabet af 22/4-2015
¢/o Nydan Byg ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at besidde og handle med fast ejendom samt eje kapitalandele i andre selskaber.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret, som er af 5d vaesentlig karakter, at det kraever

omtale i ledelsesberetningen.
Selskabets fgrste regnskabsar udviser et overskud pa kr. 128.908, hvilket er tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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Ejendomsselskabet af 22/4-2015
¢/o Nydan Byg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som felge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsdrets udgang. Nettoomsastning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Ejendomsselskabet af 22/4-2015
¢/o Nydan Byg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvardi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fartjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af sdvel immaterielle sam materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopgerelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.
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Ejendomsselskabet af 22/4-2015
¢/o Nydan Byg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Varebehaoldninger

Beholdninger bestdr af grunde til videresalg. Grundene er malt til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdiaendringer.

Geeldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat méles i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere dars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Ejendomsselskabet af 22/4-2015
¢/o Nydan Byg ApS

2015
Note  Resultatopggrelse DKK
Perioden 22. april - 31. december
Bruttofortjeneste 213.749
Afskrivninger, anlaegsaktiver -11.695
Andre driftsomkostninger -9.180
Resultat fgr finansielle poster 192.874
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 175.703
Finansielle indtaegter 1.089
Finansielle omkostninger -240.758
Arets resultat 128.908
Forslag til resultatdisponering:
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 175.703
Overfgrt resultat -46.795
Resultatdisponering i alt 128.908
10 o Telet
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Ejendomsselskabet af 22/4-2015
c/o Nydan Byg ApS

2015

Note  Balance DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 1.247.465

Materielle anlaegsaktiver 1.247.465

1 Kapitalandele i associerede virksomheder 195.703

Finansielle anlagsaktiver 195.703

Anlaegsaktiver i alt 1.443.168

Grunde til videresalg 1.521.600

Beholdninger 1.521.600

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 17.112

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 127.406

Tilgodehavender 144.518

Likvide beholdninger 1.139

Omszaetningsaktiver i ait 1.667.257

Aktiver i alt 3.110.425
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Ejendomsselskabet af 22/4-2015
¢/o Nydan Byg ApS

2015
Note  Balance DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 175.703
Overfart resultat -46.795
2 Egenkapital i alt 178.908
Geeld til realkreditinstitutter 690.974
Kreditinstitutter 2.014.330
3 Langfristede geeldsforpligtelser 2.705.304
Geeld til realkreditinstitutter 43.718
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000
Gald til associerede virksomheder 81.594
Anden geeld 80.901
Kortfristede geeldsforpligtelser 226.213
Gaelds- og hensatte forpligtelseri alt 2.931.517
Passiverialt 3.110.425
4 Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstitlelser
Dansk 12 TG
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Ejendomsselskabet af 22/4-2015
¢/o Nydan Byg ApS

2015
Noter DKK
1 Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgang i arets lgb 20.000
Kostpris 31. december 20.000
Arets resultatandel 175.703
Vardireguleringer 31. december 175.703
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 195.703
Navn Hjemsted Ejerandel
Nydan Byg ApS Rgrvig 40%
2 Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt lalt
hedskapi- for netto- resultat
tal opskrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 50 0 0 50
Arets resultat 0 176 -47 129
Egenkapital ultimo 50 176 -47 179
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller mutltipla heraf.
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 506.891
4 Hovedaktivitet
Selskabets formal er at besidde og handle med fast ejendom samt eje kapitalandele i andre sel-
skaber.
5 Eventualforpligtelser
Ingen.
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Ejendomsselskabet af 22/4-2015
¢/o Nydan Byg ApS

2015
Noter DKK

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 734, er der givet pant stort TDKK 1.400 i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK
1.247.465.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.850, der giver pant i grunde og bygninger
til videresalg, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31, december 2015 udggr TDKK 1.521. Heraf
er ejerpantebreve pad i alt TDKK 1.800 deponeret til sikkerhed for bankgeeld, mens ejerpante-
breve pa i alt TDKK 50 er til sikkerhed for en grundejerforening.
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